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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
oktober 2015 - 30. september 2016 for Mgller Ejendomme A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. oktober 2015 - 30. september 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grenaa, den 23/2 2017

Direktion

Esben Magller

Bestyrelse

Niels Peter Steffensen Stefan Ravnebaek Mgaller Steen Bjernebo Adamsen
Formand

Mark Ravnebazk Mgller Janni Ravnebak Mgller Esben Maller
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejerne i Mgller Ejendomme A/S

Revisionspategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Mgller Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30.
september 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfart revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og
udfarer revisionen for at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige
skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLARINGER

Erkleering i henhold til anden lovgivning og @vrig regulering

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Grenaa, den 23/2 2017

ROB/ZAEK Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 33946406

Morten Jarlund
Statsaut. revisor
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Mgller Ejendomme A/S
Bredstrupvej 50
8500 Grenaa
Telefon: 86 32 66 66
CVR-nr.: 76 62 00 16
Stiftet: 13. december 1984
Hjemsted: Norddjurs
Regnskabsar: 1. oktober 2015 - 30. september 2016
Dokument ref.: 6152/ MJ/RD/JN
Bestyrelse Niels Peter Steffensen, formand

Stefan Ravnebak Maller
Steen Bjernebo Adamsen
Mark Ravnebak Mgller
Janni Ravnebak Magller
Esben Mgller

Direktion Esben Maller

Revisor ROB/AEK Godkendt Revisionsaktieselskab
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af ejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Med virkning pr. 1. oktober 2015 har selskabet som led i en spaltning af sgsterselskabet HSM
Industri A/S modtaget et apportindskud pa en udlejningsvirksomhed bestaende af 2
udlejningsejendomme. Apportindskuddet har medfert en kapitalforhgjelse pa nom. 365 t.kr. og en
overkurs pa 573 t.kr. | alt er egenkapitalen saledes forgget med 938 t.kr.

Selskabet har i 2015/16 realiseret et overskud pa 235 t.kr. mod et overskud pa 119 t.kr. i 2014/15.
Ledelsen finder resultatet tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Mgller Ejendomme A/S for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som faglge af @ndrede regnskabsmessige sken af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPG@JRELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten - bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsatning og andre
eksterne omkostninger”.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsaetning
Nettoomseaetningen omfatter lejeindteegter excl. moms.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomme, administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

/ndring i udskudt skat som faglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tilleg af opskrivninger og for bygningers
vedkommende med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Opskrivning sker pa grundlag
af regelmassige, uafhaengige vurderinger af dagsveerdien. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og
omkostninger til klarggring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i
brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af forventet
restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages lineare afskrivninger baseret pa falgende vurdering
af aktivernes forventede brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 25 ar 50 %

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopgerelsen under andre driftsindtegter/andre
driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgare, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeeldet,
gennemfares en nedskrivningstest til afgarelse af, om genindvindingsveerdien er lavere end den
regnskabsmaessige veaerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi.

Genindvindingsveerdien for aktivet opgeres som den hgjeste verdi af nettosalgsprisen og
kapitalveerdien. Er det ikke muligt at fastsette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv,
vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan
fastseettes en palidelig genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel wvurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere éars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende
aktier, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som faglge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Geldsforpligtelser

Geeld males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veardi.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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RESULTATOPGQRELSE
1. OKTOBER 2015 - 30. SEPTEMBER 2016
2015/16 2014/15
kr. kr.
BRUTTOFORTJIENESTE .....ccccooiiiiiiene e 412.114 217.000
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIBRYSAKLIVEL ..o -95.901 -38.958
DRIFTSRESULTAT ..ooiiiiit e 316.213 178.042
Andre finansielle indteegter ..........ccoccvveiieniiienieienne 0 407
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra
tilknyttede virksomheder ... -72.930 -22.237
RESULTAT FOR SKAT ..coooi it 243.283 156.212
Skat af arets resultat............ccccevevevererereeeeeeeeee e -53.522 -37.592
ARETS RESULTAT oo 189.761 118.620
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat...........ccoocveevieieie e 189.761 118.620
DISPONERET T ALT ..o 189.761 118.620
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2016

AKTIVER

2016 2015
kr. kr.
1 Grunde 0g bYgNINGEr ......c.ccoveviieieiieceee e 4.764.290 2.134.400
Materielle anlaegsaktiver............cccoovveiieiin i 4.764.290 2.134.400
ANLAEGSAKTIVER. ..ot 4.764.290 2.134.400
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............. 300.800 0
Tilgodehavender .........c.ccoooeiieviciececeee e 300.800 0
Likvide beholdninger .........ccccocvvveiiiiiiiece e 51.329 91.020
OMSAETNINGSAKTIVER .....cccoviiiieeieieic e 352.129 91.020
AKTIVER ... 5.116.419 2.225.420
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2016

PASSIVER

2016 2015
kr. kr.
Virksomhedskapital .............cccoveeiviieiiieiiesccc e 865.000 500.000
Reserve for opskrivninger ... 1.581.094 1.581.094
OVErfart reSUIat..........cooveveiiieiceeeeee e -33.503 -796.221
2 EGENKAPITAL. ..ottt 2.412.591 1.284.873
Henseettelse til udskudt skat ...........ccoeviveiiiiiiiiniennns 896.399 432.726
HENSATTE FORPLIGTELSER ......ccccoooiiiiiiie 896.399 432.726
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.............cc.cev... 16.000 10.000
Geeld til tilknyttede virksomheder ... 1.692.462 452.824
SeISKADSSKAL.........eevievieiiieiie e 29.038 33.417
ANden gald......ccoooiiii 69.929 11.580
Kortfristede geeldsforpligtelser ...........cccoovevvvieinennnne 1.807.429 507.821
G/ZAELDSFORPLIGTELSER ......cooooiiiieieienc e 1.807.429 507.821
PASSIVER ..ottt 5.116.419 2.225.420

3 Eventualposter mv.
4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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1

NOTER

Materielle anleegsaktiver

KOSPFIS, PriMO ....cccveeiecieeeee e
Tilgang i rets 1gh ........ccceveeciccccecccee,
Afgang i arets 1gh .......c.ccoooevvieveccc
OVEITAI .o

Kostpris 30. september 2016 ...........cccccvevvvennnne.
Opskrivninger, Primo..........ccoccoeveienenienieeinenns

Opskrivninger 30. september 2016....................

Af-/nedskrivninger, primo........c.ccocoevininnennn,
Af-/nedskrivninger pa afhendede aktiver .........
Arets af-/nedskrivninger ...........ccccovevveveeiennnes
Af-/nedskrivninger 30. september 2016 ............

Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2016

Grunde og
bygninger

1.537.551
0
0
2.725.790

4.263.341

2.027.043

2.027.043

-1.430.193
0
-95.901

-1.526.094

4.764.290
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NOTER

Forslag til

Andre kapital- resultat-
Primo bevagelser disponering Ultimo

2 Egenkapital
Virksomhedskapital.......... 500.000 365.000 0 865.000
Reserve for

opskrivninger...........c....... 1.581.094 0 0 1.581.094
Overfart resultat ............... -796.221 572.957 189.761 -33.503
1.284.873 937.957 189.761 2.412.591

Aktiekapitalen er fordelt saledes:

o

Virksomhedskapitalen bestar af aktier a 1.000 kr. eller multipla heraf.

3 Eventualposter mv.
Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for skat af
koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat og
royaltyskat.

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for bankgeeld er deponeret ejerpantebrev nom. t.kr. 1.250 i matr. nr. 56 es,
Grenaa Markjorder. Den regnskabsmaessige veerdi af pantsatte anleeg udger t.kr. 2.088 pr. 30.
september 2016.

Til sikkerhed for bankgeeld er deponeret ejerpantebrev nom. t.kr. 300 i matr. nr. 64 a,
Hammelev. Den regnskabsmaessige verdi af pantsatte anleeg udger t.kr. 2.111 pr. 30.
september 2016.



