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LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af ejendom samt
investering i veerdipapirer.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa veesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat er som forventet.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar -
31. december 2021 for Knud Riedel A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar
- 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skodsborg, den 10. maj 2022

Direktion

Knud Riedel

Bestyrelse

Knud Riedel Susanne Svegaard Riedel Thore Andersen
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REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Knud Riedel A/S
Vi har opstillet arsregnskabet for Knud Riedel A/S for perioden 1. januar - 31. december 2021 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Birkergd, den 10. maj 2022

ECO-TEAM statsautoriseret revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 27966675

Stine J. Nielsen
Statsautoriseret revisor
mne47763
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Knud Riedel A/S for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af aendrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgarelsen som en
finansiel post.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, aendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomseetningen indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i
forbindelse med salget.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme
Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger til drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter og afgifter og andre omkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og ovrige lgnrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta mv. Udbytte fra
andre kapitalandele indtaegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt
pa baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende
ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med
fradrag af deposita.

FEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som falge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgaeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Geeldsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Likvider
Likvide midler bestar af indestdende pa bankkonti og kontante beholdninger.
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RESULTATOPGQRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021

2021 2020
BRUTTOFORTJENESTE ...........ccoiiiiieeeeeeeeee 21.046 9.801
Personaleomkostninger.........coooveeiiiiiieieriee e 0 0
DRIFTSRESULTAT ......ooiiiiiii ettt 21.046 9.801
Andre finansielle indtaegter.........ccooiiiiiiie e, 702.943 341.319
Andre finansielle omkostninger ..........ccoovcvviiiiee e, -40.258 -53.380
RESULTAT FOR SKAT ...t 683.731 297.740
Skat af &rets resultat .......ccocvveeeieiiiere e, -151.262 -64.781
ARETS RESULTAT ......oooiieceeeeeeeeeeee e 532.469 232.959
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat ........oooieiii e 532.469 232.959
DISPONERET I ALT ..o 532.469 232.959

Knud Riedel A/S
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021
AKTIVER

2 InvesteringsejendommMe ........occeeeiiiiiee e

Materielle anlaegsaktiver...............ccccociiiiinieiie e

ANLAEGSAKTIVER .......ccoiiiiiieieieeee e

SelsSkabssKat ......ccuuvuuiiiiiiii i

Tilgodehavender................ccooiiiiiinii e

Andre veerdipapirer og kapitalandele .............ccoovevieiinnene

Veaerdipapirer og kapitalandele..................cccccinn.

Likvide beholdninger ..............cccooiiiiiii e

OMSZAETNINGSAKTIVER .......coooiiiiiiiiieee e

AKTIVER

2021 2020
866.981 866.981
866.981 866.981
866.981 866.981

14.390 0
14.390 0
5.909.215 6.007.080
5.909.215 6.007.080
394.819 17.411
6.318.424 6.024.491
7.185.405 6.891.472

Knud Riedel A/S
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

PASSIVER

2021 2020
Virksomhedskapital ...........cooiiiiiiiiii e, 500.000 500.000
Overfart resultal ........ooceveieii e 5.694.102 5.161.633
EGENKAPITAL......oooiiiie e 6.194.102 5.661.633
Henseettelse til udskudt skat ..........ccovveviiieeniiiiiiceee, 122.278 122.278
HENSATTE FORPLIGTELSER............cccooiiieeeeee 122.278 122.278
Modtagne forudbetalinger fra Kunder ...........cccoceeiiiiiennnns 24.374 23.753
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ............cccoveeenns 10.000 10.000
SelskabssKat .......oceeeiiiiiieiere 0 9.595
ANEN GBI ..o 934 5.805
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ...........ccocoeenennne 833.717 1.058.408
Kortfristede gaeldsforpligtelser..............cccccooviiiiiiinnnns 869.025 1.107.561
GAELDSFORPLIGTELSER...........c.oooiiiieeeeeeeeeeeee 869.025 1.107.561
PASSIVER ... 7.185.405 6.891.472

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Knud Riedel A/S
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EGENKAPITALOPGYRELSE

2021 2020
Virksomhedskapital primo ........ccocceeveiiiieciie e 500.000 500.000
Virksomhedskapital ultimo.....................cccooon, 500.000 500.000
Overfart resultat, primo ... 5.161.633 4.928.674
Arets resultat .......oooeeeiiee e 532.469 232.959
Overfort resultat ultimo ..., 5.694.102 5.161.633
EGENKAPITAL ..ot 6.194.102 5.661.633

Knud Riedel A/S
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NOTER

2021 2020

1 Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget ..o, 1 1
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NOTER

Investeringsejen-

domme

2 Materielle anleegsaktiver
KOSEPIIS, PIIMO .ottt 396.352
Kostpris 31. december 2021 396.352
OPSKIVNINGET, PFIMO ottt ene e e 470.629
Opskrivninger 31. december 2021 470.629
Materielle anlaegsaktiver i alt ..............coooiiii i 866.981

Ved opgorelse af afkast for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i
forventede lejeindtaegter ved fuld udlejning af eiendommene. Forventede drifts-,
administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes. Den herefter
beregnede veerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende periode
samt forventede omkostninger til indregning og starre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges.

Den anvendte veerdianseettelsesmetode er usendret i forhold til sidste ar.

Ved fastseettelsen af markedsvaerdien (bogfart veerdi) er falgende
afkastprocenter lagt til grund:

Vaegtet gennemsnitlig afkastprocent 7,5
Hojeste afkastprocent 10
Laveste afkastprocent 5

Falsomhedsanalyse:

/Endringer i afkastsatserne har veesentlig betydning for malingen af
investeringsejendommene. En stigning i afkastsatsen fagrer til et fald i
markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfgre et sendret krav til i
forrentningen af fast ejendom.

Nedenstdende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefaljen
pavirkes, nar afkastsatserne sendres i henholdsvis op- og nedadgdende retning:

Afkast % Veerdi af ejen- Regnskabsmeessig Regulering
domsportefolje veerdi

10 650.221 866.981 -174.274

5 1.300.441 866.981 476.941
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NOTER

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til ejerforening er der givet ejerpant pa kr. 77.200 i grunde
og bygninger. Ejendommens veerdi er i arsrapporten indregnet med DKK
866.981.

Knud Riedel A/S
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