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lIsk@b Holding A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. oktober 2019 - 30. september
2020 for lIskgb Holding A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2019 - 30.

september 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hillergd, 15. marts 2021

s Kruse Hansen

Bestyrelsen:

Aa —

"Kirstilne'Hansen Lars.Krusp/Han
Formand
\
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lIskgb Holding A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i liskgb Holding A/S

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for IIskgb Holding A/S for regnskabsaret 1. oktober 2019 - 30. september 2020,
der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgsrelse, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2019 - 30.
september 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udf@rt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er ga=ldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspateg-
ningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i overensstem-
melse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende
i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil
afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som folge af besvigelser eller feji
og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-
delse pa de pkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* Dansk > GG
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lIskgb Holding A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

e |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisi-
onsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af
fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten
af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
maessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnadede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplys-
ninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklu-
sion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medf@re, at selskabet ikke laengere kan fortsaette drif-
ten.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan made,
at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planiagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern

kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberet-
ningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet

ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Dansk > GGG
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iIsk@b Holding A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rs-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejl-
information i ledelsesberetningen.

Hillergd, 15. marts 2021

Dansk Revision Hillergd
Godkendt Revisionsaktieselskab, CVR-nr, 26580390

Statsautoriseret revisor
mne32771

o~ Dansk > GGa
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liskgb Holding A/S

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet i at vaere moderselskab for liskgb
A/S samt eje og administrere to ejendomme beliggende i Hillergd.

Usikkerheder om indregning og maling
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Der er usikkerhed om dagvaerdien af investeringsejendommen, da
dagsvaerdien er opgjort pa grundiag af diskonteringsmodeller.

Renteswaps males til dagsvaerdi. Med virkning fra indevaerende ar har ledelsen vurderet, at dagsvaerdien skal
fastsaettes ud fra en beregning baseret pa rentekurver fra Thomson Reuters samt selskabets egen vurdering af
kreditveerdighed. Tidligere har ledelsen brugt bankens tilbagekgbsvaerdi som udtryk for dagsveerdien. £ndringen
i det regnskabsmaessige skan har medfart en reduktion af den indregnede gaeldsforpligtelse og dermed balance-
summen med TDKK. 4.917 mens egenkapitalen pr. 30. september 2020 er forgget med TDKK 3.835.

Udviklingen i aktiviteter og pkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Ledelsen anser arets resultat fgr vaerdiregulering af investe-
ringsejendomme for tilfredsstillende.

Det er ledelsens vurdering, at den fortsatte tilstedevaerelse af Covid-19 pandemien kan have negativ effekt pa
bade lejeniveauer og afkastkrav. Der er i regnskabsaret derfor foretaget en vaesentlig veerdiregulering af investe-
ringsejendommen.

Hzendelser efter regnskabsarets afslutning

Efter regnskabsarets afslutning er der sket et nyt udbrud af sygdommen Covid-19 som fglge af spredningen af
Coronavirus. Dette har i december 2020 ngdvendiggjort en raekke restriktioner fra de danske myndigheder, re-
striktioner som fortsat er gaeldende.

Selskabet har lejere, som er detailhandelsbutikker, og som derfor er pavirket af disse restriktioner. Det er ledel-
sens vurdering, at restriktionerne vil resultere i negative gkonomiske konsekvenser i det kommende regnskabsar.

Der er derudover efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, som har betydning for vurderingen af
selskabets forhold. En aendring til en lejeaftale forventes at medfere vaesentlige negative andringer til lejeni-
veauet i ejendommen pa lidt laengere sigt. Selskabets indtjening og skonomiske forhold forventes dog kun i min-
dre grad af blive pavirket heraf i regnskabsaret 2020/21.

Der forventes i efteraret 2021, at komme vaesentlig stgrre aktivitet i naboejendommen ”Gallerierne”. Ledelsen
arbejder derfor med at finde samarbejdspartnere til at projektudvikle ejendommen og ledelsen arbejder ogsa
med at finde flere lejere til ejendommen, som fortsat har en meget attraktiv beliggenhed i Hillerpd.

Dansk > GG
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liskgb Holding A/S

2019/20 2018/19
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. oktober - 30. september
Bruttofortjeneste 4.063.485 3.635
1 Personaleomkostninger -650.218 -636
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme -24.000.000 -1.000
2 Afskrivninger, anlagsaktiver -396.361 -396
Resultat for finansielle poster -20.983.094 1.602
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 1.293.717 907
3 Finansielle omkostninger -1.628.918 -1.688
Resultat fgr skat -21.318.295 821
4 Skat af arets resultat 961.905 19
Arets resultat -20.356.390 839
Forslag til resultatdisponering:
Overfort resultat -20.356.390 839
Resultatdisponering i alt -20.356.390 839
.7 Dansk > GGs
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liskgb Holding A/S

2019/20 2018/19
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 30. september
Grunde og bygninger 6.617.271 7.014
6 Investeringsejendomme 43.103.328 67.103
Materielle anlaegsaktiver 49.720.598 74.117
7 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 2.308.480 1.915
Finansielle anlagsaktiver 2.308.480 1.915
Anlzgsaktiver i alt 52.029.078 76.032
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 4.691 56
8 Udskudte skatteaktiver 1.250.000 1.902
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 363.304 254
Tilgodehavender 1.617.995 2,211
Likvide beholdninger 316 0
Omsaetningsaktiver i alt 1.618.311 2.211
Aktiver i alt 53.647.389 78.243
2 Dansk > GG
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liskgb Holding A/S

2019/20 2018/19

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 30. september
Virksomhedskapital 1.000.000 1.000
Reserve for opskrivninger 3.572.641 3.675
Dagsveerdireserve sikring -6.366.631 -10.799
Overfgrt resultat 2.295.309 22.549
Egenkapital i alt 501.319 16.425
Geld til realkreditinstitutter 26.017.338 28.026
Kreditinstitutter 9.374.597 10.202
Modtagne forudbetalinger fra kunder 936.873 921

9 Anden gzld 8.199.886 13.848

10 Langfristede gaeldsforpligtelser 44.528.694 52.996
Gald til realkreditinstitutter 2.067.000 2.082
Kreditinstitutter 832.000 822
Modtagne forudbetalinger fra kunder 276.626 307
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 115.847 100
Geeld til tilknyttede virksomheder 755.546 1.807
Anden geeld 1.240.876 399
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 3.329.481 3.304
Kortfristede geeldsforpligtelser 8.617.375 8.821
Geeldsforpligtelser i alt 53.146.070 61.818
Passiveri alt 53.647.389 78.243

11 Eventualforpligtelser

12 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

13 Saerlige poster vedr. Covid-19 kompensation

# Dansk > GG
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lisk@b Holding A/S

Egenkapitalopgdrelse

Egenkapital Virksom- Reserver Dagsveer- Overfgrt 1 alt
hedskapi- for op- direserve resultat
tal skrivnin- sikring
ger
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Perioden 01.10.19 - 30.09.20
Saldo primo 1.000 3.675 -10.799 22.549 16.425
Arets henlaggelse til reserve, ej resul- 0 -102 0 102 0
tatdisponeret
Dagsveerdireguleringer fgrt via egen- 0 0 4.432 0 4.432
kapital
Arets resultat 0 0 0 -20.356 -20.356
Egenkapital ultimo 1.000 3.573 -6.367 2.295 501
i\Dansk > GG
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liskgb Holding A/S

2019/20 2018/19
Noter DKK 1.000 DKK
1 Personaleomkostninger
Len og gager 597.285 569
Pensioner 46.355 60
@vrige personaleomkostninger 6.578 8
Personaleomkostninger i alt 650.218 636
Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 2 beskaeftigede (sidste ar 2).
2 Afskrivninger, anlaegsaktiver
Bygninger 396.361 396
Afskrivninger, anlaegsaktiver i alt 396.361 396
3 Finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 28.048 49
Andre finansielle omkostninger 1.600.870 1.639
Finansielle omkostninger i alt 1.628.918 1.688
4 Skat af arets resultat
Skat af drets resultat -363.304 -254
Regulering af udskudt skat -598.601 236
Skat af arets resultat i alt -961.905 -19
Skat af arets resultat udger kr. 288.224, der fordeler sig med kr. -
961.905 som skat af arets resultat og kr. 1.250.129 som skat af
egenkapitalbevaegelser.
~ Dansk -GG
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lIskgb Holding A/S

2019/20 2018/19
Noter DKK 1.000 DKK
5 Grunde og bygninger
Kostpris 1. oktober 6.938.063 6.938
Kostpris 30. september 6.938.063 6.938
Opskrivninger 1. oktober 6.570.331 6.570
Opskrivninger 30. september 6.570.331 6.570
Af- og nedskrivninger 1. oktober -6.494.762 -6.098
Arets af- og nedskrivninger -396.361 -396
Afskrivninger 30. september -6.891.123 -6.495
Grunde og bygninger i alt 6.617.271 7.014
Regnskabsmaessig veerdi eksklusive opskrivninger udger DKK
2.036.969 (DKK 2.301.923).
6 Investeringsejendomme
Kostpris 1. oktober 91.575.652 91.322
Tilgang i drets lgb 0 253
Kostpris 30. september 91.575.652 91.576
Dagsvaerdiregulering 1. oktober -24.472.324 -23.472
Arets dagsvaerdiregulering indregnet i resultatopggrelsen -24.000.000 -1.000
Dagsveaerdireguleringer 30. september -48.472.324 -24.472
Investeringsejendomme i alt 43.103.328 67.103
Investeringsejendomme bestar af en udlejningsejendom beliggende i Hillergd. Ejendommen er
udlejet, men ikke fuldt udlejet, pa en raekke lejekontrakter til tredjemand og indeholder bade
erhvervs- og boliglejemal. Ejendommene vaerdiansattes arligt ud fra en normalindtjeningsbase-
ret model pa basis af den forventede fremtidige normalindtjening.
Den anvendte vaerdiansaettelsesmodel er uandret i forhold til tidligere ar. Ved opggrelse af af-
kastet for ejendommen tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter ved den nuveerende ud-
lejning af ejendommen. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger
fratraekkes. Den herefter beregnede vardi korrigeres for forventede omkostninger til indretning
og stgrre vedligeholdelsesarbejder mv.
Ved fastsaettelsen af dagsvaerdien er anvendt et gennemsnitligt afkastkrav pa 5 %
o Dansk ™ GGG
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lIskgb Holding A/S

Noter

2019/20
DKK

2018/19
1.000 DKK

Fglsomhedsanalyse:

Andringer i afkastkravene har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommen. En

stigning i afkastkravet fgrer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfgre et

&ndret krav til forrentningen af fast ejendom.

7 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. oktober 5.732.770 5.733
Kostpris 30. september 5.732.770 5.733
Veardireguleringer 1. oktober -3.818.007 -3.975
Arets resultatandel 1.293.717 907
Udloddet udbytte -900.000 -750
Veerdireguleringer 30. september -3.424.290 -3.818
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder i alt 2.308.480 1.915
Navn Hjemsted Ejerandel
liskgb A/S Hillerad 100 %

8 Udskudte skatteaktiver
Udskudte skatteaktiver, primo 1.901.528 958
Arets sendring i udskudte skatteaktiver 598.601 -236
Udskudt skat indregnet direkte pa egenkapitalen -1.250.129 1.179
Udskudte skatteaktiver i alt 1.250.000 1.902
Det indregnede skatteaktiv bestar primeert af udskudt skat vedg-
rende skattemaessige underskud til fremfgrsel. Ledelsen foreta-
ger skon over den fremtidige indtjening i forbindelse med vurde-
ringen af hvornar udskudte skatteaktiver vil blive udnyttet.
Det indregnede skatteaktiv forventes udnyttet inden for de kom-
mende 5 ar.

9 Anden geeld
Anden geeld 8.199.886 13.848
Anden geeld i alt 8.199.886 13.848

Dansk > GG
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lIskeb Holding A/S

2019/20 2018/19
Noter DKK 1.000 DKK
Aftaler om renteswap er indgaet til sikring af fremtidige rentebe-
talinger pa variabelt forrentede lan. Aftalerne har en Igbetid pa
8-18 ar. | aftalerne bytte en variabel rente med en fast rente pa
hhv. 4,04 % og 3,505 %
Lanene har en hovedsto!l pa hhv. DDK 10 mio. kr. og DKK 15 mio.
kr. Renteswapaftalerne er indgaet for hele lanets restlgbetid.
Dagsveerdien af renteswapperne er beregnet i overensstem-
melse med IFRS 13.
10 Langfristede gzldsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 33.036.221 41.329
11 Eventualforpligtelser
Selskabet har stillet kaution for dattervirksomheden liskgb A/S” banklan, max. TDKK 2.000. Dattersel-
skabets bankgaeld udgar pr. 30. september 2020 i alt TDKK. 128.
Selskabet er sambeskattet med dattervirksomheden liskgb A/S. Som administrationsselskab haefter
selskabet ubegraenset og solidarisk med Ilskgb A/S for danske selskabsskatter og kildeskatter pa ud-
bytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for
sambeskatningskredsen udger DKK 0 pr. 30. september 2020. Eventuelle senere korrektioner af den
skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter pa udbytte og royalties vil kunne medfare,
at selskabets haftelse udger et storre belgb.
12 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, TDKK 30.108, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2020 udger TDKK 63.721.
Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt TDKK 12.150, der giver pant i grunde og bygninger samt
materielle anlaegsaktiver, hvor den regnskabsmaessige veerdi pr. 30. september 2020 udggr TDKK
63.721. Heraf er ejerpantebreve pd i alt TDKK 12.150 deponeret til sikkerhed for bankgaeld.
13 Seerlige poster vedr. Covid-19 kompensation
Virksomheden har i bruttofortjenesten for 2020 indregnet Covid-19 kompensation fra ordningen for
midlertidig lgnkompensation til hjemsendte med TDKK 95.
.+ Dansk

D> GG

Revision 15 INDEPENDENT MEMBER



liskgb Holding A/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Zndringer i regnskabsmaessige skgn
Regnskabsmaessige skgn er &ndret pa fglgende omrader:

Afledte finansielle instrumenter indgaet til regnskabsmaessig sikring af fremtidige pengestremme males til dags-
veerdi. Ledelsen har tidligere skennet at dagsveerdien kan males til den af modparten oplyste indfrielsesvaerdi.
Erhvervsstyrelsens har efterfglgende praeciseret, at modpartens indfrielsesvaerdi ikke ngdvendigvis er udtryk for
en markedsvaerdi. Ledelsen har derfor &ndret sit skgn, saledes malingen af dagsvaerdien af afledte finansielle
instrumenter fremover sker efter en anerkendt vaerdianszattelsesmetode i henhold til IFRS-13, hvilket fplger af
reglerne om dagsveerdihierarkiet. £ndringen i det regnskabsmaassige sken har medfgrt en reduktion af den ind-
regnede gaeldsforpligtelse og dermed balancesummen med TDKK. 4.917 mens egenkapitalen pr. 30. september
2020 er forgget med TDKK 3.835. Da der er tale om en aendring i regnskabsmaessige sk@n, er der ikke foretaget
tilpasning af sammenligningstallene for 2018/19.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Koncernregnskab
I henhold til Arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen ikke overskrider
starrelsesgraenserne.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfplgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgdres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflag-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopgegrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
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finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefdrsler som fglge af andrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til dagsveerdi.
Positive og negative dagsvaerdier af afledte finansielle instrumenter klassificeres som Andre tilgodehavender
henholdsvis Anden geeld.

Zndres dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet pa sikring af indregnede aktiver eller
forpligtelser, indregnes andringen i resultatopggrelsen sammen med eventuelle andringer i dagsvaerdien af det
sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Andres dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet pa sikring af fremtidige aktiver og for-
pligtelser, indregnes andringen i tilgodehavender eller geeld samt pa egenkapitalen. Resulterer den fremtidige
transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfgres belgb, som blev indregnet pa egenkapitalen, fra
egenkapitalen og indregnes i kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige
transaktion i indtaegter eller omkostninger, overfgres belgb, som blev indregnet pa egenkapitalen, til resultatop-
gorelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatopgerelsen.

For eventuelle afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingeiserne for behandling som sikringsin-
strumenter, indregnes sndringer i dagsvaerdi Isbende i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Huslejeindteegter indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden regnskabsdrets udgang. Nettoomsaetning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer, andre eksterne omkostninger og
tillagt andre driftsindtaegter, er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre driftsindteegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets hovedaktivitet.
Covid-19 kompensationer indregnes med den del der vedrgrer regnskabsaret, ndr betingelserne for at opna kom-
pensation er opfyldt og virksomheden har sggt eller har planlagt at sege kompensation inden udlpbet af anspg-
ningsfristen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets personale.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende vaerdipapirer, gld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af 1an samt tillaeg og godtggrelse
vedrgrende acontoskatteordningen mv.

Resultat fra tilknyttede virksomheder
Resultater fra tilknyttede virksomheder indregnes i resultatopggrelsen med den forholdsvise andel af virksom-

hedernes resultat efter regulering af intern avance eller tab.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pad egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder. Selskabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle be-
talinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineaere
afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restveerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar
til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsperioden og restveerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
vaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning. Ved aendring i afskrivningsperioden eller rest-
vaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en @ndring i regnskabsmaessigt sken.

Der indgar forventede brugstider og restveerdier som fplger: Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 0%
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Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-
nes i resultatopgg@relsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme males ved f@rste indregning til kostpris, der omfatter kgbspris og eventuelle direkte til-
knyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uafhaengig kgber. Dagsvaerdien opggres ved an-
vendelse af en forenklet afkastbaseret model, "normal-indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsvaerdien tager ud-
gangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede vaerdi
er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.

De forventede fremtidige pengestremme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kom-
mende ar, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspej-
les i normalindtjeningen, eksempelvis st@rre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalvaerdien anvendes et afkastkrav, som fastsaettes for de enkelte ejendomme pa grund-
lag af geeldende markedsforhold pa balancedagen for den pagaeldende ejendomstype, ejendommenes beliggen-
hed, kundernes bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsva-
rende ejendomme. Afkastkravet fastsattes ejendom for ejendom.

Arets dagsvaerdiregulering foretages over resultatopggrelse.

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved

ejendommenes administration — er vist i resultatopg@relsen og indgar i ejendommenes drift.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer
pa vaerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning ti! genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regn-
skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres
som nutidsvaerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes efter den indre veerdis metode. Andel af arets resultat ind-
regnes i resultatopggrelsen. | balancen males den forholdsmaessige ejerandel af den regnskabsmaessige indre

veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis, korrigeret for urealiserede koncerninterne avancer eller
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tab.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Udbytte
Udbytte, ledelsen foreslar udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes ferste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til dagsvaerdi.
Positive og negative dagsvaerdier af afledte finansielle instrumenter klassificeres som andre tilgodehavender
henholdsvis anden gald.

Andres dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet pa sikring af fremtidige aktiver og for-
pligtelser, indregnes andringen i tilgodehavender eller geeld samt pa egenkapitalen. Resulterer den fremtidige
transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfgres belgb, som blev indregnet pa egenkapitalen, fra
egenkapitalen og indregnes i kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige
transaktion i indtaegter eller omkostninger, overfgres belgb, som blev indregnet pa egenkapitalen, til resultatop-
gorelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatopgerelsen.

For afledte finansielle instrumenter, der ikke er beregnet pé sikring af fremtidige aktiver og forpligtelser, indreg-
nes @ndringer i dagsvaerdi lgbende i resultatopggrelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-
tionsomkostninger. | de efterfglgende perioder males finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den
nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan sva-
rer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestids-
punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunk-
tet.

Gaeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udl@st som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig
indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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