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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
J.O.H. Invest ApS
Tvergade 10
4800 Nykebing F.

CVR-nr.: 76386412
Hjemsted: Guldborgsund
Regnskabsar: 01.05.2015 - 30.04.2016

Direktion
John Ole Hansen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Herningvej 34

4800 Nykebing F.
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.05.2015 -
30.04.2016 for J.O.H. Invest ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30.04.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabséret 01.05.2015 -

30.04.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen

omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nykebing F., den 30.09.2016

Ole Hansén
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Den uafhzengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i J.O.H. Invest ApS
Pitegning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for J.O.H. Invest ApS for regnskabsdret 01.05.2015 - 30.04.2016, der omfatter anvendt

regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabs-
loven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med &rsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et
drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge dansk revisorlovgivning. Dette
krever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udfarer revisionen for at opni hej grad af sikkerhed for, om
arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i
drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et drsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
30.04.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 01.05.2015 - 30.04.2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen, Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lzg til den udferte revision af &rsregnskabet.

Det er p& denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
drsregnskabet.

Nykabing F., den 30.09.2016

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

vend Sand
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar omfattet drift af og investering i vaerdipapirer og fast
ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Resultatopgerelsen for tiden 01.05.2015 — 30.04.2016 udviser et resultat pa 183.590 kr. mod 902.825 kr. for
tiden 01.05.2014 - 30.04.2015. Balancen udviser en egenkapital pa 6.248.649 kr.

Usikkerhed vedrerende indregning og miling

Selskabet méler investeringsejendomme til dagsvardi og har fastsat dagsveaerdien med udgangspunkt i en af-
kastbaseret model. Dagsvardien er opgjort pa grundlag af en afkastprocent pa 6,5% og en nettoleje pa 484.000
kr. Der er i nedenstdende tabel anfort, hvorledes udsving i afkastprocenten og nettolejen pavirker fastszttelsen

af dagsverdien pa selskabets investeringsejendomme.

Den valgte afkastprocent er valgt pd basis af kvaliteten og genudlejningsmulighederne samt ejendommenes
vedligeholdelsesstand og beliggenhed.

Folsomhed ved fastsattelse af dagsvardi af investeringsejendomme:

Afkastprocent
Nettoleje kr. 6,5% 6,0% 7,0%
484.000 7.446.000 8.067.000 6.914.000

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r, bortset fra omtalen under ? Andringer i
anvendt regnskabspraksis”.

Andringer i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har @ndret regnskabspraksis vedrerende prasentation af forslag til udbytte for regnskabséret. £n-
dringen medferer at forslag til udbytte ikke lengere praesenteres som en galdsforpligtelse, men fremover ind-
regnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Sammenligningstal er tilpasset den nye praksis. Effekten pa
resultat og aktiver er O t.kr. og effekten pa egenkapitalen er 100 t.kr.

Generelt om indregning og miling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige oko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér virksomheden som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter ferste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor,

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

[ resultatopgerelsen indregnes indtzgter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-
leb, der vedrarer regnskabsaret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
galdsforpligtelser og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pd balancedagen, omreg-
nes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstér mellem transaktionsdagens kurs og kursen
pd henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle poster. Materi-
elle og immaterielle anlaegsaktiver, varebeholdninger og andre ikke-monetare aktiver, der er kebt i fremmed

valuta, omregnes til historiske kurser.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsztning, andre driftsindtegter, omkostninger til drift af udiej-
ningsejendomme og direkte omkostninger forbundet med investeringer i vaerdipapirer og eksterne omkostnin-

ger.

Nettoomszetning
Nettoomsztningen vedrerer afkast af veerdipapirer samt investeringsejendomme. Nettoomsatningen indregnes
i resultatopgerelsen i den periode nettoomsatningen vedrerer. Nettoomsztning indregnes eksklusive moms,

afgifter.

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter
regnskabsérets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtelser til
dagsveerdi.

Omkostninger til rivarer og hjzlpematerialer
Omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer omfatter regnskabsarets omkostninger vedrerende administration

samt tab pd athendede verdipapirer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primazre aktiviteter, herun-

der kontorholdsomkostninger og administration.

Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle indtegter bestar af modtagne udbytter o.1. fra andre veerdipapirer og kapitalandele, renteind-
taegter, herunder renteindtzgter fra tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder, nettokursgevinster vedre-
rende verdipapirer, gzld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver samt godtgerel-

ser under acontoskatteordningen mv.,

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger der ikke vedrerer afkast fra veerdipapirer samt

tilleg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og @ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opni afkast af den inve-
sterede kapital i form af labende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme indreg-
nes pd erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen.
Investeringsejendomme mdles efterfolgende til dagsvaerdien ved at regulere regnskabsmassig veerdi ved op-
eller nedregulering over resultatopgarelsen. Ved beregning af dagsverdien anvendes individuelt fastsat diskon-

teringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lobende driftsafkast af ejendommen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug,

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmazssige vardi pa salgstidspunktet.

Andre verdipapirer og kapitalandele
Andre vardipapirer og kapitalandele omfatter verdipapirer, der méles til dagsverdi (berskurs) pa balanceda-
gen.

Varebeholdninger
Varebeholdninger omfatter salgsejendomme og maéles til kostpris eller nettorealisationspris, hvor denne er

lavere.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen med tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen.

Nettorealisationsvaerdi for varebeholdninger opgeres som forventet salgspris med fradrag af ferdiggerelses-
omkostninger og omkostninger, der skal atholdes for at effektuere salget.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel verdi, med fradrag af ned-

skrivninger til imadegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger, der vedrarer efterfolgende
regnskabsér. Periodeafgrensningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestiender.
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Anvendt regnskabspraksis

Udbytte
Udbytte indregnes som en geldsforpligtelse pé det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlingen. Det
foreslaede udbytte for regnskabséret vises som en serskilt post i egenkapitalen.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midiertidige forskelle mellem regnskabsmassige og skattemassige verdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemassige vardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremferselsberettigede, skattemeessige underskud, indregnes
i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-

pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Gald til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter, der vedrerer investeringsejendomme, i form af prioritetsgaeld males pa tidspunk-
tet for 14noptagelse til kostpris, der svarer til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte transaktionsom-
kostninger. Efterfalgende males prioritetsgeeld til dagsvardi..

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter beleb vedrerer deposita vedrarende udlejning af investerings-

ejendomme.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtaegter til resultatforing i efter-
felgende regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.
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Resultatopgerelse for 2015/16

Bruttofortjeneste

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme
Dagsvardiregulering af finansielle forpligtelser
Driftsresultat

Andre finansielle indtzgter
Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinzere aktiviteter for skat

Skat af ordinzrt resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Udbytte for regnskabsaret indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

2015/16 2014/15
Note kr. t.kr.
51.334 1.357
341.001 (23)
11.623 42
403.958 1.376
| 1.749 0
(170.556) (206)
235.151 1.170
(51.561) (267)
183.590 903
50.600 100
132.990 803
183.590 903
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Balance pr. 30.04.2016

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Andre vardipapirer og kapitalandele
Finansielle anleegsaktiver

Anl=zgsaktiver

Fremstillede varer og handelsvarer
Varebeholdninger

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver

Aktiver

2015/16 2014/15
Note kr. t.kr.
7.446.000 7.106
7.446.000 7.106
4.796.378 5.158
4.796.378 5.158
12.242.378 12.264
578.790 579
578.790 579
194.523 95
8.270 7
202.793 102
372.068 503
1.153.651 1.184
13.396.029 13.448
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Balance pr. 30.04.2016

Virksomhedskapital

Overfart overskud eller underskud
Forslag til udbytte for regnskabséret
Egenkapital

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter i @vrigt
Langfristede gzeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat

Anden gaeld

Periodeafgreensningsposter

Kortfristede galdsforpligtelser

Gealdsforpligtelser

Passiver

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2015/16 2014/15
Note kr. t.kr.
200.000 200
5.998.049 5.865
50.600 100
6.248.649 6.165
437.477 386
437.477 386
3.574.825 3.796
2.500.000 2.500
2 6.074.825 6.296
2 204.530 182
153.955 154
60.187 44
163.231 163
47.257 49
5.918 9
635.078 601
6.709.903 6.897
13.396.029 13.448
3
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Egenkapitalopgerelse for 2015/16
Overfort Forslag til
overskud udbytte for
Virksom- eller under- regnskabs-
hedskapital skud aret Ialt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 200.000 5.865.059 100.000 6.165.059
Udbetalt ordinzrt udbytte 0 0 (100.000) (100.000)
Foreslaet udbytte 0 0 50.600 50.600
Arets resultat 0 132.990 0 132.990
Egenkapital ultimo 200.000 5.998.049 50.600 6.248.649
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Noter

2015/16 2014/15
kr. t.kr.
1. Andre finansielle indtaegter
Renteindtegter i gvrigt 1.634 0
Ovrige finansielle indtegter 115 0
1.749 0
Forfald
inden 12 Forfald inden Forfald efter Restgaeld efter
méneder 12 méaneder 12 méineder 5ar
2014/15 2015/16 2015/16 2015/16
t.kr. kr. kr. Kkr.
2. Langfristede gzelds-
forpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 182 204.530 3.574.825 2.253.000
Kreditinstitutter i avrigt 0 0 2.500.000 2.500.000
182 204.530 6.074.825 4.753.000

3. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendomme. Den regnskabsmessige veerdi udger 7.446.000 kr.

Selskabet har til sikkerhed for bankgzld, udstedt ejerpantebreve pa i alt 1.500.000 kr. der giver pant i bygnin-

ger og grunde med en regnskabsmaessig verdi pa 7.446.000 kr.

Til sikkerhed for geld til pengeinstitut pd 2.500.000 kr. har selskabet deponeret likvider, pantebreve, aktier og

obligationer. Den samlede regnskabsmaessige veerdi af omfattede aktiver udger 4.738.000 kr.



