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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni
2019 for Benco Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Selskabet opfylder betingelserne for at
undlade at lade arsregnskabet revidere.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2018/19.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Middelfart, den 13. november 2019

Direktion

Hans la Cour Bentzon
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Revisors erklzaering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Benco Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Benco Invest ApS for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019 pé grund-
lag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
IESBA’s etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompeten-
ce og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 13. november 2019
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.33 7712 31

Line Hedam
statsautoriseret revisor
mne27768
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

pwe
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Rajleskovvej 59
Rgjleskov

5500 Middelfart

CVR-nr.: 76 25 62 17
Regnskabsperiode: 1. juli - 30. juni
Hjemstedskommune: Middelfart

Hans la Cour Bentzon

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Rytterkasernen 21

5000 Odense C

Danske Bank



Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets driftsaktivitet bestar af udlejning af ejendomme.
Udvikling i dret

Selskabets resultatopgerelse for 2018/19 udviser et overskud pa DKK 890.216, og selskabets balance pr.
30. juni 2019 udviser en egenkapital pd DKK 23.334.919.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af rs-
rapporten.
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Resultatopgorelse 1. juli - 30. juni

Bruttofortjeneste for vaerdireguleringer

Veerdireguleringer af investeringsaktiver

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat

pwe

Note 2018/19 2017/18
DKK DKK
2.208.250 2.002.975
0 0
2.208.250 2.002.975
1 -361.646 -357.762
2 -90.207 -82.349
1.756.397 1.562.864
0 1.147
-690.744 -508.006
1.065.653 1.056.005
3 -175.437 -185.219
890.216 870.786
890.216 870.786
890.216 870.786




Balance 30. juni

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver
Anlagsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2018/19 2017/18
DKK DKK
5 70.398.944 49.486.502
4 196.994 287.201
70.595.938 49.773.703
70.595.938 49.773.703
55.690 46.200
22.284 16.255
77.974 62.455
2.148.214 861.156
2.226.188 923.611
72.822.126 50.697.314




Balance 30. juni

Passiver

Note 2018/19 2017/18

DKK DKK

Selskabskapital 168.307 168.307
Overfort resultat 23.166.612 22.276.396
Egenkapital 6 23.334.919 22.444.703
Henseettelse til udskudt skat 233.707 233.192
Hensatte forpligtelser 233.707 233.192
Kreditinstitutter 1.925.299 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 4.193.577 19.308
Selskabsskat 119.922 118.090
Deposita 671.050 553.000
Anden geeld 42.343.652 27.329.021
Kortfristede gaeldsforpligtelser 49.253.500 28.019.419
Galdsforpligtelser 49.253.500 28.019.419
Passiver 72.822.126 50.697.314
Anvendt regnskabspraksis 7
8
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Noter til arsregnskabet
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Personaleomkostninger

Lgnninger
Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlzaegsaktiver

Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Gevinst og tab ved afhaendelse

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

2018/19 2017/18
DKK DKK

354.664 351.665
6.982 6.097
361.646 357.762
1 1
90.207 84.349
0 -2.000
90.207 82.349
174.922 178.090
515 7.129
175.437 185.219




Noter til arsregnskabet

4 Materielle anlaegsaktiver

pwe

Kostpris 1. juli
Kostpris 30. juni

Ned- og afskrivninger 1. juli
Arets afskrivninger

Ned- og afskrivninger 30. juni

Regnskabsmaessig verdi 30. juni

Aktiver der males til dagsvaerdi

Kostpris 1. juli
Tilgang i arets Igb

Kostpris 30. juni

Veerdireguleringer 1. juli

Veerdireguleringer 30. juni

Regnskabsmaessig verdi 30. juni

Andre anleeg,
driftsmateriel og

inventar | alt

DKK DKK
451.036 451.036
451.036 451.036
163.835 163.835
90.207 90.207
254.042 254.042
196.994 196.994

Forudsatninger ved opggarelse af dagsvardi af investeringsejendommene

Investerings-
ejendomme

DKK

53.095.308
20.912.442

74.007.750

-3.608.806

-3.608.806

70.398.944

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi. | den regnskabsmeessige veerdi er indeholdt en ejendom under
opferelse, vaerdiansat til kostpris/afholdte byggeomkostninger TDKK. 25.995 pr. 30/6 2019.

Ved opgerelse af dagsveerdien tages udgangspunkt i forventede lejeindteegter ved fuld udlejning af
ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratreekkes.

Ved markedsvaerdi vurderingen pr. 30. juni 2019 er anvendt en afkastprocent pa 5,5%. Driftsomkostninger i % af

huslejeindtaegter udger 16,3%.



Noter til arsregnskabet

5
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Aktiver der males til dagsvaerdi (fortsat)

Folsomhed ved opggarelse af dagsvardi af investeringsejendommene

Andringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme (excl. ejendom under opferelse) vil pavirke den
indregnede veerdi af investeringsejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopggrelsen.

ZEndringer i -0,5 % Basis 0,5%
DKK DKK DKK
Afkastprocent 5,0 55 6,0
Dagsveerdi 48.790.000 44.404.217 40.760.000
AEndring i dagsveerdi 4.385.783 0 -3.644.217
Egenkapital
Overfart
Selskabskapital resultat | alt
DKK DKK DKK
Egenkapital 1. juli 168.307 22.276.396 22.444.703
Arets resultat 0 890.216 890.216
Egenkapital 30. juni 168.307 23.166.612 23.334.919
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Noter til arsregnskabet

7 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Benco Invest ApS for 2018/19 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2018/19 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgoarelsen

Nettoomsatning

Nettoomsztningen omfatter lejeindteegter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til lokaler samt kontorhold mv.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opgores med henvisning til drsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af
nettoomsatning og andre eksterne omkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og lenninger samt lgnafthangige omkostninger.
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Noter til arsregnskabet

7 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af &rets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte p egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme og ovrige materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den in-
vesterede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkostnin-
ger. Kostprisen for egne opforte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger til lenforbrug, mate-
rialer, komponenter og underleveranderer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til kostpris fratrukket arets af- og nedskrivninger.

Grunde og bygninger vardiansattes som investeringsejendomme. Investeringsejendomme er ejendomme,
der besiddes for at opna lejeindtager og kapitalgevinster ved et efterfalgende salg.

Investeringsejendomme méles ved farste indregning til kostpris. Efterfalgende males de til dagsveerdi.
Dagsverdien fastsaettes med udgangspunkt i en vurdering af ejendommenes fremtidige afkast i form af
lejeindtaegter fratrukket forventede driftsudgifter samt eventuelt en vurdering fra en uafthengig

vurderingsmand.

Den deraf folgende veerdiregulering medtages i resultatopgerelsen.
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Noter til arsregnskabet

7 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Ovrige materielle anlaegsaktiver

@vrige materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt
hvor aktivet er Klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles linezrt over
aktivernes forventede brugstid, der udgor:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 ar

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af gvrige materielle anlaegsaktiver gennemgés arligt for at afgere, om der er
indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til
palydende veerdi. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som folge
af eendringer i skattesatser, indregnes i resultatopggrelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat ved-
rorer poster, der er indregnet i egenkapitalen.
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Noter til arsregnskabet

7 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopggrelsen under finansiel-
le poster.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel veerdi.
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