
K.E. Ejendomme A/S
Køgevej 14, 1., 4100 Ringsted

Årsrapport for 2019/20

CVR-nr. 76 24 87 10

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære
generalforsamling den  20. november 2020

dirigent: Vagn Sanggaard Jakobsen 
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Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2019 - 30. juni

2020 for K.E. Ejendomme A/S.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-

ling pr. 30. juni 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2019 - 30. juni 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen omhand-

ler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ringsted, den 11. november 2020

Direktion

Kim Elfving

Bestyrelse

Vagn Sanggaard Jakobsen

formand

Lasse Elfving Kim Elfving
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i K.E. Ejendomme A/S

Revisionspåtegning på årsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for K.E. Ejendomme A/S for regnskabsåret 1. juli 2019 - 30. juni 2020, der omfatter

resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter

årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2019 - 30. juni 2020 i

overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der

er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revisionspåtegningens

afsnit �Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet�. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med in-

ternationale etiske regler for revisorer (IESBA�s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, li-

gesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det

opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med

årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at

udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften, at op-

lyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af regn-

skabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller

ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation, uan-

set om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad af sik-

kerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med

internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig

fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes

som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske

beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere

krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisi-

onen. Herudover:

! Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes be-

svigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår revisionsbe-

vis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsent-

lig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet be-

svigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af

intern kontrol.

! Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,

der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-

skabets interne kontrol.

! Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-

mæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

! Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift

er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet med be-

givenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konklu-

derer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger her-

om i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores

konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremti-

dige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

! Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder noteoplysningerne,

samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en sådan måde, at der gives

et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige placering af re-

visionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,

som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion

med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den forbindelse

overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået ved revision-

en eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til årsregn-

skabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskab-

et og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i

ledelsesberetningen.

Erklæring i henhold til anden lovgivning og øvrig regulering

Overtrædelse af momslovgivningen

Vi har i vores revisionspåtegning på årsrapport 2017/18 rapporteret om muligt ledelsesansvar som følge af fejlagtig

indberetning af momsangivelse til Skattestyrelsen. Vi har ved dette års revision konstateret, at selskabet fortsat ikke

har berigtiget forholdet, som gav anledning til rapportering ved revisionen af årsrapport 2017/18, hvorved ledelsen

kan ifalde ansvar.

Selskabet har i strid med momsloven indberettet fejlagtige momsangivelser til Skattestyrelsen i regnskabsåret

2019/20, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.

Ringsted, den 17. november 2020

Ecovis Danmark

statsautoriseret revisionsinteressentskab

CVR-nr. 28 93 95 23

Preben Pedersen

statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne27702
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Selskabsoplysninger

Selskabet K.E. Ejendomme A/S

Køgevej 14, 1.
4100 Ringsted

CVR-nr.: 76 24 87 10

Regnskabsperiode: 1. juli 2019 - 30. juni 2020

Hjemsted: Ringsted

Bestyrelse Vagn Sanggaard Jakobsen, formand

Lasse Elfving

Kim Elfving

Direktion Kim Elfving

Revision Ecovis Danmark

statsautoriseret revisionsinteressentskab

Nørregade 6B
4100  Ringsted

Advokat Ladefoged Advokatfirma

Møllegade 7
4100 Ringsted

Pengeinstitut Jyske Bank

Nørregade 6
4100 Ringsted

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

9
c
d
6
5
fb

8
U

Q
n
2
4
1
0
7

0
6

7
4



6

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

K.E. Ejendomme A/S investerer i og udlejer ejendomme fortrinsvis beboelse, samt i mindre omfang erhverv.

Samtlige ejendomme ligger i Ringsted eller omegn. Ejendommene er udlejet til private personer og virksomheder.

Selskabet leverer herudover serviceydelser inden for byggebranchen.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2019/20 udviser et overskud på kr. 1.073.996, og selskabets balance pr. 30. juni

2020 udviser en egenkapital på kr. 46.109.558.

Ændring af væsentlig fejl

Ved aflæggelse af årsrapporten for 2018/19 er der ikke sket reduktion af vedligeholdelsesomkostninger, udbetalt

fra Grundejernes Investeringsfond, afholdt på ejendomme omfattet af boligreguleringslovens § 18b.

Sammenligningstallene er tilpasset således, at disse udbetalinger er afspejlet i resultatopgørelsen for 2018/19.

Årets resultat er ikke påvirket som følge af fejlen.
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7

Resultatopgørelse 1. juli  - 30. juni

Note 2019/2020
kr.

2018/2019
kr.

Nettoomsætning 8.251.502 7.558.289

Produktionsomkostninger -4.242.207 -4.007.444

Bruttoresultat 4.009.295 3.550.845

Distributionsomkostninger -73.593 -72.200

Administrationsomkostninger -817.211 -449.563

Resultat af ordinær primær drift 3.118.491 3.029.082

Andre driftsomkostninger -84.000 0

Resultat af ordinær drift før dagsværdireguleringer 3.034.491 3.029.082

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 290.362 15.461.516

Resultat før finansielle poster 3.324.853 18.490.598

Finansielle indtægter 1.420 -37.281

Finansielle omkostninger 2 -1.934.570 -3.083.620

Resultat før skat 1.391.703 15.369.697

Skat af årets resultat 3 -317.707 -3.529.974

Årets resultat 1.073.996 11.839.723

Overført resultat 1.073.996 11.839.723

1.073.996 11.839.723
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8

Balance 30. juni

Note 2019/20
kr.

2018/19
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 4 134.963.921 129.350.000

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 51.848 102.729

Materielle anlægsaktiver 135.015.769 129.452.729

Andre værdipapirer og kapitalandele 4.000 4.000

Finansielle anlægsaktiver 4.000 4.000

Anlægsaktiver i alt 135.019.769 129.456.729

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 100.985 225.941

Andre tilgodehavender 50.060 1.381.407

Periodeafgrænsningsposter 358.428 275.157

Tilgodehavender 509.473 1.882.505

Likvide beholdninger 68.385 5.385.553

Omsætningsaktiver i alt 577.858 7.268.058

Aktiver i alt 135.597.627 136.724.787
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9

Balance 30. juni

Note 2019/20
kr.

2018/19
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 11.500.000 11.500.000

Overført resultat 34.609.558 33.535.562

Egenkapital 46.109.558 45.035.562

Hensættelse til udskudt skat 6.779.687 6.890.584

Hensatte forpligtelser i alt 6.779.687 6.890.584

Gæld til realkreditinstitutter 64.022.356 62.809.687

Kreditinstitutter 3.713.273 4.244.926

Gæld til tilknyttede virksomheder 4.856.748 4.224.434

Selskabsskat 428.604 518.628

Anden gæld 54.405 0

Deposita 2.170.561 2.203.058

Langfristede gældsforpligtelser 6 75.245.947 74.000.733

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 6 1.965.524 1.242.266

Kreditinstitutter 2.856.520 6.683.952

Leverandører af varer og tjenesteydelser 724.147 1.059.849

Selskabsskat 518.628 440.726

Anden gæld 1.397.616 1.371.115

Kortfristede gældsforpligtelser 7.462.435 10.797.908

Gældsforpligtelser i alt 82.708.382 84.798.641

Passiver i alt 135.597.627 136.724.787

Medarbejderforhold 1

Leje- og leasingforpligtelser 7

Eventualforpligtelser 8

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 9
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Egenkapitalopgørelse

 
Virksomheds-

kapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. juli 2019 11.500.000 32.334.260 43.834.260

Nettoeffekt ved rettelse af fejl 0 1.201.302 1.201.302

Korrigeret egenkapital 1. juli 2019 11.500.000 33.535.562 45.035.562

Årets resultat 0 1.073.996 1.073.996

Egenkapital 30. juni 2020 11.500.000 34.609.558 46.109.558
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Noter

  
2019/2020

kr.

2018/2019
kr.

1 Medarbejderforhold

Lønninger 1.543.839 1.397.203

Pensioner 111.748 101.169

Andre omkostninger til social sikring 34.150 40.930

Andre personaleomkostninger 4.824 8.874

1.694.561 1.548.176

Lønninger, pensioner, andre omkostninger til social sikring og andre
personaleomkostninger er omkostningsført under følgende poster:

Produktionsomkostninger 1.694.561 1.548.176

1.694.561 1.548.176

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 5 5

2 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 191.588 473.820

Andre finansielle omkostninger 1.400.013 2.609.800

Kursreguleringer omkostninger 342.969 0

 1.934.570 3.083.620

3 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 428.604 518.628

Årets udskudte skat -110.897 3.011.346

317.707 3.529.974
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Noter

4 Aktiver der måles til dagsværdi

Investeringsejen-

domme

Kostpris 1. juli 2019 98.517.112

Tilgang i årets løb 5.323.559

Kostpris 30. juni 2020 103.840.671

Værdireguleringer 1. juli 2019 30.832.888

Årets værdireguleringer 290.362

Værdireguleringer 30. juni 2020 31.123.250

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2020 134.963.921

Forudsætninger ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastsættelse af dagsværdien for investeringsejendommen.

Fastsættelse af dagsværdien er baseret på ledelsens forventede nettoleje og en afkastprocent. Afkastprocentener
fastlagt under hensyntagen til ejendommens beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad,

herunder vilkår og betingelser i lejekontrakter.

For udlejede arealer er medtaget den faktiske lejeindtægt og for ikke udlejede arealer er der anvendt en
forventet lejeindtægt. Driftsomkostninger er skønnede med udgangspunkt i de omkostninger, der forventes at
medgå til driften af investeringsejendommen i et normalt år, herunder omkostninger til reperation og
vedligeholdelse for at opretholde ejendommen i den nuværende vedligeholdelsesstand.

Der har ikke været anvendt ekstern vuderingsmand ved fastsættelse af dagsværdien på
investeringsejendommene. Selskabet har i alt 25 ejendomme hvoraf de 21 er beliggende i Ringsted by, de 3 er

belligende i landsbyer uden for Ringsted mens én ejendom (lejlighed) er beliggende i Spanien, Fuengirola.

Selskabets ejendomme kan opdeles i nedenstående 6 kategorier med følgende interval for anvendt afkastkrav:
Kontorejendomme i Ringsted: (7-7,5%)

Erhverv/bolig i Ringsted: (4,75-7%)

Erhverv i Ringsted: (6,5-7,5%)

Bolig i Ringsted: (4,75-7%)

Bolig uden for Ringsted: (5,5%)

Boliger i Spanien (8,2-8,43%)

Følsomhed ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene

Ved markedsværdi vurderingen pr. 30. juni 2020 er der anvendt et individuelt fastsat afkastkrav i intervallet 4,5
% - 8,5 %. Det gennemsnitlige afkastkrav kan opgøres til 5,34 %.

Ændringer i skøn over afkastkrav for investeringsejendomme vil påvirke den indregnede værdi af
investeringsejendomme i balancen samt værdireguleringen i resultatopgørelsen.
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Noter

4 Aktiver der måles til dagsværdi  (Fortsat)

Ændringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %

kr. kr. kr.

Afkastprocent -0,50 0,00 0,50

Dagsværdi 148.909.067 134.963.921 123.407.010

Ændring i dagsværdi 13.945.146 0 -11.556.911

5 Materielle anlægsaktiver

Andre anlæg,

driftsmateriel og

inventar

Kostpris 1. juli 2019 330.081

Afgang i årets løb -20.000

Kostpris 30. juni 2020 310.081

Ned- og afskrivninger 1. juli 2019 227.352

Årets afskrivninger 30.881

Ned- og afskrivninger 30. juni 2020 258.233

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2020 51.848

2019/2020
kr.

2018/2019
kr.

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver er omkostningsført under
følgende poster:

Af- og nedskrivninger, administration 30.881 30.881

30.881 30.881
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Noter

6 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld

1. juli 2019

Gæld

30. juni 2020

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 64.051.953 65.987.880 1.965.524 58.438.266

Kreditinstitutter 4.244.926 3.713.273 0 0

Gæld til tilknyttede virksomheder 4.224.434 4.856.748 0 0

Selskabsskat 518.628 428.604 0 0

Anden gæld 0 54.405 0 0

Deposita 2.203.058 2.170.561 0 0

75.242.999 77.211.471 1.965.524 58.438.266

2019/20
kr.

2018/19
kr.

7 Leje- og leasingforpligtelser

Leje- og leasingforpligtelser

Leasingforpligtelser fra operationel leasing

Samlede fremtidige leasingydelser:

Inden for et år 172.871 161.310

Mellem 1 og 5 år 179.115 124.390

351.986 285.700

8 Eventualforpligtelser

Eventualforpligtelser overfor moderselskaber 

Kautions- og garantiforpligtelser
Selskabet indgår i sambeskatning med moderselskabet L.E. Holding, Ringsted A/S (administrationsselskab).
Selskaberne hæfter ubegrænset og solidarisk for danske selskabsskatter samt kildeskatter på udbytte, renter og
royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for

sambeskatningskredsen udgør t.kr. 765 pr. 30 juni 2020. Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter og
kildeskatter vil kunne medføre, at selskabernes hæftelse udgør et større beløb. Koncernen som helhed hæfter
ikke over for andre.
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Noter

9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 64.738 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2020  udgør t.kr. 104.127

Til sikkerhed for bankgæld er der afgivet følgende pant i investeringsejendomme:

skadeløsbrev stort kr. 1.000.000 og 6 stk. ejerpantebreve af samlet værdi kr. 14.270.500

Samlet bogført værdi udgør t.kr. 124.482.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for K.E. Ejendomme A/S for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens

bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Årsrapporten for 2019/20 er aflagt i kr.

Rettelse af væsentlig fejl

Ved aflæggelse af årsrapporten for 2018/19 er der ikke sket reduktion af vedligeholdelsesomkostninger, udbetalt fra

Grundejernes Investeringsfond, afholdt på ejendomme omfattet af boligreguleringslovens § 18b.

Sammenligningstallene er tilpasset således, at disse udbetalinger er afspejlet i resultatopgørelsen for 2018/19.

Årets resultat er ikke påvirket som følge af fejlen.

Sidste års resultat før skat påvirkes positivt med t.kr. 1.395. Skat af årets resultat er påvirket negativt med 194.

Egenkapitalen pr. 30. juli 2019 påvirkes postivt med t.kr. 1.201.

Bortset fra ovennævnte områder er den anvendte regnskabspraksis uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af finan-

sielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og

nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-

vets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og

forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som be-

skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt til-

læg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges,

og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Indtægter fra faktureret husleje for regnskabsårt indregnes i resultatopgørelsen i den periode de vedrører.

Hensættelser til Grundejernes Investeringsfond (boligreguleringslovens §§ 18 og 18b) er fratrukket i opkrævede

lejeindtægter og indregnes som gældsforpligtelser under anden gæld.

Indtægter vedrørende tjenesteydelser, indregnes lineært, i takt med at serviceydelserne leveres.

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på vegne af tredje-

part. Alle former for afgivne rabatter indregnes i omsætningen.

Produktionsomkostninger

Produktionsomkostninger omfatter omkostninger, herunder afskrivninger og gager, der afholdes for at opnå årets

nettoomsætning. Handelsvirksomhederne indregner vareforbrug og de producerende virksomheders produktionsom-

kostninger, der afholdes for at opnå årets nettoomsætning. Herunder indgår direkte og indirekte omkostninger til rå-

varer og hjælpematerialer, løn og gager, leje og leasing.

Distributionsomkostninger

Distributionsomkostninger omfatter omkostninger, der er afholdt til distribution af varer solgt i årets løb og til årets

gennemførte salgskampagner mv. Herunder indregnes omkostninger til salgspersonale, reklame- og udstillingsom-

kostninger samt afskrivninger.

Administrationsomkostninger

I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i året til ledelse og administration af virksom-

heden, herunder omkostninger til det administrative personale, ledelse, kontorlokaler og kontoromkostninger samt

afskrivninger.

Værdireguleringer af investeringsaktiver

Under værdireguleringer af investeringsejendomme indregnes urealiserede værdireguleringer af

investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. Fi-

nansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realisere-

de,  og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finan-

sielle aktiver og forpligtelser.

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

9
c
d
6
5
fb

8
U

Q
n
2
4
1
0
7

0
6

7
4



18

Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virk-

somheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemæs-

sigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af

eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med

den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer di-

rekte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet

er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til materialer,

komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restværdier:

 Brugstid Restværdi

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år 0 %

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den investerede

kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsomkostninger. 

Kostprisen for egne opførte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet

anskaffelsen, herunder købsomkostninger og indirekte omkostninger til lønforbrug, materialer, komponenter og und-

erleverandører indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Renteomkostninger på lån indregnes ikke i kostprisen i opførelses- og ombygningsperioder. 
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Anvendt regnskabspraksis

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi.  Dagsværdien af investeringsejendomme

opgøres ud fra en afkastbaseret model hvor der tages udgangspunkt i ejendommenes budgetterede driftsafkast for det

kommende år (normalindtjeningsmetoden). Værdireguleringer af investeringsejendomme indregnes i resultatopgørel-

sen. 

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse, ud ov-

er det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller gruppe af akti-

ver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdi er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkostninger ved et

salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelse af aktivet eller

aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indikation på, at et

tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på,

at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og nutidsværdien af

de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne sikkerhedsstillelser. Som diskonte-

ringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller portefølje.

Egenkapital

Udbytte

Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunk-

tet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets skatteplig-

tige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og

skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis

afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gæld-

ende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skatte-

satser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egenkapitalen.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktions-

omkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den ka-

pitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle vær-

di indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån

svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånoptagelsestidspunk-

tet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, måles til

amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. I anden gæld indregnes lovpligtige

vedligeholdelsesforpligtelser i henhold til Boligreguleringslovens § 18 og § 18b.
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10:40:22


Opened Vagn Sanggaard Jakobsen
vsj@ladefoged-advokatfirma.dk


80.63.27.126:
4049


23-11-2020
10:40:49


Signed Vagn Sanggaard Jakobsen
vsj@ladefoged-advokatfirma.dk


80.63.27.126:
2711


23-11-2020
13:11:37


Opened Lasse Elfving
lasse.elfving@nordea.com


158.233.246.4
:24092


23-11-2020
13:12:11


Signed Lasse Elfving
lasse.elfving@nordea.com


158.233.246.4
:24092


23-11-2020
15:02:16


Opened Preben Pedersen
preben.pedersen@ecovis.dk


185.157.16.49
:32581


23-11-2020
15:02:46


Signed Preben Pedersen
preben.pedersen@ecovis.dk


185.157.16.49
:32500


23-11-2020
17:22:49


Opened Vagn Sanggaard Jakobsen
vsj@ladefoged-advokatfirma.dk


93.160.151.21
3:31507


24-11-2020
08:26:52


Opened Vagn Sanggaard Jakobsen
vsj@ladefoged-advokatfirma.dk


80.63.27.126:
54781


24-11-2020
08:27:16


Signed Vagn Sanggaard Jakobsen
vsj@ladefoged-advokatfirma.dk


80.63.27.126:
54384





		Proof of signing

		Signers

		Activitylog










K.E. Ejendomme A/S
Køgevej 14, 1., 4100 Ringsted



Årsrapport for 2019/20



CVR-nr. 76 24 87 10



Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære
generalforsamling den  20. november 2020



dirigent: Vagn Sanggaard Jakobsen 
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Ledelsespåtegning



Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2019 - 30. juni



2020 for K.E. Ejendomme A/S.



Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-



ling pr. 30. juni 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2019 - 30. juni 2020.



Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen omhand-



ler.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Ringsted, den 11. november 2020



Direktion



Kim Elfving



Bestyrelse



Vagn Sanggaard Jakobsen



formand



Lasse Elfving Kim Elfving
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning



Til kapitalejeren i K.E. Ejendomme A/S



Revisionspåtegning på årsregnskabet



Konklusion



Vi har revideret årsregnskabet for K.E. Ejendomme A/S for regnskabsåret 1. juli 2019 - 30. juni 2020, der omfatter



resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter



årsregnskabsloven.



Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle



stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2019 - 30. juni 2020 i



overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Grundlag for konklusion



Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der



er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revisionspåtegningens



afsnit �Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet�. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med in-



ternationale etiske regler for revisorer (IESBA�s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, li-



gesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det



opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.



Ledelsens ansvar for årsregnskabet



Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med



årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at



udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.



Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften, at op-



lyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af regn-



skabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller



ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.



Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet



Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation, uan-



set om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad af sik-



kerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med



internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig



fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes



som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske



beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 



Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere



krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisi-



onen. Herudover:



! Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes be-



svigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår revisionsbe-



vis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsent-



lig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet be-



svigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af



intern kontrol.



! Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,



der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-



skabets interne kontrol.



! Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-



mæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.



! Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift



er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet med be-



givenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konklu-



derer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger her-



om i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores



konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremti-



dige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.



! Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder noteoplysningerne,



samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en sådan måde, at der gives



et retvisende billede heraf.



Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige placering af re-



visionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,



som vi identificerer under revisionen.



Udtalelse om ledelsesberetningen



Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.



Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion



med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 



I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den forbindelse



overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået ved revision-



en eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.



Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til årsregn-



skabsloven.



Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskab-



et og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i



ledelsesberetningen.



Erklæring i henhold til anden lovgivning og øvrig regulering



Overtrædelse af momslovgivningen



Vi har i vores revisionspåtegning på årsrapport 2017/18 rapporteret om muligt ledelsesansvar som følge af fejlagtig



indberetning af momsangivelse til Skattestyrelsen. Vi har ved dette års revision konstateret, at selskabet fortsat ikke



har berigtiget forholdet, som gav anledning til rapportering ved revisionen af årsrapport 2017/18, hvorved ledelsen



kan ifalde ansvar.



Selskabet har i strid med momsloven indberettet fejlagtige momsangivelser til Skattestyrelsen i regnskabsåret



2019/20, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.



Ringsted, den 17. november 2020



Ecovis Danmark



statsautoriseret revisionsinteressentskab



CVR-nr. 28 93 95 23



Preben Pedersen



statsautoriseret revisor



MNE-nr. mne27702
T
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Selskabsoplysninger



Selskabet K.E. Ejendomme A/S



Køgevej 14, 1.
4100 Ringsted



CVR-nr.: 76 24 87 10



Regnskabsperiode: 1. juli 2019 - 30. juni 2020



Hjemsted: Ringsted



Bestyrelse Vagn Sanggaard Jakobsen, formand



Lasse Elfving



Kim Elfving



Direktion Kim Elfving



Revision Ecovis Danmark



statsautoriseret revisionsinteressentskab



Nørregade 6B
4100  Ringsted



Advokat Ladefoged Advokatfirma



Møllegade 7
4100 Ringsted



Pengeinstitut Jyske Bank



Nørregade 6
4100 Ringsted
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Ledelsesberetning



Selskabets væsentligste aktiviteter



K.E. Ejendomme A/S investerer i og udlejer ejendomme fortrinsvis beboelse, samt i mindre omfang erhverv.



Samtlige ejendomme ligger i Ringsted eller omegn. Ejendommene er udlejet til private personer og virksomheder.



Selskabet leverer herudover serviceydelser inden for byggebranchen.



Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold



Selskabets resultatopgørelse for 2019/20 udviser et overskud på kr. 1.073.996, og selskabets balance pr. 30. juni



2020 udviser en egenkapital på kr. 46.109.558.



Ændring af væsentlig fejl



Ved aflæggelse af årsrapporten for 2018/19 er der ikke sket reduktion af vedligeholdelsesomkostninger, udbetalt



fra Grundejernes Investeringsfond, afholdt på ejendomme omfattet af boligreguleringslovens § 18b.



Sammenligningstallene er tilpasset således, at disse udbetalinger er afspejlet i resultatopgørelsen for 2018/19.



Årets resultat er ikke påvirket som følge af fejlen.
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Resultatopgørelse 1. juli  - 30. juni



Note 2019/2020
kr.



2018/2019
kr.



Nettoomsætning 8.251.502 7.558.289



Produktionsomkostninger -4.242.207 -4.007.444



Bruttoresultat 4.009.295 3.550.845



Distributionsomkostninger -73.593 -72.200



Administrationsomkostninger -817.211 -449.563



Resultat af ordinær primær drift 3.118.491 3.029.082



Andre driftsomkostninger -84.000 0



Resultat af ordinær drift før dagsværdireguleringer 3.034.491 3.029.082



Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 290.362 15.461.516



Resultat før finansielle poster 3.324.853 18.490.598



Finansielle indtægter 1.420 -37.281



Finansielle omkostninger 2 -1.934.570 -3.083.620



Resultat før skat 1.391.703 15.369.697



Skat af årets resultat 3 -317.707 -3.529.974



Årets resultat 1.073.996 11.839.723



Overført resultat 1.073.996 11.839.723



1.073.996 11.839.723
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Balance 30. juni



Note 2019/20
kr.



2018/19
kr.



Aktiver



Investeringsejendomme 4 134.963.921 129.350.000



Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 51.848 102.729



Materielle anlægsaktiver 135.015.769 129.452.729



Andre værdipapirer og kapitalandele 4.000 4.000



Finansielle anlægsaktiver 4.000 4.000



Anlægsaktiver i alt 135.019.769 129.456.729



Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 100.985 225.941



Andre tilgodehavender 50.060 1.381.407



Periodeafgrænsningsposter 358.428 275.157



Tilgodehavender 509.473 1.882.505



Likvide beholdninger 68.385 5.385.553



Omsætningsaktiver i alt 577.858 7.268.058



Aktiver i alt 135.597.627 136.724.787
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Balance 30. juni



Note 2019/20
kr.



2018/19
kr.



Passiver



Virksomhedskapital 11.500.000 11.500.000



Overført resultat 34.609.558 33.535.562



Egenkapital 46.109.558 45.035.562



Hensættelse til udskudt skat 6.779.687 6.890.584



Hensatte forpligtelser i alt 6.779.687 6.890.584



Gæld til realkreditinstitutter 64.022.356 62.809.687



Kreditinstitutter 3.713.273 4.244.926



Gæld til tilknyttede virksomheder 4.856.748 4.224.434



Selskabsskat 428.604 518.628



Anden gæld 54.405 0



Deposita 2.170.561 2.203.058



Langfristede gældsforpligtelser 6 75.245.947 74.000.733



Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 6 1.965.524 1.242.266



Kreditinstitutter 2.856.520 6.683.952



Leverandører af varer og tjenesteydelser 724.147 1.059.849



Selskabsskat 518.628 440.726



Anden gæld 1.397.616 1.371.115



Kortfristede gældsforpligtelser 7.462.435 10.797.908



Gældsforpligtelser i alt 82.708.382 84.798.641



Passiver i alt 135.597.627 136.724.787



Medarbejderforhold 1



Leje- og leasingforpligtelser 7



Eventualforpligtelser 8



Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 9
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Egenkapitalopgørelse



 
Virksomheds-



kapital Overført resultat I alt



Egenkapital 1. juli 2019 11.500.000 32.334.260 43.834.260



Nettoeffekt ved rettelse af fejl 0 1.201.302 1.201.302



Korrigeret egenkapital 1. juli 2019 11.500.000 33.535.562 45.035.562



Årets resultat 0 1.073.996 1.073.996



Egenkapital 30. juni 2020 11.500.000 34.609.558 46.109.558
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Noter



  
2019/2020



kr.



2018/2019
kr.



1 Medarbejderforhold



Lønninger 1.543.839 1.397.203



Pensioner 111.748 101.169



Andre omkostninger til social sikring 34.150 40.930



Andre personaleomkostninger 4.824 8.874



1.694.561 1.548.176



Lønninger, pensioner, andre omkostninger til social sikring og andre
personaleomkostninger er omkostningsført under følgende poster:



Produktionsomkostninger 1.694.561 1.548.176



1.694.561 1.548.176



Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 5 5



2 Finansielle omkostninger



Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 191.588 473.820



Andre finansielle omkostninger 1.400.013 2.609.800



Kursreguleringer omkostninger 342.969 0



 1.934.570 3.083.620



3 Skat af årets resultat



Årets aktuelle skat 428.604 518.628



Årets udskudte skat -110.897 3.011.346



317.707 3.529.974
T
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Noter



4 Aktiver der måles til dagsværdi



Investeringsejen-



domme



Kostpris 1. juli 2019 98.517.112



Tilgang i årets løb 5.323.559



Kostpris 30. juni 2020 103.840.671



Værdireguleringer 1. juli 2019 30.832.888



Årets værdireguleringer 290.362



Værdireguleringer 30. juni 2020 31.123.250



Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2020 134.963.921



Forudsætninger ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene



Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastsættelse af dagsværdien for investeringsejendommen.



Fastsættelse af dagsværdien er baseret på ledelsens forventede nettoleje og en afkastprocent. Afkastprocentener
fastlagt under hensyntagen til ejendommens beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad,



herunder vilkår og betingelser i lejekontrakter.



For udlejede arealer er medtaget den faktiske lejeindtægt og for ikke udlejede arealer er der anvendt en
forventet lejeindtægt. Driftsomkostninger er skønnede med udgangspunkt i de omkostninger, der forventes at
medgå til driften af investeringsejendommen i et normalt år, herunder omkostninger til reperation og
vedligeholdelse for at opretholde ejendommen i den nuværende vedligeholdelsesstand.



Der har ikke været anvendt ekstern vuderingsmand ved fastsættelse af dagsværdien på
investeringsejendommene. Selskabet har i alt 25 ejendomme hvoraf de 21 er beliggende i Ringsted by, de 3 er



belligende i landsbyer uden for Ringsted mens én ejendom (lejlighed) er beliggende i Spanien, Fuengirola.



Selskabets ejendomme kan opdeles i nedenstående 6 kategorier med følgende interval for anvendt afkastkrav:
Kontorejendomme i Ringsted: (7-7,5%)



Erhverv/bolig i Ringsted: (4,75-7%)



Erhverv i Ringsted: (6,5-7,5%)



Bolig i Ringsted: (4,75-7%)



Bolig uden for Ringsted: (5,5%)



Boliger i Spanien (8,2-8,43%)



Følsomhed ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene



Ved markedsværdi vurderingen pr. 30. juni 2020 er der anvendt et individuelt fastsat afkastkrav i intervallet 4,5
% - 8,5 %. Det gennemsnitlige afkastkrav kan opgøres til 5,34 %.



Ændringer i skøn over afkastkrav for investeringsejendomme vil påvirke den indregnede værdi af
investeringsejendomme i balancen samt værdireguleringen i resultatopgørelsen.
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Noter



4 Aktiver der måles til dagsværdi  (Fortsat)



Ændringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %



kr. kr. kr.



Afkastprocent -0,50 0,00 0,50



Dagsværdi 148.909.067 134.963.921 123.407.010



Ændring i dagsværdi 13.945.146 0 -11.556.911



5 Materielle anlægsaktiver



Andre anlæg,



driftsmateriel og



inventar



Kostpris 1. juli 2019 330.081



Afgang i årets løb -20.000



Kostpris 30. juni 2020 310.081



Ned- og afskrivninger 1. juli 2019 227.352



Årets afskrivninger 30.881



Ned- og afskrivninger 30. juni 2020 258.233



Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2020 51.848



2019/2020
kr.



2018/2019
kr.



Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver er omkostningsført under
følgende poster:



Af- og nedskrivninger, administration 30.881 30.881



30.881 30.881
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Noter



6 Langfristede gældsforpligtelser 



Gæld



1. juli 2019



Gæld



30. juni 2020



Afdrag



næste år



Restgæld



efter 5 år



Gæld til realkreditinstitutter 64.051.953 65.987.880 1.965.524 58.438.266



Kreditinstitutter 4.244.926 3.713.273 0 0



Gæld til tilknyttede virksomheder 4.224.434 4.856.748 0 0



Selskabsskat 518.628 428.604 0 0



Anden gæld 0 54.405 0 0



Deposita 2.203.058 2.170.561 0 0



75.242.999 77.211.471 1.965.524 58.438.266



2019/20
kr.



2018/19
kr.



7 Leje- og leasingforpligtelser



Leje- og leasingforpligtelser



Leasingforpligtelser fra operationel leasing



Samlede fremtidige leasingydelser:



Inden for et år 172.871 161.310



Mellem 1 og 5 år 179.115 124.390



351.986 285.700



8 Eventualforpligtelser



Eventualforpligtelser overfor moderselskaber 



Kautions- og garantiforpligtelser
Selskabet indgår i sambeskatning med moderselskabet L.E. Holding, Ringsted A/S (administrationsselskab).
Selskaberne hæfter ubegrænset og solidarisk for danske selskabsskatter samt kildeskatter på udbytte, renter og
royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for



sambeskatningskredsen udgør t.kr. 765 pr. 30 juni 2020. Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter og
kildeskatter vil kunne medføre, at selskabernes hæftelse udgør et større beløb. Koncernen som helhed hæfter
ikke over for andre.
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Noter



9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 64.738 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2020  udgør t.kr. 104.127



Til sikkerhed for bankgæld er der afgivet følgende pant i investeringsejendomme:



skadeløsbrev stort kr. 1.000.000 og 6 stk. ejerpantebreve af samlet værdi kr. 14.270.500



Samlet bogført værdi udgør t.kr. 124.482.
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Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for K.E. Ejendomme A/S for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens



bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.



Årsrapporten for 2019/20 er aflagt i kr.



Rettelse af væsentlig fejl



Ved aflæggelse af årsrapporten for 2018/19 er der ikke sket reduktion af vedligeholdelsesomkostninger, udbetalt fra



Grundejernes Investeringsfond, afholdt på ejendomme omfattet af boligreguleringslovens § 18b.



Sammenligningstallene er tilpasset således, at disse udbetalinger er afspejlet i resultatopgørelsen for 2018/19.



Årets resultat er ikke påvirket som følge af fejlen.



Sidste års resultat før skat påvirkes positivt med t.kr. 1.395. Skat af årets resultat er påvirket negativt med 194.



Egenkapitalen pr. 30. juli 2019 påvirkes postivt med t.kr. 1.201.



Bortset fra ovennævnte områder er den anvendte regnskabspraksis uændret i forhold til sidste år.



Generelt om indregning og måling



I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af finan-



sielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og



nedskrivninger. 



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-



vets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og



forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som be-



skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.



Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv



rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt til-



læg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges,



og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis



Resultatopgørelsen



Nettoomsætning



Indtægter fra faktureret husleje for regnskabsårt indregnes i resultatopgørelsen i den periode de vedrører.



Hensættelser til Grundejernes Investeringsfond (boligreguleringslovens §§ 18 og 18b) er fratrukket i opkrævede



lejeindtægter og indregnes som gældsforpligtelser under anden gæld.



Indtægter vedrørende tjenesteydelser, indregnes lineært, i takt med at serviceydelserne leveres.



Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på vegne af tredje-



part. Alle former for afgivne rabatter indregnes i omsætningen.



Produktionsomkostninger



Produktionsomkostninger omfatter omkostninger, herunder afskrivninger og gager, der afholdes for at opnå årets



nettoomsætning. Handelsvirksomhederne indregner vareforbrug og de producerende virksomheders produktionsom-



kostninger, der afholdes for at opnå årets nettoomsætning. Herunder indgår direkte og indirekte omkostninger til rå-



varer og hjælpematerialer, løn og gager, leje og leasing.



Distributionsomkostninger



Distributionsomkostninger omfatter omkostninger, der er afholdt til distribution af varer solgt i årets løb og til årets



gennemførte salgskampagner mv. Herunder indregnes omkostninger til salgspersonale, reklame- og udstillingsom-



kostninger samt afskrivninger.



Administrationsomkostninger



I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i året til ledelse og administration af virksom-



heden, herunder omkostninger til det administrative personale, ledelse, kontorlokaler og kontoromkostninger samt



afskrivninger.



Værdireguleringer af investeringsaktiver



Under værdireguleringer af investeringsejendomme indregnes urealiserede værdireguleringer af



investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.



Finansielle indtægter og omkostninger



Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. Fi-



nansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realisere-



de,  og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finan-



sielle aktiver og forpligtelser.
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Anvendt regnskabspraksis



Skat af årets resultat



Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.



Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virk-



somheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemæs-



sigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af



eget skattemæssigt overskud.



Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med



den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer di-



rekte i egenkapitalen.



Balancen



Materielle anlægsaktiver



Andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.



Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.



Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet



er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til materialer,



komponenter, underleverandører og løn.



Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restværdier:



 Brugstid Restværdi



Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år 0 %



Investeringsejendomme



Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den investerede



kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.



Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsomkostninger. 



Kostprisen for egne opførte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet



anskaffelsen, herunder købsomkostninger og indirekte omkostninger til lønforbrug, materialer, komponenter og und-



erleverandører indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.



Renteomkostninger på lån indregnes ikke i kostprisen i opførelses- og ombygningsperioder. 
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Anvendt regnskabspraksis



Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi.  Dagsværdien af investeringsejendomme



opgøres ud fra en afkastbaseret model hvor der tages udgangspunkt i ejendommenes budgetterede driftsafkast for det



kommende år (normalindtjeningsmetoden). Værdireguleringer af investeringsejendomme indregnes i resultatopgørel-



sen. 



Værdiforringelse af anlægsaktiver



Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse, ud ov-



er det som udtrykkes ved afskrivning.



Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller gruppe af akti-



ver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmæssige værdi.



Genindvindingsværdi er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkostninger ved et



salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelse af aktivet eller



aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.



Tilgodehavender



Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.



Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indikation på, at et



tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på,



at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på individuelt niveau.



Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og nutidsværdien af



de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne sikkerhedsstillelser. Som diskonte-



ringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller portefølje.



Egenkapital



Udbytte



Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunk-



tet for vedtagelse på generalforsamlingen.



Selskabsskat og udskudt skat



Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets skatteplig-



tige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.



Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og



skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis



afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.
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Anvendt regnskabspraksis



Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gæld-



ende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skatte-



satser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egenkapitalen.



Gældsforpligtelser



Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktions-



omkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den ka-



pitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle vær-



di indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.



Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån



svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånoptagelsestidspunk-



tet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.



Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, måles til



amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. I anden gæld indregnes lovpligtige



vedligeholdelsesforpligtelser i henhold til Boligreguleringslovens § 18 og § 18b.
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  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NDsgcnY6ODMuMCkgR2Vja28vMjAxMDAxMDEgRmlyZWZveC84My4w
  challenge -3164957949658234615
  hashsumB 9cd65fb8UQn241070674/SHA512/35E9670BEE82F0D598D57160053588257A0AD5CCE6A8BEF736953A51B99A332B2EF2DC1CC184B2D033CC9171E3C5613BA32B8D65FDA35936EBFBC098EA6AE168
  TimeStamp MjAyMC0xMS0yMyAxMTozNDoyNyswMTAw




  
 
 
 
 
 
 PffM/tqH6aJAtkrZsPimUcrjeYCHSQ0gPPpUiudRAZM=


 
IEua3zcwz/IEFwoLelTNv3LSxnsCTynyMDUyierMCEUTRVdufD1CN6XB9Bi7ZLQsG72p6E+AMhko
Gv5AGGBBinYowbtaygHBFmBIwRrcS9r/5iAneGuGaBxpjMIjMD44cVNUY3hfpcfNe7k0WLr7xZfi
Jxh1y0WQMfAeQ2jv+Sg1nso5G93tzZfAiIERrgA54wX03C1OLjq+MUjnbw1Sm5Z6PGRhygWcFiuM
JWEg61tng1m2Ln2cb4qGhRgRZUz3qUa08rRJYeV207urtA9Jy131tyXpCz/YJmotGXp8J+z47Oys
OeZjzflyEQzR/aOOCw7IeZzaO76RZAnNAHKZ6A==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg3LjAuNDI4MC42NiBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -1597048949116881979
  hashsumB 9cd65fb8UQn241070674/SHA512/35E9670BEE82F0D598D57160053588257A0AD5CCE6A8BEF736953A51B99A332B2EF2DC1CC184B2D033CC9171E3C5613BA32B8D65FDA35936EBFBC098EA6AE168
  TimeStamp MjAyMC0xMS0yMyAxNDoxMTo1MCswMTAw




  
 
 
 
 
 
 Q2Wde1jhfO9XSY76N0TZq8d4fgk1o7YBSl5UY+iiXyA=


 
fq/MX5ES4KXe/izXEPc/dWDQfMOpiVe8fwPAMKPHRfGtZJS17gv5pmFt4pJevVIJqhr7V98LtsaV
mZPnexP2tQj5D8aWKfMEPYCbZt3/zYl85cy6FCpIjbqxbuTzT/CWn/vug3N/d2xU1mxVpP3T13pc
gsarchq4/f8FApb+DXfJHePLx+jF2L2LexZ1Ehoq+s6rFKEYCN9uqoQFmRRhTKb8KMQVzPuPCipg
miDUOG4Pqj9VR0TxodQ72C846hzXgYwfkrfpbHLlkjBuOut/TbXVZ09Ze6mNYwy3M4CWZV54Gfc/
sAE2rAprgvmOqFfZefE4uYYrQ8hiLGOU6dwhHg==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NjU5
  openoces_opensign_layout_size_width MTI2Mw==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTE5MDY3MzI5NzQ1NjU5OTIzMg==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD OWNkNjVmYjhVUW4yNDEwNzA2NzQvU0hBNTEyLzM1RTk2NzBCRUU4MkYwRDU5OEQ1NzE2MDA1MzU4ODI1N0EwQUQ1Q0NFNkE4QkVGNzM2OTUzQTUxQjk5QTMzMkIyRUYyREMxQ0MxODRCMkQwMzNDQzkxNzFFM0M1NjEzQkEzMkI4RDY1RkRBMzU5MzZFQkZCQzA5OEVBNkFFMTY4
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIE5vdiAyMyAxNjowMjozNiBDRVQgMjAyMA==
  hashsumC YjY4M2U2ZjNtdHUyNDEwNzA2NzQvU0hBNTEyLzI0MTZDOTI5QzFFMkIwMkIyNDUxMTNFOUZGNkE0OUU1NTM0QkY4MjM3MkQ4MzMyQzg2MTZGRUM2MzEzQzlCQTExNzU5RjM3NDgzODRERjgxRkFFN0Y3RDkzRUJDOTFDMDNDQTM2MDQ3MEYyRkZGQjlFNEExMTNCRDI3QTQ5MUFD
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB ODRkY2M2ZmNTUU4yNDEwNzA2NzQvU0hBNTEyLzY5NUExOEE4Rjg4NEI3RkY2QkQ5MThEMkU5RUIwMDc0ODlEMzZENkI5RjYzNzM4QUFENjcwMDkzOTYzNkM4QzE4QkU2REFEQTAyNDdBNTk0MDk4NjdGQzUyRkNFMjQ1QzU3Qjk2RUUwQjVBQUEwRTc4NjI4Nzc3RDM5RkIwMzc0




  
 
 
 
 
 
 GcpamrTGOYEjT4kTyoQzwXJ8Iku61P+qhvI56E0pmlA=


 
cNruz7FhFqIbkmdodaJ7LOEPtNQ2GmiIcO5rKx70s3JXqGHo8R4AfJMC6EJxTxfn8SIypAsrF20D
VyrtXI+3IZD64/mlnpyYPObTrml0B6P42/3B5Bvzg6IBXuHyDpWFkAqb1IwTHd95X5DFHl/OGQA7
vRoyKiw+5IJVGyQjacGkmoB+hVfEoyBEPYNFHwNkLr7y6tVkZsRQz5Op2V8Tpl4qSjLJwvFd1UEM
Rq4xu1UdSY/E6qU/U3B7ANl90BxwcpDXKH+gq9mmijmZrwxhmogB8GlZMN9Ps7R2ELS8M1GMgW7Y
qZ3BEUYnBfyDElbjmECHGFKIfDNT1SIgxir0Dg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg3LjAuNDI4MC42NiBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 8601563746604019362
  hashsumB 9cd65fb8UQn241070674/SHA512/35E9670BEE82F0D598D57160053588257A0AD5CCE6A8BEF736953A51B99A332B2EF2DC1CC184B2D033CC9171E3C5613BA32B8D65FDA35936EBFBC098EA6AE168
  TimeStamp MjAyMC0xMS0yMyAxMTo0MDozMSswMTAw




  
 
 
 
 
 
 eJArj05UllObczhO8t9jyNdiOCumRicv7bL5UohEDwI=


 
Qic4lWd07RGFEl76E7L5fbzRQW11Kiprbk+YnmuosE5af3apUxp95FegTrP28KqSBUI1DOzvICm/
apNlXHVL2LwhQoqEcuI0LA4cLLLjS3xHnqu6XN4VWo9/WVImGx7Gv4RTp/7vjwJEVOUGjJFYJtNa
ZlF1d8RgKI5UXBw5Ebh/khjDqqJRGKLt0ZjkcxyUtZfMUA6EClbWTaCUFCd//eDyyPtOOzJMPkps
wjSiaT5vnLME/VatUSgck/1SBR5xumIrzFepyd+ZMb+rtlCkNXxA8Bv0B1zVCvveHppFziwDKOIM
r+1glw+RFkf8iCdBubxo27iuqSkCyF5tQzkXBQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg3LjAuNDI4MC42NiBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 4921870836028768500
  hashsumB 9cd65fb8UQn241070674/SHA512/35E9670BEE82F0D598D57160053588257A0AD5CCE6A8BEF736953A51B99A332B2EF2DC1CC184B2D033CC9171E3C5613BA32B8D65FDA35936EBFBC098EA6AE168
  TimeStamp MjAyMC0xMS0yNCAwOToyNjo1OSswMTAw
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