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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. juli 2022 - 30. juni
2023 for K.E. Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 30. juni 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2022 - 30. juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhand-
ler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ringsted, den 2. november 2023
Direktion

Kim Elfving
direktor

Bestyrelse

Vagn Sanggaard Jakobsen Kim Elfving Lasse Elfving
formand

Sisse Elfving Niklas Elfving
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Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i K.E. Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for K.E. Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni
2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret
1. juli 2022 - 30. juni 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard for smé
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er n@rmere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar
for den udvidede gennemgang af Aarsregnskabet. Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstrekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at

udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften, at op-
lyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pé grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller
ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udferer handlinger
med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og derudover udferer specifikt

kraevede supplerende handlinger med henblik pé at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.
En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigts-
massigt, andre 1 virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger samt vurder-

ing af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker der-
for ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet

ved den udvidede gennemgang eller pd anden méade synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til arsregn-
skabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskab-
et og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Ringsted, den 2. november 2023

Ecovis Danmark
statsautoriseret revisionsinteressentskab
CVR-nr. 28 93 95 23

Preben Pedersen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne27702
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Advokat

Pengeinstitut

K.E. Ejendomme A/S
Kogevej 14, 1.

4100 Ringsted

CVR-nr. 7624 87 10
Regnskabsperiode: 1. juli 2022 - 30. juni 2023
Hjemsted: Ringsted

Vagn Sanggaard Jakobsen, formand
Kim Elfving

Lasse Elfving

Sisse Elfving

Niklas Elfving

Kim Elfving, direktor

Ecovis Danmark

statsautoriseret revisionsinteressentskab
Sct. Knudsgade 2,2

4100 Ringsted

Ladefoged Advokatfirma
Mollegade 7
4100 Ringsted

Jyske Bank
Norregade 6
4100 Ringsted
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

K.E. Ejendomme A/S investerer i og udlejer ejendomme fortrinsvis beboelse, samt i mindre omfang erhverv.

Neasten samtlige ejendomme ligger i Ringsted eller omegn. Ejendommene er udlejet til private personer og
virksomheder.

Selskabet leverer herudover serviceydelser inden for byggebranchen.

Selskabet har, pr. 30. juni 2023, modtaget et koncerntilskud pé kr. 11.265.000 fra moderselskabet K.E. Holding II
ApS.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2022/23 udviser et overskud pa kr. 4.424.180, og selskabets balance pr. 30. juni
2023 udviser en egenkapital pa kr. 77.418.124.
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Resultatopgorelse 1. juli - 30. juni

Nettoomsaetning

Produktionsomkostninger

Bruttoresultat

Distributionsomkostninger

Administrationsomkostninger

Resultat af ordinzer primzr drift

Andre driftsindtegter
Andre driftsomkostninger

Resultat af ordinger drift for dagsverdireguleringer

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af érets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2022/2023 2021/2022

kr. kr.

12.454.678 11.783.238

-7.704.623 -6.448.411

4.750.055 5.334.827

-144.324 -27.382

-945.110 -1.170.834

3.660.621 4.136.611

108.165 115.440

-18.517 0

3.750.269 4.252.051

3.921.865 13.743.640

7.672.134 17.995.691

10.660 42

2 -2.107.464 -1.663.138

5.575.330 16.332.595

3 -1.151.150 -3.434.607

4.424.180 12.897.988

4.424.180 12.897.988

4.424.180 12.897.988
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Balance 30. juni

Aktiver

Investeringsejendomme

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Andre vardipapirer og kapitalandele

Finansielle anlzegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2022/23 2021722
kr. kr.
4 155.438.934 149.311.007
5 91.444 91.444
155.530.378 149.402.451
4.000 4.000
4.000 4.000
155.534.378 149.406.451
29.651 236.913
2.124.875 2.187.852
292.415 296.969
2.446.941 2.721.734
76.636 46.669
2.523.577 2.768.403
158.057.955 152.174.854
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Balance 30. juni

Note 2022/23 2021/22
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 11.500.000 11.500.000
Overfort resultat 65.918.124 50.228.944
Egenkapital 77.418.124 61.728.944
Henseettelse til udskudt skat 10.361.857 9.647.979
Hensatte forpligtelser i alt 10.361.857 9.647.979
Geld til realkreditinstitutter 62.102.724 64.307.440
Geeld til tilknyttede virksomheder 574 8.638.686
Selskabsskat 437.272 0
Selskabsdeltagere og ledelse 0 150.000
Deposita 2.477.983 2.493.522
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 65.018.553 75.589.648
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 6 1.560.642 1.598.927
Kreditinstitutter 2.696.095 1.784.806
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 444 .437 604.513
Geld til tilknyttede virksomheder 0 155.400
Selskabsskat 0 596.435
Anden geeld 558.247 468.202
Kortfristede geeldsforpligtelser 5.259.421 5.208.283
Geldsforpligtelser i alt 70.277.974 80.797.931
Passiver i alt 158.057.955 152.174.854
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. juli 2022
Arets resultat
Tilskud fra koncern

Egenkapital 30. juni 2023

Egenkapital 1. juli 2021
Arets resultat

Egenkapital 30. juni 2022

Virksomheds-
kapital Overfort resultat I alt
11.500.000 50.228.944 61.728.944
0 4.424.180 4.424.180
0 11.265.000 11.265.000
11.500.000 65.918.124 77.418.124
Virksomheds-
kapital Overfort resultat T alt
11.500.000 37.330.956 48.830.956
0 12.897.988 12.897.988
11.500.000 50.228.944 61.728.944
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Noter

Medarbejderforhold
Lonninger
Pensioner

Andre omkostninger til social sikring

Lonninger, pensioner og andre omkostninger til social sikring er omkost-
ningsfert under folgende poster:

Produktionsomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Kursreguleringer omkostninger

Valutakurstab

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat
Regulering af udskudt skat tidligere ar

10

2022/2023 2021/2022

kr. kr.

2.483.005 2.241.601

146.972 132.116

120.153 114.287

2.750.130 2.488.004

2.750.130 2.488.004

2.750.130 2.488.004

6 6

530.453 443.244

1.575.209 1.219.342

1.802 11

0 541

2.107.464 1.663.138

2022/2023 2021/2022

kr. kr.

437.272 571.846

713.878 3.744.844

0 -882.083

1.151.150 3.434.607
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Noter

4  Aktiver der méles til dagsveerdi
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Investeringsejen-
domme

Kostpris 1. juli 2022 105.309.448
Tilgang i arets lob 3.616.333
Afgang i arets lob -708.312
Kostpris 30. juni 2023 108.217.469
Veardireguleringer 1. juli 2022 44.001.558
Arets veerdireguleringer 3.219.907
Veardireguleringer 30. juni 2023 47.221.465
Regnskabsmzessig veerdi 30. juni 2023 155.438.934

Forudsatninger ved opgorelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastsattelse af dagsverdien for investeringsejendommen.

Fastsattelse af dagsvardien er baseret pa ledelsens forventede nettoleje og en afkastprocent. Afkastprocentener
fastlagt under hensyntagen til ejendommens beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad,
herunder vilkar og betingelser i lejekontrakter.

For udlejede arealer er medtaget den faktiske lejeindtegt og for ikke udlejede arealer er der anvendt en
forventet lejeindtaegt. Driftsomkostninger er skennede med udgangspunkt i de omkostninger, der forventes at
medga til driften af investeringsejendommen i et normalt &r, herunder omkostninger til reperation og
vedligeholdelse for at opretholde ejendommen i den nuvarende vedligeholdelsesstand.

Der har ikke varet anvendt ekstern vuderingsmand ved fastsattelse af dagsvaerdien pa
investeringsejendommene. Selskabet har i alt 26 ejendomme hvoraf de 22 er beliggende i Ringsted by, de 3 er
belligende i landsbyer uden for Ringsted mens én ejendom (lejlighed) er beliggende i Spanien, Fuengirola.

Selskabets ejendomme kan opdeles i nedenstdende 6 kategorier med folgende interval for anvendt atkastkrav:
Kontorejendomme i Ringsted: (7-7,5%)

Erhverv/bolig i Ringsted: (5,91)

Erhverv i Ringsted: (6,5-7,5%)

Bolig i Ringsted: (3,41-6,35%)

Bolig uden for Ringsted: (4,29-5,03%)

Boliger i Spanien (0-2,91%)

QY
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Noter

4

Aktiver der miles til dagsvzerdi (fortsat)

Folsomhed ved opgerelse af dagsveaerdi af investeringsejendommene

12

Ved markedsverdi vurderingen pr. 30. juni 2022 er der anvendt et individuelt fastsat afkastkrav i intervallet 0
% - 1,5 %. Det gennemsnitlige afkastkrav kan opgares til 5,30 %.

Zndringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt vardireguleringen i resultatopgerelsen.

Zndringer i gennemsnitligt afkastkrav

Afkastprocent

Dagsvaerdi

ZAndring i dagsverdi

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. juli 2022
Kostpris 30. juni 2023

Ned- og afskrivninger 1. juli 2022
Ned- og afskrivninger 30. juni 2023

Regnskabsmeaessig veerdi 30. juni 2023

-0,5%

Basis 0,5 %

4,8

5,3 5,8

171.622.264

155.438.934 142.044.663

16.183.330

0 -13.394.271

Andre anleg,
driftsmateriel og
inventar

196.276

196.276

104.832

104.832

91.444

QY
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Noter

Langfristede galdsforpligtelser

13

Geld Geld Afdrag Restgaeld
1. juli 2022 30. juni 2023 neste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 65.906.367 63.663.366 1.560.642 55.370.275
Geeld til tilknyttede virksomheder 8.638.686 574 0 0
Selskabsdeltagere og ledelse 150.000 0 0 0
Selskabsskat 0 437.272 0 0
Deposita 2.493.522 2.477.983 0 0
77.188.575 66.579.195 1.560.642 55.370.275
2022/23 2021722
kr. kr.
Leje- og leasingforpligtelser
Leasingforpligtelser fra operationel leasing.
Samlede fremtidige leasingydelser:
Inden for et ar 0 111.656
Mellem 1 og 5 ar 0 83.500
0 195.156

Eventualforpligtelser

Eventualforpligtelser overfor moderselskaber

Kautions- og garantiforpligtelser

Selskabet indgar i sambeskatning med moderselskabet Kim Elfving Holding ApS (administrationsselskab).
Selskaberne hafter ubegraenset og solidarisk for danske selskabsskatter samt kildeskatter pa udbytte, renter og
royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for
sambeskatningskredsen udger t.kr. 1.296 pr. 30 juni 2023. Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter og
kildeskatter vil kunne medfere, at selskabernes heftelse udger et storre belgb. Koncernen som helhed haefter

ikke over for andre.

QY
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Noter

9  Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 63.663 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2023 udger t.kr. 155.439

Til sikkerhed for bankgald er der afgivet folgende pant i investeringsejendomme:
skadelgsbrev stort kr. 1.000.000 og 6 stk. ejerpantebreve af samlet veerdi kr. 14.270.500

Samlet bogfert verdi udger t.kr. 139.707

" ®
wv ECOVIS
W DANMARK
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K.E. Ejendomme A/S for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med Aarsregnskabslovens

bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.
Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste &r.
Arsrapporten for 2022/23 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og
nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-
vets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt til-
leeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten afleegges,
og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomszatning

Indteegter fra faktureret husleje for regnskabsart indregnes i resultatopgerelsen i den periode de vedrerer. Dette
omfatter ogsd den del af lejen, som eventuelt betales videre til Grundejernes Investeringsfond til vedligeholdelse.
Betalingen til Grundejernes Investeringsfond opferes under aktiverne under andre tilgpdehavender.

Indtegter vedrerende tjenesteydelser, indregnes lineert, i takt med at serviceydelserne leveres.

Nettoomsetningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa vegne af tredje-
part. Alle former for afgivne rabatter indregnes i omsaetningen.

QY
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Anvendt regnskabspraksis

Produktionsomkostninger

Produktionsomkostninger omfatter omkostninger, herunder afskrivninger og gager, der atholdes for at opné arets
nettoomsatning. Handelsvirksomhederne indregner vareforbrug og de producerende virksomheders produktionsom-
kostninger, der atholdes for at opna arets nettoomsetning. Herunder indgér direkte og indirekte omkostninger til ra-
varer og hjelpematerialer, lon og gager, leje og leasing.

Andre driftsindtegter

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens aktiviteter,
herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlagsaktiver, driftstabs- og konflikterstatninger samt

lonrefusioner. Erstatninger indregnes, nar det er overvejende sandsynligt, at virksomheden vil modtage erstatningen.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens aktiviteter,
herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.
Distributionsomkostninger

Distributionsomkostninger omfatter omkostninger, der er atholdt til distribution af varer solgt i arets lab og til arets
gennemforte salgskampagner mv. Herunder indregnes omkostninger til salgspersonale, reklame- og udstillingsom-
kostninger samt afskrivninger.

Administrationsomkostninger

I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i éret til ledelse og administration af virksom-
heden, herunder omkostninger til det administrative personale, ledelse, kontorlokaler og kontoromkostninger samt
afskrivninger.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsvaerdien af investeringsejendomme.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realisere-
de, og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finan-
sielle aktiver og forpligtelser.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.
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Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virk-
somheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemaes-
sigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af
eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer di-
rekte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Andre anleg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet
er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til materialer,
komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restverdier:

Brugstid Restvaerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar S5ar 0 %

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den investerede
kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme méles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkostninger.
Kostprisen for egne opferte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet
anskaffelsen, herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger til lonforbrug, materialer, komponenter og und-
erleveranderer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Renteomkostninger pa l&n indregnes ikke i kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Dagsvardien af investeringsejendomme
opgeres ud fra en afkastbaseret model hvor der tages udgangspunkt i ejendommenes budgetterede driftsafkast for det

kommende ar (normalindtjeningsmetoden). Verdireguleringer af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerel-
sen.

QY
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Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indikation p4, at et
tilgodehavende eller en portefelje af tilgodehavender er veaerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa,
at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages nedskrivning pé individuelt niveau.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmassige vardi af tilgodehavender og nutidsvaerdien af
de forventede pengestromme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne sikkerhedsstillelser. Som diskonte-

ringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller portefolje.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omseatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfol-
gende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestdende i pengeinstitutter.
Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunk-
tet for vedtagelse pé generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatteplig-
tige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med refusion vedrerende
skattemessige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatteordningen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og
skattemessig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeld-
ende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som folge af @ndringer i skatte-
satser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pd egenkapitalen.

&a

WY
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Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemessigt underskud, méles til den veer-
di, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modreg-
ning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver
males til nettorealisationsvaerdi.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte transaktions-
omkostninger. I efterfelgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den ka-
pitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sé forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle vaer-
di indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1&nets restgeeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunk-

tet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gzld, méles til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

QY
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