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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. juli 2016 - 30. juni
2017 for K.E. Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-

ling pr. 30. juni 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhand-

ler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ringsted, den 21. november 2017

Direktion

Kim Elfving

Bestyrelse

Vagn Sanggaard Jakobsen Lasse Elfving Kim Elfving



Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i K.E. Ejendomme A/S

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for K.E. Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017, der omfatter

resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2016 - 30. juni 2017 i

overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der

er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i revisionspategningens
afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med inter-
nationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det

opnéede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for Arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med ars-

regnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at ud-
arbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften, at oply-
se om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller
ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet
Vores mal er at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, uan-

set om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sikker-
hed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med in-
ternationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig
fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes
som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske

beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revision-

en. Herudover:



Den uafhzengige revisors revisionspategning

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnér revisionsbe-
vis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasent-
lig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet be-
svigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

e Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-
skabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmaes-
sige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vesentlig usikkerhed forbundet med begiv-
enheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konklude-
rer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gere opmarksom pé oplysninger herom i
arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusi-
oner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en sdidan made, at der gives
et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering af re-
visionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,

som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved revision-

en eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til arsregn-
skabsloven.
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Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskab-

et og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Ringsted, den 24. november 2017

Ecovis Danmark
statsautoriseret revisionsinteressentskab
CVR-nr. 28 93 95 23

Preben Pedersen
statsautoriseret revisor



Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Advokat

Pengeinstitut

K.E. Ejendomme A/S
Sct. Hansgade 4, 2.

4100 Ringsted

CVR-nr. 76 24 87 10
Regnskabsperiode: 1. juli 2016 - 30. juni 2017
Hjemsted: Ringsted

Vagn Sanggaard Jakobsen
Lasse Elfving
Kim Elfving

Kim Elfving

Ecovis Danmark

statsautoriseret revisionsinteressentskab
Norregade 6B

4100 Ringsted

Ladefoged Advokatfirma
Mgllegade 7
4100 Ringsted

Jyske Bank
Norregade 6
4100 Ringsted



Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

K.E. Ejendomme A/S investerer i og udlejer ejendomme fortrinsvis beboelse, samt i mindre omfang erhverv.
Samtlige ejendomme ligger i Ringsted eller omegn. Ejendommene er udlejet til private personer og virksomheder.
Selskabet leverer herudover serviceydelser inden for byggebranchen.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2016/17 udviser et overskud pa kr. 4.084.154, og selskabets balance pr. 30. juni
2017 udviser en egenkapital pa kr. 23.986.722.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets finan-

sielle stilling.



Resultatopgorelse 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Note 2016/2017 2015/2016
kr. kr.

Nettoomszetning 4.754.689 4.462.942
Produktionsomkostninger -2.094.999 -3.535.364
Bruttoresultat 2.659.690 927.578
Distributionsomkostninger -19.615 -103.342
Administrationsomkostninger -379.179 -479.151
Resultat af ordinzer primzer drift 2.260.896 345.085
Verdireguleringer af investeringsaktiver 4.716.999 -686.796
Resultat for finansielle poster 6.977.895 -341.711
Finansielle indtegter -9.775 0
Finansielle omkostninger 2 -1.570.679 -1.317.664
Resultat for skat 5.397.441 -1.659.375
Skat af arets resultat 3 -1.313.287 351.427
Arets resultat 4.084.154 -1.307.948
Overfort resultat 4.084.154 -1.307.948

4.084.154 -1.307.948




Balance 30. juni 2017

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlzegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt

Feerdigvarer og handelsvarer

Varebeholdninger

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2016/17 2015/16
kr. kr.
4 70.400.902 59.047.796
5 55.058 76.339
70.455.960 59.124.135
4.000 4.000
4.000 4.000
70.459.960 59.128.135
0 4.500.000
0 4.500.000
352.103 305.757
357.004 517.618
189.000 204.224
898.107 1.027.599
3.000 508.518
901.107 6.036.117
71.361.067 65.164.252




Balance 30. juni 2017

Note 2016/17 2015/16

kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 3.500.000 3.500.000
Overfort resultat 20.486.722 16.402.568
Egenkapital 6 23.986.722 19.902.568
Hensettelse til udskudt skat 4.069.705 2.756.418
Hensatte forpligtelser i alt 4.069.705 2.756.418
Geeld til realkreditinstitutter 25.390.086 21.439.470
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.540.766 1.470.731
Anden geeld 8.718.436 8.528.595
Deposita 1.205.208 1.046.475
Langfristede geeldsforpligtelser 7 36.854.496 32.485.271
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 7 1.019.643 967.617
Kreditinstitutter 3.093.014 5.831.517
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 657.166 1.538.411
Anden geeld 1.680.321 1.682.450
Kortfristede gzeldsforpligtelser 6.450.144 10.019.995
Gaeldsforpligtelser i alt 43.304.640 42.505.266
Passiver i alt 71.361.067 65.164.252
Medarbejderforhold
Eventualposter m.v. 8

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser



Noter

1 Medarbejderforhold

Lonninger
Pensioner
Andre omkostninger til social sikring

Andre personaleomkostninger

Lenninger, pensioner, andre omkostninger til social sikring og andre
personaleomkostninger er omkostningsfert under folgende poster:

Produktionsomkostninger

Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere

2  Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Kursreguleringer omkostninger

10

2016/2017 2015/2016
kr. kr.
1.699.032 2.127.990
139.667 169.648
35.598 39.068
47.790 18.412
1.922.087 2.355.118
1.922.087 2.355.118
1.922.087 2.355.118
5 6
70.035 70.035
1.360.530 1.247.629
140.114 0
1.570.679 1.317.664




Noter

3  Skat af arets resultat

Arets udskudte skat
Regulering af udskudt skat tidligere ar

Skat af arets resultat fordeles saledes:
Beregnet skat af drets resultat for skat

Skatteeffekt af:
Skat ikke fradragsberettigede omkostninger og ikke skattepligtige indtegter
Regulering af skat vedrerende tidligere ar

4  Aktiver der maéles til dagsvaerdi

Kostpris 1. juli 2016
Tilgang i érets lob

Kostpris 30. juni 2017

Verdireguleringer 1. juli 2016
Arets vaerdireguleringer

Verdireguleringer 30. juni 2017

Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2017

Forudsatninger ved opgerelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

11

2016/2017 2015/2016
kr. kr.
1.235.973 -351.427
77.314 0
1.313.287 -351.427
1.187.437 -365.063
14.097 13.636
77.314 0
1.278.848 -351.427
Investeringsejen-
domme
44.535.401
6.636.107
51.171.508
14.512.395
4.716.999
19.229.394
70.400.902

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastsettelse af dagsveerdien for investeringsejendommen.

Fastsattelse af dagsvaerdien er baseret pa ledelsens forventede nettoleje og en afkastprocent. Afkastprocenten
er fastlagt under hensyntagen til ejendommens beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad,

herunder vilkér og betingelser i lejekontrakter.
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Noter

4  Aktiver der maéles til dagsveerdi (Fortsat)

For udlejede arealer er medtaget den faktiske lejeindtaegt, og for ikke udlejede arealer er der anvendt en
forventet lejeindteegt. Driftsomkostninger er skennede med udgangspunkt i de omkostninger, der forventes at
medga til driften af investeringsejendommen i et normalt &r, herunder omkostninger til reparation og
vedligeholdelse for at opretholde ejendommen i den nuvaerende vedligeholdelsesstand.

Der har ikke veret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsattelse af dagsvaerdien pa
investeringsejendommene.

Selskabets har i alt 20 ejendomme hvoraf de 13 er beliggende i Ringsted by og de resterende 7 er beliggende i
landsbyer uden for Ringsted.

Selskabets ejendomme kan opdeles i nedenstaende 5 katagorier med folgende interval for anvendt afkastkrav:

Kontorejendomme i Ringsted: (7,5-9%)
Erhverv/bolig i Ringsted: (5-7%)
Erhverv i Ringsted: (6-7,5%)

Bolig i Ringsted: (4,75-5%)

Bolig uden for Ringsted: (5,5%)

Folsomhed ved opgerelse af dagsveaerdi af investeringsejendommene

Ved markedsveerdi vurderingen pr. 30. juni 2017er der anvendt et individuelt fastsat afkastkrav i intervallet
4,75 % - 9 %. Det gennemsnitlige afkastkrav kan opgeres til 5,74 %.

Andringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veardi af
investeringsejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopgerelsen.

ZEndringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %
kr. kr. kr.
Afkastprocent 5,24 5,74 6,24
Dagsveerdi 77.142.922 70.400.902 64.780.274
Andring i dagsveerdi 6.742.020 0 -5.620.628




Noter

5

Materielle anlzegsaktiver

13

Andre anleg,
driftsmateriel og

inventar
Kostpris 1. juli 2016 228.331
Kostpris 30. juni 2017 228331
Ned- og afskrivninger 1. juli 2016 151.992
Arets afskrivninger 21.281
Ned- og afskrivninger 30. juni 2017 173.273
Regnskabsmzessig veerdi 30. juni 2017 55.058
2016/2017 2015/2016
kr. kr.
Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver er omkostningsfert under
folgende poster:
Af- og nedskrivninger, administration 21.281 31.989
21.281 31.989
Egenkapital
Virksomheds-
kapital Overfort resultat alt
Egenkapital 1. juli 2016 3.500.000 16.402.568 19.902.568
Arets resultat 0 4.084.154 4.084.154
Egenkapital 30. juni 2017 3.500.000 20.486.722 23.986.722




14

Noter

7  Langfristede geeldsforpligtelser

Geaeld Geald Afdrag Restgeeld

1. juli 2016 30. juni 2017 naste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 22.407.087 26.379.805 989.719 22.015.872
Geld til tilknyttede virksomheder 1.470.731 1.540.766 0 0
Anden geeld 8.528.595 8.748.360 29.924 0
Deposita 1.046.475 1.205.208 0 0
33.452.888 37.874.139 1.019.643 22.015.872

8 Eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser overfor moder og tilknyttede selskaber

Kautions- og garantiforpligtelser

Selskabet indgar i sambeskatning med moderselskabet L.E. Holding, Ringsted A/S (Administrationsselskab).
Selskaberne heefter ubegranset og solidarisk for danske selskabsskatter samt kildeskatter pa udbytte, renter og
royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for
sambeskatningskredsen udger tkr. O pr. 30. juni 2017. Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter og
kildeskatter vil kunne medfere, at selskabernes haftelse udger et storre beleb. Koncernen som helhed hefter
ikke over for andre.

9  Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 26.380, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige verdi pr. 30/6 2017 udger t.kr. 68.751.

Til sikkerhed for bankgeeld er der afgivet:

skadelosbrev stort kr. 1.000.000 i ejendommen Nerregade 44, 4100 Ringsted
ejerpantebrev stort kr. 1.200.000 i ejendommen Sct. Hansgade 4/Segade 1, 4100 Ringsted
ejerpantebrev stort kr. 1.700.000 i ejendommen Keogevej 14, 4100 Ringsted

ejerpantebrev stort kr. 1.000.000 i ejendommen Odinsvej 24, 4100 Ringsted

Samlet bogfort veerdi udger kr. 30.232.748.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K.E. Ejendomme A/S for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-

ser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hejere klasser.
Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste &r.
Arsrapporten for 2016/17 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af finansi-
elle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og

nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-

vets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé selskabet, og for-

pligtelsens vaerdi kan méles péalideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som be-

skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt til-

leeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflegges,

og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomszetning

Indtaegter fra faktureret husleje for regnskabsaret indregnes i resultatopgerelsen i den periode de vedrarer.

Nettoomsztningen maéles til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for afgivne ra-
batter er fratrukket i nettoomsatningen.

Indtaegter vedrerende tjenesteydelser, der omfatter servicepakker og forleengede garantier vedrerende solgte produk-
ter og entrepriser, indregnes lineaert i takt med, at serviceydelserne leveres.
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Anvendt regnskabspraksis

Produktionsomkostninger

Produktionsomkostninger omfatter omkostninger, herunder afskrivninger og gager, der atholdes for at opné arets net-
toomsaetning. Handelsvirksomhederne indregner vareforbrug og de producerende virksomheders produktionsomkost-
ninger, der atholdes for at opné érets nettoomsaetning. Herunder indgar direkte og indirekte omkostninger til rdvarer

og hjzlpematerialer, lon og gager, leje og leasing.

Distributionsomkostninger

I distributionsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt til distribution af varer solgt i arets lab og til &-
rets gennemforte salgskampagner m.v. herunder indregnes omkostninger til salgspersonale, reklame- og udstillings-

omkostninger samt afskrivninger.

Administrationsomkostninger

I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er atholdt i aret til ledelse og administration af selskabet,
herunder omkostninger til det administrative personale, ledelse, kontorlokaler og kontoromkostninger samt afskriv-

ninger.

Veardireguleringer af investeringsaktiver

Under verdireguleringer af  investeringsejendomme  indregnes  urealiserede  vardireguleringer  af

investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regnskabséret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede
og urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering

af realkreditldn samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virksom-
heder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemaessigt un-
derskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skat-

temassigt overskud.
Arets skat, som bestar af 4rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med

den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer di-

rekte i egenkapitalen.

&a
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Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet
er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til materialer,

komponenter, underleveranderer og lon.
Der foretages lineaere afskrivninger baseret péa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter
henholdsvis andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udger investeringer i1 grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den investerede

kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.
Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkostninger.

Kostprisen for egne opforte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet
anskaffelsen, herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger til lonforbrug, materialer, komponenter og und-

erleveranderer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsverdi. Dagsverdien af investeringsejendomme
opgores ud fra en afkastbaseret model hvor der tages udgangspunkt i ejendommenes budgetterede driftsafkast for det
kommende ar (normalindtjeningsmetoden). Vardireguleringer af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerel-

sen.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vardi af immaterielle og materielle anlegsaktiver samt kapitalandele i dattervirksomheder og
associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pé verdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskriv-

ning.
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Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe
af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveaerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige

veerdi.

Genindvindingsvardi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvar-
dien af de forventede nettopengestremme fra anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrom-

me ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation pa, at et
tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa,

at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmeessige verdi af tilgodehavender og nutidsverdien af
de forventede pengestromme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sikkerhedsstillelser. Som diskonte-

ringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller portefolje.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en s&rskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunk-

tet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligti-

ge indkomst, reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balancedagens lov-
givning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge

af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.
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Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte transaktions-
omkostninger. I efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapi-
taliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, s forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi ind-

regnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgzeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1dnets restgaeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunk-

tet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af ldnets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld, males til

amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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