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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2015 for Ejendomsselskabet Vingardsgade 17, Aalborg
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2015 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 19. april 2016

Direktion

Egon Lassen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Vingardsgade 17, Aalborg ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Vingardsgade 17, Aalborg ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilveje-
bragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objekti-
vitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendst til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, den 19. april 2016

Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 29 44 27 89

Per Laursen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Vingardsgade 17, Aalborg ApS
Vingaardsgade 17
9000 Aalborg

Telefon: 98 1282 84

Telefax: 98 12 86 42

CVR-nr.: 75819714

Stiftet: 22.juni 1984

Hjemsted: Aalborg

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Egon Lassen
Revisor Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Hasseris Bymidte 6
9000 Aalborg

Bankforbindelse Spar Nord Bank

Modervirksomhed Egon Lassen Holding ApS
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets aktivitet er at eje og drive den faste ejendom Vingardsgade 17, Aalborg og hermed beslaegtet
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udggr 720 t.kr. mod 734 t.kr. sidste ar. Det ordinzere resultat efter skat udggr
405 t.kr. mod 3.102 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udighb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Vingardsgade 17, Aalborg ApS er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af sendrede
regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Ipbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes fgrste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til
dagsvaerdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i tilgodehavender
henholdsvis geldsforpligtelser.

Zndringer i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet til sikring af dagsveerdien af
et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopggrelsen sammen med eventuelle
andringer i dagsveerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Zndringer i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet pa sikring af fremtidige akti-
ver og forpligtelser, indregnes i tilgodehavender eller anden gaeld og i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfgres belgb, som |g-
bende er posteret pa egenkapitalen, fra egenkapitalen og indregnes i kostprisen for henholdsvis aktivet
eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtaegter eller omkostninger, overfgres belgb,
som Igbende er posteret pa egenkapitalen, til resultatopggrelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker
resultatopggrelsen.

For eventuelle afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sik-
ringsinstrumenter, indregnes a&ndringer i dagsveerdi i resultatopggrelsen Igbende.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter og omkostninger fra investeringsejendomme samt eksterne
omkostninger.

Lejeindteegter vedrgrende investeringsejendomme indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme
samt opkraevede faellesomkostninger og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.
Indtaegter vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og tab pa debitorer.

Ombkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkost-
ninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne gzeldsforpligtelser til dagsvaerdi samt gevinst/tab ved afhaendelse af ejendomme.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle indtaegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Ejendomsselskabet Vingardsgade 17, Aalborg ApS - Arsrapport for 2015 6



@edmark

Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende det-
te underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsvaerdi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsaettes ejendom
for ejendom.

Ombkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en for-
bedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indreg-
nes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i
investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “vaerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Ejendomsselskabet Vingardsgade 17, Aalborg ApS solidarisk og ube-
graenset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter
opstaet inden for sambeskatningskredsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke stgrrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfgre en vaesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Geaeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Vaerdireguleringer indregnes
i resultatopggrelsen under posten ”“vaerdireguleringer af ejendomme”.

Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgraansningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfglgen-
de ar.
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Resultatopgogrelse 1. januar - 31. december

2015 2014
Note kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 720.151 734
Vaerdiregulering af investeringsejendomme 5.891 3.358
Resultat fgr finansielle poster 726.042 4.092
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 118.810 174
Andre finansielle indtaegter 1.491 2
1 Andre finansielle omkostninger -276.044 -273
Resultat for skat 570.299 3.995
2 Skat af arets resultat -165.448 -893
Arets resultat 404.851 3.102
Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfgrt resultat 404.851 3.102
Disponereti alt 404.851 3.102
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Balance 31. december

Aktiver
2015 2014
Note kr. t.kr.
Anlaegsaktiver
3 Investeringsejendomme 13.400.000 13.400
Materielle anlaegsaktiver i alt 13.400.000 13.400
Anlaegsaktiver i alt 13.400.000 13.400
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 4.121.071 3.667
Andre tilgodehavender 37.220 72
Tilgodehavender i alt 4.158.291 3.739
Likvide beholdninger 959.812 829
Omsaetningsaktiver i alt 5.118.103 4.568
Aktiver i alt 18.518.103 17.968
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Balance 31. december

Passiver
2015 2014
Note kr. t.kr.
Egenkapital
4 Virksomhedskapital 240.000 240
5 Overfgrt resultat 8.035.999 7.483
Egenkapital i alt 8.275.999 7.723
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 1.983.416 1.934
Hensatte forpligtelser i alt 1.983.416 1.934
Geaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 6.934.505 6.940
Dagsveerdi af afledte finansielle instrumenter 953.227 1.101
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 7.887.732 8.041
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 13.699 13
Selskabsskat 116.114 0
Anden geeld 241.143 257
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 370.956 270
Galdsforpligtelser i alt 8.258.688 8.311
Passiver i alt 18.518.103 17.968

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualposter

9 Nezertstaende parter
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2015 2014
kr. t.kr.

1.  Andre finansielle omkostninger
Andre renteomkostninger 276.044 273
276.044 273

2.  Skat af arets resultat

Skat af arets resultat 116.114 134
Regulering af udskudt skat 49.334 759
165.448 893
Ejendomsselskabet Vingardsgade 17, Aalborg ApS - Arsrapport for 2015 12



@edmark

Noter

31/12 2015 31/12 2014

kr. t.kr.
3. Investeringsejendomme

Kostpris primo 4.762.059 4.564
Tilgang i arets lgb 0 198
Afgang i arets Igb 0 0
Kostpris ultimo 4.762.059 4.762
Regulering til dagsveerdi primo 8.637.941 5.283
Arets regulering til dagsvaerdi 0 3.355
Regulering til dagsveerdi ultimo 8.637.941 8.638
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 13.400.000 13.400

Ved opgdrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaeg-
ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-
omkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje
for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelses-
arbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund
af eksterne maegleres bedgmmelser af markedsniveauet.

Ved fastsaettelsen af markedsvaerdien (bogfgrt vaerdi) er falgende afkastprocenter lagt til grund:
Vagtet gennemsnitlig afkastprocent 5,5%

Fglsomhedsanalyse:

Zndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen fgrer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfgre et 2n-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstaende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefgljen pavirkes, nar afkastsat-
serne a&ndres i henholdsvis op- og nedadgaende retning:

Veardi af ejendomspor- Regnskabsmaessig vaer-
Afkast% tefglje di Regulering
4,5 16.521 13.400 3.121
6,5 11.494 13.400 -1.906
7 10.686 13.400 -2.714
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Noter

31/12 2015 31/12 2014

kr. t.kr.
4.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 240.000 240
240.000 240
5. Overfgrt resultat
Overfgrt resultat primo 7.483.069 4.793
Arets overfgrte overskud eller underskud 404.851 3.102
Dagsveerdiregulering af renteswap efter skat 148.079 -412
8.035.999 7.483
6. Geld til realkreditinstitutter
Nykredit, hovedstol 6.930.000 6.930.000 6.930
Kursregulering 4.505 10
6.934.505 6.940
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 0
6.934.505 6.940
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 6.934.505 6.940

7. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 6.934.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2015 udggr 13.400 t.kr.

Til sikkerhed for eget samt s@sterselskabet Frisgr Lassen & Eriksen Aalborg ApS' engagementer med
Spar Nord Bank er afgivet fglgende sikkerhedsstillelser med pant i ovennaevnte ejendom:

ejerpantebrev tkr. 1.820
skadeslgsbrev tkr. 1.250
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Noter

8.

Eventualposter
Eventualforpligtelser

Selskabet har kautioneret for s@gsterselskabet Frisgr Lassen & Eriksen Aalborg ApS' mellemvaerende
med Spar Nord Bank. Sgsterselskabet har ikke pr. 31. december 2015gzeld til Spar Nord Bank.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Egon Lassen Holding ApS som administrations-
selskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samle-
de selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Hazeftelse vedrgrende forpligtelse i forbindelse med selskabsskatter udggr estimeret maksimalt: 0
t.kr. Heftelse vedrgrende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter udggr estimeret maksimalt: 64
t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfgre, at sel-
skabets haeftelse udggr et andet belgb.

Naertstdende parter

Ejerforhold

Folgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af selskabskapitalen:

Egon Lassen Holding ApS, Plutonvej 27, 9210 Aalborg S@
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