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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30.
september 2017 for Sgren Ravn ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. oktober 2016 - 30. september 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 22. januar 2018

Direktion:

Sgren Stig Ravn
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejeren i Seren Ravn ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Sgren Ravn ApS for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30. september
2017, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. oktober 2016 - 30. september 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nasrmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke
laengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 22. januar 2018

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Per Frost Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. 27740
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er investering, udlejning af fast ejendom, samt handel med
vaerdipapirer.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

Indtaegter af kapitalandele.........ccocoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinn,
Andre finansielle indtagter......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinens
Andre finansielle omKkostninger........ccvvviiiiiiiiiiiiiiiieenanns
RESULTAT FOR SKAT ...vitiiiiiiiiieieieieeieeieeneeneeneenens

SKat af Arets FeSUILAL. c.eue it ettt eeeeneeeeeeneeneeneeneens

ARETS RESULTAT....uiiiiiiiiieiieei et ete e et e e eneenes

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Ordinaert Udbytte . .ivnee i e e e e eaanas
Overfart resultat......cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiccrec s

Note

2016/17
kr.

50.058

-469.960
-441.675

-861.577
42.161
1.884.389
-386.132
678.841
239.189

918.030

2.000.000

-1.081.970

918.030

2015/16
kr.

2.216.363

-389.723
-130.543

1.696.097
6.171
2.332.030
-102.642
3.931.656
-1.195.073

2.736.583

2.200.000
536.583

2.736.583
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BALANCE 30.

AKTIVER

Andre anlaeg,

SEPTEMBER

driftsmateriel og inventar........c.ccoceeveieeninnnene.

Materielle anlaegsaktiver........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

Kapitalandele

i associerede virksomheder.........ccccvvvvvvvvnnnn...

ANdre Vaerdipapirer. ... eereeeieiieeiieeeenneereneeeenaeeaanaees
Tilgodehavende i associeret virksomhed..........ccccoeeviiiinnnn...
Finansielle anlaagsaktiver........c..ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennn..

ANLZEGSAKTIVER.... ..ot

Tilgodehavende hos associerede virksomheder......................
Udskudt skatt@aktiV......vveiiriiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eiieeaeen

Tilgodehaven

[ [ PP

ANdre Vaerdipapirer...c..eeeee e eeiieeieineeineereneeeeneeaanaees

Veaerdipapirer

Likvider.......

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER......

2017
kr.

Note

1.654.876
5 1.654.876

201.892

140.000
1.408.500

6 1.750.392

3.405.268
1.158.939
273.015
98.596
101.276
1.631.826

28.863.306
28.863.306

2.743.398

33.238.530

36.643.798

2016
kr.

2.096.551
2.096.551

159.731
140.000
1.458.500
1.758.231

3.854.782
858.259
28.832
123.284
125.328
1.135.703

30.005.755
30.005.755

3.118.520

34.259.978

38.114.760
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BALANCE 30. SEPTEMBER

PASSIVER

Selskabskapital...oeveeeeereererieiriieinnneeeenneerenneennns
Overfart overskud.....ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieen,
Forslag til udbytte.....covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeens
EGENKAPITAL ...uuiiiiiiiiiiii e
Andre hensaettelser.. ..

HENSATTE FORPLIGTELSER........ccccoceviiiiiiiiinnnnne.

Selskabsskat.......covveiiiiiiiiiiiiiiii
Langfristede gaeldsforpligtelser..........................L

Anden gaeld...cooiriiiiiiiiiii e
Kortfristede gaeldsforpligtelser...........................

GALDSFORPLIGTELSER......cccvvvvniiiiiiiiiiiinnene,

PASSIVER......ooiiiiiiiiii

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2017
kr.

200.000
31.663.394
2.000.000

7 33.863.394
8 512.689
512.689

0
9 0

2.267.715
2.267.715

2.267.715

36.643.798

10

10

2016
kr.

200.000
32.745.364
2.200.000
35.145.364
0

0

620.801
620.801

2.348.595
2.348.595

2.969.396

38.114.760
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NOTER
2016/17
kr.
Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1 (2015/16: 1)
W o T o 1= T 1= P P 467.124
Andre omkostninger til social sikring........cc.ccooiiiiiiiiiiiiin... 2.836
469.960
Andre finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra associerede virksomheder...................... 103.585
Finansielle indtaegter i @vrigt......ccooviiiiiiiiiiiiiiiii e 1.780.804
1.884.389
Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger i @vrigt......cccvvviiiiiiiiiiiiiinnenennnns 386.132
386.132
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst...................... 4.994
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiane., -244.183
-239.189

Materielle anlagsaktiver

KOStPris 1. OKEODEI 2016, ... ciniiiiiiiiiiii ittt ittt et e eeineeeenaeaaanes
Kostpris 30. september 2017......cccuiiiiiiiiiiiiiiiii e e e e eanaeas

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2016.....c.cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieneeeeeeas
Arets afsKIIVIINGEr «.u.vnieiiei et aeaee
Af- og nedskrivninger 30. september 2017 .......ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineenens

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2017.........cccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnen.

2015/16
kr.

387.079
2.644

389.723

75.280
2.256.750

2.332.030

102.642

102.642

703.934
491.139

1.195.073

Andre anlaeg,
driftsmateriel og

inventar

2.224.132
2.224.132

127.581
441.675
569.256

1.654.876

11

Note
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NOTER
Note
Finansielle anlaegsaktiver 6
Kapitalandele i Tilgodehavende i
associerede Andre associeret
virksomheder veerdipapirer virksomhed
Kostpris 1. oktober 2016..........cccceiveiiiiiinnen. 125.000 140.000 1.458.500
AfGANG. . et 0 0 -50.000
Kostpris 30. september 2017...........c........... 125.000 140.000 1.408.500
Opskrivninger 1. oktober 2016..........c.ccc.cc..... 34.731 0 0
Arets opskrivninger ..........ccooveviiiiniininiininnen. 42.161 0 0
Opskrivninger 30. september 2017.............. 76.892 0 0
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2017. 201.892 140.000 1.408.500
Kapitalandele i associerede virksomheder (kr.)
Navn og hjemsted Egenkapital Arets resultat Ejerandel
O & S Invest ApS, Hellerup.......cccovvvvieiinnnn.. -1.025.378 -77.685 50 %
Rundforbivej 281 ApS, Allergd...................... 403.783 84.321 50 %
Egenkapital 7
Selskabs- Overfort Forslag til
kapital overskud udbytte | alt
Egenkapital 1. oktober 2016.................... 200.000 32.745.364 2.200.000 35.145.364
Betalt udbytte...covvvivnriiiiiiiiiiiiiiinenns -2.200.000 -2.200.000
Forslag til arets resultatdisponering........... -1.081.970 2.000.000 918.030
Egenkapital 30. september 2017............. 200.000 31.663.394 2.000.000 33.863.394
Andre hensattelser 8
Selskabet har overfor O & S Invest ApS afgivet en stotteerklaering, hvori selskabet erklaerer,
gennem eventuelle ngdvendige tilskud, at indesta for kapitalselskabets forpligtelser og
dermed sikre kapitalselskabets fortsatte drift. Endvidere vil selskabet traede tilbage med
ethvert tilgodehavende, som det har eller matte fa hos O & S Invest ApS. Denne erklaering er
geeldende indtil egenkapitalen i O & S Invest ApS udger minimum 125.000 kr.
Langfristede geeldsforpligtelser 9
1/10 2016 30/9 2017 Afdrag Restgaeld
geld i alt geldialt naeste ar efter 5 ar
Selskabsskat.........cooeviniiinanen. 620.801 0 0 0
620.801 0 0 0
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NOTER

Note

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 10
Til sikkerhed for alt mellemvaerende med pengeinstitut er der givet pant i et af selskabets
vaerdipapirdepoter med en samlet vaerdi pa 3.026.000 kr. pr. 30. september 2017.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Sgren Ravn ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen ved salg af ydelser indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og
risikoovergang til kegber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetning indregnes eksklusiv
moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlasgsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, vedligeholdelse mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn samt andre omkostninger til social sikring mv. til selskabets
medarbejder.

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
| ejerselskabets resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte associerede
virksomheders resultat.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtasgter og -omkostninger samt realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedregrende veaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta.
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger og andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi

Ejendom udlejet til @rhverv....cooiiiiiiiiiii e 20 ar 0%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar........ccevvviiiiiiiiiiiiiinenennnenn. 3-8 ar 0-30%
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Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder males i ejerselskabets balance efter den indre vaerdis
metode.

Kapitalandele i associerede virksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksom-
hedernes regnskabsmaessige indre veaerdi.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfgres under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi oversti-
ger anskaffelsesvaerdien.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr., og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang, det vurderes som uerholdeligt. Safremt
den regnskabsmaessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende
belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, selskabet har en retlig eller faktisk forpligtelse til at
daekke associerede virksomheders underbalance.

Verdiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver samt finansielle anlaegsaktiver, der ikke ma-
les til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestreamme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
folgende regnskabsar samt periodiserede renteindtaegter.

Veaerdipapirer
Verdipapirer, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter bagrsnoterede obligationer, aktier og andre
veerdipapirer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Bgrsnoterede vaerdipapirer males til barskurs.

Andre hensatte forpligtelser
Andre hensatte forpligtelser omfatter en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke associerede
virksomheders underbalance.
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Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes til nominel veerdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en
finansiel post.

Tilgodehavender, gaeld og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balance-
dagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa
tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldens opstaen indregnes i resultatopgarelsen under finansielle
indtaegter og omkostninger.



