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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017 for MATR. NR. 39-AZ JYDERUP BY. JYDERUP ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 24. maj 2018

Direktion

Jesper Skovby
direktor
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Revisors erklzering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i MATR. NR. 39-A4 JYDERUP BY. JYDERUP ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for MATR. NR. 39-AZ JYDERUP BY. JYDERUP ApS for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2017 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysnin-
ger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og presentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmel-
ser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper ved-
rorende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- el-
ler reviewkonklusion om, hvorvidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregn-
skabsloven.

Kalundborg, den 24. maj 2018

Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S
Registreret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 39 96 10

Carsten Nielsen
registreret revisor
MNE-nr. mnel6665

This document has esignatur Agreement-1D: 01e37c00MsTq10747617



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

MATR. NR. 39-AZ JYDERUP BY. JYDERUP ApS
Sankt Hansk Gade 25

4000 Roskilde

CVR-nr.: 7539 06 10
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2017
Stiftet: 17. september 1984
Hjemsted: Roskilde

Jesper Skovby, direktor

Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S
Registreret revisionsaktieselskab
Vestre Havneplads 13, 2.

4400 Kalundborg

This document has esignatur Agreement-1D: 01e37c00MsTq10747617



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er erhvervelse og udleje af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2017 udviser et overskud pa kr. 77.537, og selskabets balance pr.
31. december 2017 udviser en egenkapital pa kr. 520.867.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for MATR. NR. 39-AZ JYDERUP BY. JYDERUP ApS for 2017 er aflagt i over-
ensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med
tilvalg fra hejere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i1 forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2017 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsa&tning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, @ndring i1 lagre af feerdigvarer og varer un-

der fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpema-
terialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Indtaegter, indregnes 1 resultatopgerelsen, nér levering og risikoovergang til keber har fundet
sted, og hvis indtegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle for-
mer for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der atholdes i1 forbindelse med den
udlejning af ejendomme, som indgar i nettoomsatningen.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sam-
beskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtag-
er virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemessigt overskud.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i1 egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger, méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke péd grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages linezre afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restverdier:

Brugstid Restverdi
Ejendomme 50 ar 0%

Aktiver med en kostpris pd under kr. 13.200 omkostningsfores 1 anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes 1 resultatopgerelsen under an-
dre driftsindtegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i1 balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1 ud-
skudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte pd egenkapitalen.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter omfatter modtagne betalinger vedrerende indtaegter i1 de efterfolgende
ar.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2017 2016
kr. kr.
158.983 145.743
-30.147 -30.147
128.836 115.596
13.615 13.053
-23.923 -22.801
118.528 105.848
1 -40.991 -29.920
77.537 75.928
77.537 75.928
77.537 75.928
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2017 2016
kr. kr.

1.782.316 1.812.463

2 1.782.316 1.812.463
1.782.316 1.812.463

326.063 342.368

326.063 342.368

121.607 59.844

447.670 402.212

2.229.986 2.214.675
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Balance 31. december

Passiver
Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Selskabsskat

Anden geld

Periodeafgransningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter m.v.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2017 2016
kr. kr.

200.000 200.000

320.867 243.330

520.867 443.330

8.057 0

8.057 0

1.493.952 1.565.530

39.750 39.750

3 1.533.702 1.605.280

3 73.123 72.077

33.955 29.920

16.532 20.318

43.750 43.750

167.360 166.065

1.701.062 1.771.345

2.229.986 2.214.675
4
5

10
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2017
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2017

Virksomheds- Overfort
kapital resultat [alt
200.000 243.330 443.330
0 77.537 77.537
200.000 320.867 520.867

11
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Noter

1

2017 2016
kr. kr.
Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 32.934 29.920
Arets udskudte skat 8.057 0
40.991 29.920
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. januar 2017 1.933.052
Kostpris 31. december 2017 1.933.052
Af- og nedskrivninger 1. januar 2017 120.589
Arets afskrivninger 30.147
Af- og nedskrivninger 31. december 2017 150.736
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2017 1.782.316
Langfristede gzeldsforpligtelser
Geld
Geald 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2017 2017 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 1.637.607 1.567.075 73.123 1.236.236
Deposita 39.750 39.750 0 0
1.677.357 1.606.825 73.123 1.236.236

12
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Noter

4 [Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet J. Skovby Invest ApS
(Administrationsselskab) og hafter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat, samt for kildeskat pd udbytter, renter og royalties.

Pr. 31. december 2017 andrager den samlede geld 277 t.kr.

S Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, pa. 1.603.697 kr,, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31/12 2017 udger 1.728.316 kr.

13
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  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IE1heSAyNCAwOToxNTo1NCBDRVNUIDIwMTg=
  hashsumC MDFlMzdjMDBNc1RxMTA3NDc2MTcvU0hBNTEyLzZFMEEyQkQxNkI1NkY4QzFCODdENEM2MTkxRkFDNjVBQjVEQUUwQjFGQUI4MUNDQjQ2NjJGQkE3ODkzRTdBOThGQ0Y2RjQ4MTg3OTIyNUZFRTVBQzA1MkJFODBCNERDMEIyQjRDRUQ3RUM0NTNCODgxMTA1MUJERTI2QTY0QzVD
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB NzcwNWI4YjVuelpZMTA3NDc2MTcvU0hBNTEyLzc1Q0RCMkNCNzVEQUQ5Mjk2MUQ4RUM4NjMzMEQ1QTAyMTYxQUMwRDQyRDJBREVEMUQ3QzIwMUNEOEFFQ0E0NEQ3RjU1QjlDMDk5NjFFM0M4MkNCRDg3QTBDN0YyODlENTEzM0M4NUE3MkNGMUY1QjI4NTMyQkJDMEFCQUQwOUY0




  
 
 
 
 
 
 JyyaOAE8tBlJ/9qXkfmppmkv8Efcse2bouIiiiRhgJA=


 
nPE51YuvEfjAPmZrfUaWDzAZ9OH8SBVJzPqfbX6s5AITQuesgEit+l44ppXB+aEAIY1DcXC3tXu1
gkiVT3vMGBMtTmDLZqP+af2bfy9bEECWt7L0r9ow7hWaFz4twkLsXZMVAON79QYUDmeGTw0AaIca
ELOMdYeKqealPrtLlZNMGxnSqG2RD3TgPuyLxzf5yZM2tl37kYEHLLR5+jb36ovMDUWEuLn3XtpQ
hWTbso8sQ1rPC5+XxQVtF2cCoydvlu+TzqUNQzve7ah392SR16tVVCyjqsXM3fA5Yn5Twr7TwcgH
2QsUqML1BSLz+ct/3oR1gfU+pLKxZWNgwWc6LA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzY2LjAuMzM1OS4xNzAgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 8451750746612616371
  hashsumB 3d560238TrsT10747617/SHA512/1719DCF1B3F2422B8137DDB12B01BA1E301641D794C99DE3DE41064245FFD3861E3EBB36692F648F83C9545E376982FC23A3ADA5EE09D26D83A3B4035FAB5187
  hashsumC 7705b8b5nzZY10747617/SHA512/75CDB2CB75DAD92961D8EC86330D5A02161AC0D42D2ADED1D7C201CD8AECA44D7F55B9C09961E3C82CBD87A0C7F289D5133C85A72CF1F5B28532BBC0ABAD09F4
  hashsumD 01e37c00MsTq10747617/SHA512/6E0A2BD16B56F8C1B87D4C6191FAC65AB5DAE0B1FAB81CCB4662FBA7893E7A98FCF6F481879225FEE5AC052BE80B4DC0B2B4CED7EC453B8811051BDE26A64C5C
  TimeStamp MjAxOC0wNS0yNCAwOToxMjo0OSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 NGXXnWAr/P66nPHfqbT9zMaGtRTNcEGOkQv+U47+qcU=


 
ggrfAi3OYhaHdpduH4wKeLPOfXp+aJutFkr7R4hOL9rFZq3zfLhX2wMDutOM/jy1kkSSxkiX77MT
jMY9mMjZZRvA1yYWv288kaSYraTDheODRLTDXeuv7XW+EEKejLuZkTVsAtdaHrpCPAHT2J/pv4SK
uDlg3lHHu4iPk77Du3xs2q2t/6b5d+d64gDfLSzTxGYPLYYjHg6gSArqR7tKWhPSBv9ww5DAAOJW
ZKv3TSgmdfVuZ0mOnA27QMkHBuIBPsJV9oP2BD34Cu3mlS8AvHjhFXHYeFiVC42vFJUS6LjLivkl
EHRGERu+9zjGuVdPxBYYe/xS1z2+OGjXAIiuag==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzY2LjAuMzM1OS4xNzAgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 7163088435195731685
  hashsumB 01e37c00MsTq10747617/SHA512/6E0A2BD16B56F8C1B87D4C6191FAC65AB5DAE0B1FAB81CCB4662FBA7893E7A98FCF6F481879225FEE5AC052BE80B4DC0B2B4CED7EC453B8811051BDE26A64C5C
  TimeStamp MjAxOC0wNS0yNCAwOToyOToyMCswMjAw
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