
MATR. NR. 39-AÆ JYDERUP BY.
JYDERUP ApS
Sankt Hans Gade 25
4000 Roskilde

CVR-nr. 75 39 06 10

Årsrapport for 2018

Årsrapporten er fremlagt og godkendt
på selskabets ordinære generalforsam-
ling den  23. maj 2019

Jesper Skovby
dirigent

Indehavere: Jørgen Pedersen og Carsten Nielsen | CVR nr. 26399610                                 
Vestre Havneplads 13,2 | 4400 Kalundborg | Telefon 5951 0461 | obsen.nielsen@danrevi.dk | www.danrevi.dk  

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

b
fa

9
d
1
3
fX

m
u
Q

2
2
0
7

1
9

0
5



Indholdsfortegnelse

Side
Påtegninger
Ledelsespåtegning 1
Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab 2

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger 3
Ledelsesberetning 4

Årsregnskab
Anvendt regnskabspraksis 5
Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 8
Balance 31. december 9
Egenkapitalopgørelse 11
Noter til årsrapporten 12

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

b
fa

9
d
1
3
fX

m
u
Q

2
2
0
7

1
9

0
5



Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2018 for MATR. NR. 39-AÆ JYDERUP BY. JYDERUP ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 23. maj 2019

Direktion

Jesper Skovby
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i MATR. NR. 39-AÆ JYDERUP BY. JYDERUP ApS
Vi har opstillet årsregnskabet for MATR. NR. 39-AÆ JYDERUP BY. JYDERUP ApS for regn-
skabsåret 1. januar - 31. december 2018 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysnin-
ger, som ledelsen har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgø-
relse og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og præsentere
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- el-
ler reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregn-
skabsloven.

Kalundborg, den 23. maj 2019

Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S
Registreret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 39 96 10

Carsten Nielsen
registreret revisor
MNE-nr. mne16665
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Selskabsoplysninger

Selskabet MATR. NR. 39-AÆ JYDERUP BY. JYDERUP ApS
Sankt Hans Gade 25
4000 Roskilde

CVR-nr.: 75 39 06 10

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2018
Stiftet: 17. september 1984

Hjemsted: Roskilde

Direktion Jesper Skovby, direktør 

Revisor Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S
Registreret revisionsaktieselskab
Vestre Havneplads 13, 2.
4400  Kalundborg
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er erhvervelse og udleje af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2018 udviser et overskud på kr. 71.927, og selskabets balance pr.
31. december 2018 udviser en egenkapital på kr. 592.795.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne på-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for MATR. NR. 39-AÆ JYDERUP BY. JYDERUP ApS for 2018 er aflagt i over-
ensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med
tilvalg fra højere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2018 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Indtægter, indregnes i resultatopgørelsen, når levering og risikoovergang til køber har fundet
sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, mv.

Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den
udlejning af ejendomme, som indgår i nettoomsætningen.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger, måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restværdier:

 Brugstid Restværdi
Ejendomme 50 år 0 %

Aktiver med en kostpris på under kr. 13.500 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under an-
dre driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i ud-
skudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster,
der føres direkte på egenkapitalen.

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt an-
den gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter omfatter modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende
år.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2018
kr.

2017
kr.

Bruttofortjeneste 136.061 158.983

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -30.147 -30.147

Resultat før finansielle poster 105.914 128.836

Finansielle indtægter 0 13.615
Finansielle omkostninger -20.303 -23.923

Resultat før skat 85.611 118.528

Skat af årets resultat 1 -13.684 -40.991

Årets resultat 71.927 77.537

Overført resultat 71.927 77.537

71.927 77.537
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Balance 31. december

Note 2018
kr.

2017
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 1.752.169 1.782.316

Materielle anlægsaktiver 2 1.752.169 1.782.316

Anlægsaktiver i alt 1.752.169 1.782.316

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 326.063

Tilgodehavender 0 326.063

Likvide beholdninger 530.457 121.607

Omsætningsaktiver i alt 530.457 447.670

Aktiver i alt 2.282.626 2.229.986
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Balance 31. december

Note 2018
kr.

2017
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 200.000 200.000
Overført resultat 392.795 320.867

Egenkapital 592.795 520.867

Hensættelse til udskudt skat 8.057 8.057

Hensatte forpligtelser i alt 8.057 8.057

Gæld til realkreditinstitutter 1.459.386 1.493.952
Deposita 39.750 39.750

Langfristede gældsforpligtelser 3 1.499.136 1.533.702

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 3 72.892 73.123
Selskabsskat 47.306 33.955
Anden gæld 54.940 16.532
Periodeafgrænsningsposter 7.500 43.750

Kortfristede gældsforpligtelser 182.638 167.360

Gældsforpligtelser i alt 1.681.774 1.701.062

Passiver i alt 2.282.626 2.229.986

Eventualposter m.v. 4
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 5
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Egenkapitalopgørelse

 
Virksomheds-

kapital
Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2018 200.000 320.868 520.868
Årets resultat 0 71.927 71.927
Egenkapital 31. december 2018 200.000 392.795 592.795
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Noter

2018
kr.

2017
kr.

1 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat 13.684 32.934
Årets udskudte skat 0 8.057

13.684 40.991

2 Materielle anlægsaktiver
Grunde og
bygninger

Kostpris 1. januar 2018 1.933.052
Kostpris 31. december 2018 1.933.052

Af- og nedskrivninger 1. januar 2018 150.736
Årets afskrivninger 30.147
Af- og nedskrivninger 31. december 2018 180.883

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2018 1.752.169

3 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar 2018

Gæld
31. december

2018
Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 1.567.075 1.532.278 72.892 1.162.803
Deposita 39.750 39.750 0 0

1.606.825 1.572.028 72.892 1.162.803
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Noter

4 Eventualposter m.v.
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet J. Skovby Invest ApS
(Administrationsselskab) og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat, samt for kildeskat på udbytter, renter og royalties.

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, på. 1.572.028 kr,, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31/12 2018 udgør 1.752.169 kr.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
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The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
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signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to
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lNWw+j7mQewghynXR8ZGRCcnKm30lKbh/QqRzcckNQfv3bhcp1iUTI38WUO086lhFdQ7/vkCoGI5
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wvEZiFG3IC9vEW3SgqYm7qcTAFyvGXWwks3M+Q==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyA3
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height ODMy
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IE1heSAyMyAxMDoyNzo0MiBDRVNUIDIwMTk=
  hashsumG YmZhOWQxM2ZYbXVRMjIwNzE5MDUvU0hBNTEyLzgxQzMwNDFFQjA5RjY1MkIxMTVFMzYzRUQxN0U0MzgxNjk2REM0MkNBOEY0QzFBNUE0OTY2OTBCMjRFODVDODVCMUQ5MTc0M0MzNkVFQTQ5RjIzQTYxQTcxOUY0Njc2MUYxQzkwOUQwMTVDQjcwNkFBOEY2M0Y5NDc3NEYxQjZC
  hashsumF ZGYyNTczZTh4UmdNMjIwNzE5MDUvU0hBNTEyL0ZDQjBENjRDNzcyQUIxREEwNEMxOTUzQzBGOURCNUNFRjExRDc2NUM5REMxMDUwQTQ4RDIxQTFGNkJEQzUzNkQ0MDY5NjNDMTNGMjVGQ0M3OUMyN0MyNEU5MjRCRURGNTlDNUJBRjMxNjY2MzQxMUNDOTExNzQ5NzUyMUI1ODQw
  hashsumE OGFlZTZjMzFnUk5TMjIwNzE5MDUvU0hBNTEyLzVGRDMyQjk0Q0ZFM0IxMzI2NDEwNUQ0NjU1RDdGMjFBQzM4NzA2NTg0MzQzRDRCNkVFRjE3MUQ3MjYxQkM1N0Q5MzZCMTIzNTI1MzcyRjdBRTA3NzE4MUUyRDY3MzkyOTJBQTc2RTlEQzAyNDk3QzdENEY5MzBBNTZCMThEODE1
  hashsumD MDZmZjUyNzJ5Z3RXMjIwNzE5MDUvU0hBNTEyLzI2MTE2N0RBMjI0RkU3NjEzRTlERjFCRDY5MUVGOTM0RDcxRUUwOEM2NjlCMzVDMUI2QzdEQ0E4QkRGMTM4MTY1NTY1MDlDNTQ4MDFCMzk0MUNCMDQ4MUVDNzM0RTE5RDExOTA5MjBCNEZCNjM5QTU4MzM4NEMyRDRBOTBCRTQw
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC MTAxYmNiNmR5S1daMjIwNzE5MDUvU0hBNTEyLzBBNjg3RkY3NTJCMkIyRjdCQzcyNTdCMzk5MTJCQUNFM0I3NUNGQkMxQkMxMjcyOUIwRkFBNDM3Q0YxNUM3QTBFNEE1REQzQUQzMTc4NUFDRjZBNDJCREJDOUMyQTI1MjFDODhBNkU1MjdFNTY4NUEzRUM3QjNCREYzNkNFMTQw
  challenge OTA4NjAyMjAyNTM0NDA0NzYwNA==
  hashsumB NDBkNTJhYTlod1F3MjIwNzE5MDUvU0hBNTEyLzY4OTJBNTgwM0I3NTdDMUVGRThGOTNFMTBCM0Y2RUY3NkVFOEY2NjU4QzRDRTlGMDczQjE3RUNBMUY5MzAyMjYwOUExMzIxNTdDQTRGMjY4OUMzNjVFOEVGMUU1QUI1NjBERkI2MjYyNjBGQUZDNUQxQ0Q0MDU0RTQ5QjA4NjEy




  
 
 
 
 
 
 N/CCB1EPr2bjeKH0JMgmY+XIG5mnyoyaOiqoB30EqSw=


 
HZATcI/WdmNsVLdqQnaKCyE4ViQAED5vF17v7LLlNF+Fur/YIUGhpe+BL6DmOrpHlVTcfgWm9yza
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