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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30. september 2021 for
GSA Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver koncernregnskabet og ars-
regnskabet et retvisende billede af koncernens og selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september

2021, af resultatet af koncernens og selskabets aktiviteter og af koncernens pengestrgmme for regnskabsaret 1.
oktober 2020 - 30. september 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beretningen om
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lynge, den 25. februar 2022

Direktion

Lars Ngrgaard

Bestyrelse

Jan Tgpholm Anders Westermann Sgren Westermann
Formand
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i GSA Invest ApS

Konklusion

Vi har revideret koncernregnskabet og arsregnskabet for GSA Invest ApS for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30.
september 2021, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabspraksis
for savel koncernen som selskabet samt pengestrgmsopggrelse for koncernen. Koncernregnskabet og arsregnskabet

udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens og selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2021, af resultatet af koncernens og selskabets aktivite-
ter og af koncernens pengestrgmme for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30. september 2021 i overensstemmelse med

arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrevet i revisionspategningens
afsnit “Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af koncernen i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har op-
fyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede

revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for koncernregnskabet og arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et koncernregnskab og et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om den-

ne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af koncernregnskabet og arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere koncernens og selska-
bets evne til at fortsatte driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbej-
de koncernregnskabet og arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen en-
ten har til hensigt at likvidere koncernen eller selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end

at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om koncernregnskabet og arsregnskabet som helhed er uden veasent-
lig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid
vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller
fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-
delse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af koncernregnskabet og arsregn-
skabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisio-

nen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veasentlig fejlinformation i koncernregnskabet og arsregnskabet,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa dis-
se risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveargelser, dokumentfalsk, bevidste

udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshand-
linger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektivi-

teten af koncernens og selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-

skabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af koncernregnskabet og arsregnskabet pa grundlag af regnskabs-
princippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om koncernens og sel-
skabets evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores re-
visionspategning gg@re opmerksom pa oplysninger herom i koncernregnskabet og arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller

forhold kan dog medfgre, at koncernen og selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af koncernregnskabet og arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om koncernregnskabet og arsregnskabet afspejler de underliggende trans-

aktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

. Opnar vi tilstreekkeligt og egnet revisionsbevis for de finansielle oplysninger for virksomhederne eller for-
retningsaktiviteterne i koncernen til brug for at udtrykke en konklusion om koncernregnskabet. Vi er ansvar-
lige for at lede, fgre tilsyn med og udfgre koncernrevisionen. Vi er eneansvarlige for vores revisionskonklu-

sion.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige placering af re-
visionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,

som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Vores konklusion om koncernregnskabet og arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen

form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af koncernregnskabet og arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veasentligt inkonsistent med koncernregnskabet eller ars-

regnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til arsregn-

skabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med koncern-
regnskabet og arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet

vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 25. februar 2022

Christensen Kjzerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

Elan Schapiro
statsautoriseret revisor
mne33765
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Selskabsoplysninger

Selskabet GSA Invest ApS
Nymgllevej 6
3540 Lynge

CVR-nr. 75358210

Stiftet: 14. september 1984

Hjemsted: Allergd

Regnskabsar: 1. oktober 2020 - 30. september 2021

Bestyrelse Jan Tgpholm
Anders Westermann, Formand

Sgren Westermann

Direktion Lars Ngrgaard

Revision Christensen Kjarulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Store Kongensgade 68
1264 Kgbenhavn K

Dattervirksomheder GSA Ejendomme A/S, Allergd
GSA Verlgse ApS, Allergd
GSA Helsinge ApS, Allergd
Walls Kastellet A/S, Allergd
Walls Bryggen A/S, Allergd
Walls Bryggen Parkering A/S, Allergd
Walls A/S, Allergd
Fredensborg Megastore ApS, Allergd
Montenegro DK d.o.o., Montenegro
Walls Nordhavn A/S, Allergd
STAY Management A/S, Allergd
P/S Ejendomsselskabet Fortkaj, Allergd
Ny Vestergardsvej 15-19 ApS, Allergd
Ny Vestergardsvej 21-23 ApS, Allergd
Ny Vestergardsvej 25 ApS, Allergd
P/S Ejendomsselskabet Indiakaj, Allergd
Kirke Vearlgsevej 32 ApS, Allergd
Walls Nordhavn II A/S, Allergd
P/S Ejendomsselskabet Stubkaj, Allergd
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Selskabsoplysninger

Kapitalinteresse

Cortrium ApS, Hgje Taastrup
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Hovedtal og nggletal for koncernen

Resultatopggrelse:

Nettoomsatning

Bruttoresultat

Resultat af ordiner primer drift (EBIT)
Finansielle poster, netto

Arets resultat

Balance:

Balancesum
Investeringer i materielle anlegsaktiver

Egenkapital

Pengestrgmme:

Driftsaktivitet
Investeringsaktivitet
Finansieringsaktivitet

Pengestrgmme i alt

Medarbejdere:

Gennemsnitligt antal heltidsansatte
medarbejdere

Nggletal i %:

Overskudsgrad (EBIT-margin)
Soliditetsgrad

Egenkapitalforrentning

2020/21 2019/20 2019 2018/19 2016/17
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
213.905 281.488 35.512 81.100 74.318
57.723 53.982 10.008 32.642 48.401
41.909 38.045 2.215 14.641 31.627
30.029 38.573 12.617 30.071 41.478
76.743 64.482 11.385 35.266 59.172
2.862.094 2.986.011 2.480.351 2.414.186 2.329.414
1.865 8.609 1.438 15.955 6.036
2.001.704 1.923.551 1.861.597 1.850.211 1.815.445
-158.308 434.927 154.676 -30.675 -180.954
116.908 -542.205 -14.280 -33.383 8.891
23.343 116.178 -134.610 56.744 247.974
-18.057 8.900 5.786 -7.314 75911
18 20 25 22 21

19,6 13,5 6,2 18,1 42.6

69,9 64,4 75,1 76,6 77,9

3,9 3,3 0,6 1,9 3,2

Beregningen af hoved- og nggletal fglger Finansforeningens anbefalinger.
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Ledelsesberetning

Koncernens vasentligste aktiviteter

Koncernens og GSA Invest ApS's aktivitet omfatter investering i kapitalandele, ejendomsaktiviteter med opfgrelse,

udlejning og salg af ejendomme samt udlansaktiviteter med udlén til koncernforbundne og nzrtstaende parter.

Usadvanlige forhold

Udbruddet af Coronavirus/Covid-19 har givet udfordringer og risici for koncernen i indevaerende regnskabsar.

Der er truffet en reekke foranstaltninger med henblik pa at sikre medarbejdernes helbred og sundhed. Virusudbruddet
har medfgrt usikkerhed savel politisk og samfundsmeessigt som for koncernen. Virusudbruddet og de deraf fglgende
restriktioner i rejsemgnstre og aktiviteter har pavirket arets udlejningsaktivitet i et vist omfang, mens
ejerlejlighedspriserne pa koncernens ejendomme ikke har veret negativt pavirket. Ledelsen vurderer, at dette

ligeledes vil veare tilfeeldet i det kommende regnskabsar.

Koncernens nuvaerende og planlagte aktiviteter giver ikke anledning til s@rlige finansielle risici, og koncernens

likviditetsberedskab forventes at veaere sikret i tilstrekkeligt omfang.

Der har ikke varet andre us@dvanlige forhold, der har pavirket indregningen eller mélingen i forbindelse med

afleeggelsen af moderselskabets eller koncernens arsrapport.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Der har ikke varet vesentlig usikkerhed ved indregning og maling i forbindelse med afl@ggelse af moderselskabets

eller koncernens arsrapport.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Koncernen har realiseret et resultat fgr skat pa 71,9 mio.kr. Resultatet efter skat udggr 76,7 mio.kr. Egenkapitalen
udggr herefter 2.001,7 mio.kr. Arets resultat og egenkapitaludvikling betegnes som tilfredsstillende, nér det tages i

betragtning, at koncernens aktiviteter har veret pavirket af Covid-19, jf. ovenfor.

Koncernens investeringsejendomme er udlejet under det egenudviklede STAY koncept, som bestar af udlejning af

mgblerede lejligheder med en rakke hotellignende services tilknyttet.

Herudover er koncernen i byggeproces med en ejendom pa ca. 12.000 m2 beliggende direkte til vandet i Nordhavn,

som forventes ibrugtaget i regnskabsaret 2021/2022.

Ejerlejlighedspriserne pa koncernens ejendomme har veret stigende savel i regnskabséarets lgb samt efter

statusdagen.

Koncernens projekter udvikles under walls branded, som star for ejerlejligheder pa primzare beliggenheder, hvor der

leegges vaegt pa at tilbyde unikke arkitektoniske Igsninger i et eksklusivt materialevalg.

Koncernens ubenyttede industriejendomme i Varlgse udvikles fortsat med henblik pa at realisere et moderne
erhvervs- og boligkoncept med sundhedshus, hjemmepleje og moderne boliger, som er forberedt med

velferdsteknologi og serviceydelser til borgere i “den tredje alder”.
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Ledelsesberetning

Finansielle risici og brug af finansielle instrumenter

Koncernen har ikke pataget sig serlige risici ud over de for aktiviteterne normale forretningsmessige og finansielle

risici.

Renterisici

Koncernen har indgaet renteswapaftale til begrensning af renterisici pa variabelt forrentet byggekredit med en
restgeld pd 95.453 tkr. Renteswappen Igber i hele lanets Igbetid. Andringer i markedsverdien renteswappen
indregnes direkte pa egenkapitalen. Oversigt over sikringstransaktioner vedrgrende renteswapaftaler, der indregnes

direkte pa egenkapitalen, er vist i note 23 om finansielle risici.

Miljgforhold

Koncernens aktiviteter bestar som udviklingsvirksomhed ikke af egentlig produktion, der pavirker miljget pa en

negativ made.

Miljgradgivere bistar koncernen med undersggelser forud for erhvervelse af grunde og eksisterende ejendomme,

saledes at risiko for forurening, der pavirker bygninger og mennesker, reduceres mest muligt.

Videnressourcer

Det er vigtigt for koncernens evne til at agere i det komplekse marked for udvikling af boliger og driften af STAY, at
selskabets medarbejdere besidder de bedste kompetencer inden for forretningsomraderne. Der er derfor ledelsens

malsatning at tiltreekke, udvikle og fastholde branchernes mest kompetente medarbejdere.

Den forventede udvikling

Ledelsen forventer et resultat for det kommende ar, der afspejler udviklingen pa ejendomsmarkedet i Danmark.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets finansielle

stilling vaesentligt.
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Resultatopggarelse 1. oktober - 30. september

Note

Nettoomsatning
Andre driftsindtegter

Omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer

Andre eksterne omkostninger

Omkostninger vedrgrende
investeringsejendomme

Verdiregulering af
investeringsejendomme

Bruttoresultat

Personaleomkostninger
Afskrivninger af materielle og
immaterielle anlegsaktiver

Driftsresultat

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede
virksomheder

Indtegter af kapitalinteresser

Indtzegter af andre kapitalandele,
vardipapirer og tilgodehavender, der er
anlegsaktiver

Andre finansielle indtagter fra tilknyttede
virksomheder

Andre finansielle indtegter

@vrige finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Koncernens resultat fordeler sig saledes:
Anpartshavere i GSA Invest ApS

Minoritetsinteresser

Koncern Moderselskab
2020/21 2019/20 2020/21 2019/20
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
213.905 281.488 2.306 2.139
0 2.388 0 0
-173.304 -255.273 0 0
-18.302 -10.504 -336 -267
-4.778 -5.752 -721 -909
40.202 41.635 10.539 0
57.723 53.982 11.788 963
-12.489 -12.772 -512 -679
-3.325 -3.165 0 0
41.909 38.045 11.276 284
0 0 23.922 25.456
-16.685 -1.862 -16.685 -1.862
21.681 11.658 21.681 11.658
0 3.000 3.027 4.063
26.829 31.204 26.829 29.121
-1.796 -5.427 -4.662 -2.147
71.938 76.618 65.388 66.573
4.805 -12.136 9.701 -4.592
76.743 64.482 75.089 61.981
75.088 61.981
1.655 2.501
76.743 64.482

10
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Balance 30. september

Note

10
11

Aktiver

Anlzegsaktiver

Goodwill

Immaterielle anlegsaktiver i alt

Andre anle®g, driftsmateriel og inventar
Investeringsejendomme

Materielle anlegsaktiver i alt

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalinteresser

Andre verdipapirer og kapitalandele
Deposita

Finansielle anlegsaktiver i alt

Anlzegsaktiver i alt

Koncern Moderselskab

2021 2020 2021 2020
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.

258 358
258 358 0 0
11.983 14.756 0 0
663.741 622.125 49.927 39.388
675.724 636.881 49.927 39.388
0 0 235.277 253.649
38.353 55.038 38.353 55.038
566.710 545.030 566.710 545.030
3.089 57 0 0
608.152 600.125 840.340 853.717
1.284.134 1.237.364 890.267 893.105

11
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Balance 30. september

Note

12

13

Aktiver

Omsatningsaktiver

Révarer og hjelpematerialer
Projektejendomme
Aktiver bestemt for salg

Varebeholdninger i alt

Tilgodehavender fra salg og
tjenesteydelser

Tilgodehavender hos tilknyttede
virksomheder

Tilgodehavender hos nzrtstaende parter
Tilgodehavender hos kapitalinteresser
Udskudte skatteaktiver

Andre tilgodehavender

Periodeafgrensningsposter
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Koncern Moderselskab
2021 2020 2021 2020
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
65 27 0 0
267.791 159.776 0 0
6.600 151.488 0 0
274.456 311.291 0 0
2.660 3.196 0 500
0 0 87.849 129.492
1.281.182 1.399.956 1.281.182 1.399.956
1.000 0 1.000 0
0 0 200 0
8.873 6.972 0 1.127
1.925 1.309 192 187
1.295.640 1.411.433 1.370.423 1.531.262
7.864 25.923 185 1.091
1.577.960 1.748.647 1.370.608 1.532.353
2.862.094 2.986.011 2.260.875 2.425.458

12
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Balance 30. september

Note

Passiver

Egenkapital

14 Virksomhedskapital

15
16

Reserve for nettoopskrivning efter den
indre vardis metode

Reserve for sikringstransaktioner
Overfgrt resultat

Egenkapital fgr minoritetsinteresser

Minoritetsinteresser

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Henszattelser til udskudt skat
Andre hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser i alt

Koncern Moderselskab
2021 2020 2021 2020
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
6.600 6.600 6.600 6.600
0 0 69.542 99.014
3.723 -2.427 0 0
1.966.973 1.893.330 1.901.154 1.791.888
1.977.296 1.897.503 1.977.296 1.897.502
24.408 26.048 0 0
2.001.704 1.923.551 1.977.296 1.897.502
24.875 43.263 0 13.090
0 4,953 0 0
24.875 48.216 0 13.090
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Balance 30. september

Note

17
18
19

20

21
22
23
24
25

Passiver

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Deposita

Anden geld

Langfristede geldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet geeld

Geld til pengeinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geld

Periodeafgrensningsposter

Kortfristede geldsforpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Oplysninger om dagsveerdi
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter

Finansielle risici

Neartstaende parter

Koncern Moderselskab
2021 2020 2021 2020
t.kr. t.kr. t.kr. tkr.
351.432 354.378 0 0
337 397 0 0
911 711 911 711
352.680 355.486 911 711
3.033 2.920 0 0
145.617 119.184 0 0
34 0 0 0
17.926 8.851 100 100
0 0 1.979 1.612
20.391 11.588 6.090 8.756
295.116 515.260 274.499 503.687
718 955 0 0
482.835 658.758 282.668 514.155
835.515 1.014.244 283.579 514.866
2.862.094 2.986.011 2.260.875 2.425.458
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Egenkapitalopggrelse for koncernen

Reserve for

sikrings-
Virksom-  transaktio- Overfertre- Minoritets-
hedskapital ner sultat interesser I alt
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
Egenkapital 1. oktober 2019 6.600 0 1.830.777 24220  1.861.597
Arets overfgrte overskud eller underskud 0 0 61.981 2.501 64.482
Egenkapitalreguleringer i datterselskabet 0 -2.427 572 -673 -2.528
Egenkapital 1. oktober 2020 6.600 -2.427  1.893.330 26.048  1.923.551
Arets overforte overskud eller underskud 0 0 75.088 1.655 76.743
Udloddet udbytte 0 0 0 -5.000 -5.000
Egenkapitalreguleringer i datterselskabet 0 6.150 0 0 6.150
Egenkapitalreguleringer i datterselskaber vedrgrende
minoritet 0 0 -1.445 1.445 0
Forskydning pa minoritet i datterselskaber 0 0 0 260 260
6.600 3.723  1.966.973 24408  2.001.704
Egenkapitalopggrelse for moderselskabet
Reserve for
nettoop-
skrivning
efter den
Virksom- indre veerdis Overfort re-
hedskapital metode sultat I alt
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
Egenkapital 1. oktober 2019 6.600 75.414  1.755.364  1.837.378
Arets overforte overskud eller underskud 0 25.457 36.524 61.981
Egenkapitalreguleringer i datterselskabet 0 -1.857 0 -1.857
Egenkapital 1. oktober 2020 6.600 99.014  1.791.888  1.897.502
Arets overfgrte overskud eller underskud 0 7.238 67.851 75.089
Udloddet udbytte 0 -47.000 47.000 0
Egenkapitalreguleringer i datterselskabet 0 4.705 0 4.705
Afskrivninger pa goodwill 0 5.585 -5.585 0
6.600 69.542 1.901.154 1.977.296

Selskabet har i perioden 2016-2020 udstedt optioner, som i perioden 2022-2026 giver ledelsen ret til at erhverve eksisterende aktier i selskabet

med et samlet palydende pa t.kr 66.

Udnyttelsesprisen varierer for hver udstedelse og ligger inden for intervallet mellem kr. 248 og kr. 324.

15

This document has esignatur Agreement-ID: a64c7cPxtYm247135682



%

Pengestromsopggrelse 1. oktober - 30. september

Note

26
27

Koncern
2020/21 2019720
t.kr. tkr.
Arets resultat 76.744 64.482
Reguleringer -36.462 -23.044
Zndring i driftskapital -171.182 407.207
Pengestrgmme fra drift for finansielle poster -130.900 448.645
Renteindbetalinger og lignende 26.829 31.204
Renteudbetalinger og lignende -7.781 -5.377
Pengestrgm fra ordinaer drift -111.852 474.472
Betalt selskabsskat -6.254 1.840
Dagsveardireguleringer -40.202 -41.385
Pengestrgmme fra driftsaktivitet -158.308 434.927
Kgb af materielle anlegsaktiver -1.865 -8.609
Kgb af finansielle instrumenter 0 -584.188
Andring i tilgodehavende hos nzrtstaende parter 118.773 50.592
Pengestrgmme fra investeringsaktivitet 116.908 -542.205
Afdrag pa langfristet geeld -2.883 -2.874
Udloddet udbytte -5.000 0
Zndring i kortfristet geld til pengeinstitutter 34.319 119.166
Zndring i skyldigt deposita -3.093 -114
Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet 23.343 116.178
Andring i likvider -18.057 8.900
Likvider 1. oktober 25.922 17.023
Likvider 30. september 7.865 25.923
Likvider
Likvide beholdninger 7.865 25.923
Likvider 30. september 7.865 25.923
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Noter

Koncern Moderselskab
2020721 2019720 2020721 2019720
t.kr. tkr. t.kr. tkr.
1. Personaleomkostninger

Lgnninger og gager 11.784 12.037 424 608
Pensioner 653 655 85 69
Andre omkostninger til social sikring 52 80 3 2
12.489 12.772 512 679

Gennemsnitligt antal beskaftigede
medarbejdere 18 20 1 1

Direktionen deltager som led i vederlaget i et optionsprogram. Vi henviser til egenkapitalopggrelsen for

yderligere information om programmet.

2. @vrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede

virksomheder 0 0 66 8
Andre finansielle omkostninger 1.796 5.427 4.596 2.139
1.796 5.427 4.662 2.147

3. Skat af arets resultat

Skat af arets resultat 16.836 7.628 2.465 6.753
Arets regulering af udskudt skat -21.641 4.548 -12.322 -2.122
Regulering af tidligere ars skat 0 -40 0 -39
Andre skatter 0 0 156 0

-4.805 12.136 -9.701 4.592

4. Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode 7.238 25.457
Overfares til overfgrt resultat 67.851 36.524
Disponeret i alt 75.089 61.981
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Noter
Koncern Moderselskab
30/9 2021 30/9 2020 30/9 2021 30/9 2020
t.kr. t.kr. tkr. t.kr.
5. Goodwill
Kostpris 1. oktober 800 800 0 0
Kostpris 30. september 800 800 0 0
Afskrivninger 1. oktober -442 -342 0 0
Arets nedskrivninger -100 -100 0 0
Afskrivninger 30. september -542 -442 0 0
Regnskabsmeaessig vaerdi 30. september 258 358 0 0
6. Andre anlaeg, driftsmateriel og
inventar
Kostpris 1. oktober 28.041 23.204 0 0
Tilgang i arets lgb 452 4.837 0 0
Kostpris 30. september 28.493 28.041 0 0
Afskrivninger 1. oktober -13.285 -10.220 0 0
Arets afskrivninger -3.225 -3.065 0 0
Afskrivninger 30. september -16.510 -13.285 0 0
Regnskabsmeaessig vaerdi 30. september 11.983 14.756 0 0
7. Investeringsejendomme
Kostpris 1. oktober 561.461 471.725 44951 44951
Overfort til aktiver bestemt for salg 0 -92.442 0 0
Tilgang i arets 1gb 1.414 3.772 0 0
Overfgrsel fra varebeholdninger 0 178.406 0 0
Kostpris 30. september 562.875 561.461 44.951 44.951
Regulering til dagsvaerdi 1. oktober 60.664 77.760 -5.563 -5.563
Arets regulering til dagsvardi 40.202 41.385 10.539 0
Overfogrsler 0 -58.481 0 0
Regulering til dagsveerdi 30. september 100.866 60.664 4.976 -5.563
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 663.741 622.125 49.927 39.388
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Noter

7. Investeringsejendomme
(fortsat)
Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter ved fuld
udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes.
Den herefter beregnede vardi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende periode samt forventede
omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje til-

legges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfgrte handler samt ledelsens kendskab
til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsattelse af afkastkravet indgar parametre sdsom type (bolig, kontor, bu-
tik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lgbetid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte verdiansettelsesmetode er uandret i forhold til sidste ar.

Ved fastsettelsen af markedsvardien (bogfert verdi) er fglgende afkastprocenter lagt til grund:

Hgjeste afkastprocent 6,75
Laveste afkastprocent 2,2
Fglsomhedsanalyse:

Andringer i afkastsatserne har vasentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En stigning i
afkastsatsen fgrer til et fald i markedsvardien. Markedsudviklingen kan medfgre et @ndret krav til forrentnin-

gen af fast ejendom.

Nedenstaende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefgljen pavirkes, nar afkastsatserne @ndres i

henholdsvis op- og nedadgaende retning:

Verdi af ejendomsporte-

falje Regnskabsmaessig veerdi Regulering

Afkast % t.kr. t.kr. t.kr.
-0,5 % 788.694 622.125 124.954
+0,5 % 573.473 622.125 -90.267
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Noter

Moderselskab
30/9 2021 30/9 2020
t.kr. tkr.
8. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. oktober 154.635 154.635
Kostpris 30. september 154.635 154.635
Opskrivninger 1. oktober 99.014 75.414
Arets resultat 23.923 25.457
Udbytte -47.000 0
Dagsvardiregulering af finansielle instrumenter 4.705 -1.857
Opskrivninger 30. september 80.642 99.014
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 235.277 253.649

Tilknyttede virksomheder:
Hjemsted Ejerandel
GSA Ejendomme A/S Allergd 90 %
GSA Vearlgse ApS Allergd 95 %
GSA Helsinge ApS Allergd 100 %
Walls Kastellet A/S Allergd 90 %
Walls Bryggen A/S Allergd 90 %
Walls Bryggen Parkering A/S Allergd 90 %
Walls A/S Allergd 90 %
Fredensborg Megastore ApS Allergd 90 %
Montenegro DK d.o.o. Montenegro 90 %
Walls Nordhavn A/S Allergd 90 %
STAY Management A/S Allergd 90 %
P/S Ejendomsselskabet Fortkaj Allergd 90 %
Ny Vestergardsvej 15-19 ApS Allergd 95 %
Ny Vestergardsvej 21-23 ApS Allergd 95 %
Ny Vestergardsvej 25 ApS Allergd 95 %
P/S Ejendomsselskabet Indiakaj Allergd 90 %
Kirke Vearlgsevej 32 ApS Allergd 100 %
Walls Nordhavn IT A/S Allergd 90 %
P/S Ejendomsselskabet Stubkaj Allergd 76,5 %
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Noter
Koncern Moderselskab
30/9 2021 30/9 2020 30/9 2021 30/9 2020
t.kr. t.kr. tkr. t.kr.
9. Kapitalinteresser
Anskaffelsessum, primo 1. oktober 56.900 0 56.900 0
Tilgang i arets lgb 0 56.900 0 56.900
Kostpris 30. september 56.900 56.900 56.900 56.900
Arets resultat fgr afskrivninger pa
goodwill -861 0 -861 0
Arets nedskrivninger -10.239 0 -10.239 0
Opskrivninger 30. september -11.100 0 -11.100 0
Afskrivninger pa goodwill 1. oktober -1.862 0 -1.862 0
Arets afskrivninger pa goodwill -5.585 -1.862 -5.585 -1.862
Afskrivninger pa goodwill 30.
september -7.447 -1.862 -7.447 -1.862
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 38.353 55.038 38.353 55.038
Kapitalinteresser:
Hjemsted Ejerandel
Cortrium ApS Hgje Taastrup 38,94 %
10. Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Kostpris 1. oktober 547.662 20.425 547.662 20.425
Tilgang i arets lgb 0 527.237 0 527.237
Kostpris 30. september 547.662 547.662 547.662 547.662
Opskrivninger 1. oktober -2.633 -14.290 -2.633 -14.290
Arets vardireguleringer 21.681 11.658 21.681 11.658
Opskrivninger 30. september 19.048 -2.632 19.048 -2.632
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 566.710 545.030 566.710 545.030
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Noter
Koncern Moderselskab
30/9 2021 30/9 2020 30/9 2021 30/9 2020
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
11. Deposita
Kostpris 1. oktober 57 7 0 0
Tilgang i arets lgb 3.032 50 0 0
Kostpris 30. september 3.089 57 0 0
Regnskabsmeaessig vaerdi 30. september 3.089 57 0 0
12. Udskudte skatteaktiver
Udskudte skatteaktiver 1. oktober 0 0 -13.090 -15.212
Udskudt skat af arets resultat 0 0 13.290 2.122
0 0 200 -13.090

13.

14.

15.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter omfatter afholdte omkostninger vedrgrende kommende regnskabsar.

Virksomhedskapital

Anpartskapitalen bestar af anparter 4 1 kr. Anparterne er op delt i t.kr. 600 A-anparter og t.kr. 6.000 B-
anparter.

Koncern

30/9 2021 30/9 2020
t.kr. t.kr.

Hensattelser til udskudt skat
Hensettelser til udskudt skat 1. oktober 43.263 41.136
Arets regulering via egenkapitalen -21.641 -582
Udskudt skat af arets resultat 1.475 4.548
Afregnet sambeskatningsbidrag 1.778 -1.839
24.875 43.263
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Noter
Koncern Moderselskab
30/9 2021 30/9 2020 30/9 2021 30/9 2020
t.kr. t.kr. tkr. t.kr.
16.  Andre hensatte forpligtelser
Andre hensatte forpligtelser 1. oktober 4.953 4.725 0 0
Arets @ndring i andre hensatte
forpligtelser -4.953 228 0 0
0 4.953 0 0
17.  Geeld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter i alt 354.465 357.298 0 0
Heraf forfalder inden for 1 ar -3.033 -2.920 0 0
351.432 354.378 0 0
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 344.198 344.313 0 0
18. Deposita
Deposita i alt 337 397 0 0
Deposita antages alle at forfalde efter mere end 5 ar.
19. Anden geld
Anden langfristet geld 911 711 911 711
911 711 911 711
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 0 0 0 0
20. Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter under gald omfatter periodiserede indtegter

regnskabsar.

vedrgrende efterfglgende
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Noter

21.

22.

23.

Oplysninger om dagsvaerdi

Modervirksomhed
Unoterede
Investerings- veerdipapirer og
ejendomme kapitalandele
t.kr. t.kr.
Dagsvaerdi 30. september 49.927 566.710
Arets @ndringer af dagsvardi indregnet i resultatopggrelsen 10.539 21.681

Koncern

Unoterede
Investerings- vaerdipapirer og
ejendomme kapitalandele
t.kr. t.kr.
Dagsvardi 30. september 663.741 566.710
Arets @ndringer af dagsvardi indregnet i resultatopggrelsen 40.202 21.681

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter og pengeinstitutter, m.kr. 406, har koncernen givet pant i

investeringsejendomme, hvis regnskabsmassige veerdi pr. 30. september 2021 udggr m.kr. 795,6.

Til sikkerhed for eventuel geld til ejerforening har koncernen givet pant, m.kr. 0,1 i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige verdi pr. 30. september 2021 udggr m..kr. 5,6. Geldsforpligtelsen udggr m.kr. 0,0 pr.
30. september 2021.

Anden sikkerhedsstillelse har koncernen givet til Grundejerforeningen Arhusgadekvarter med m.kr. 0,3 samt
til Udviklingsselskabet By & Havn I/S med m.kr. 1,2.

Eventualposter
Eventualforpligtelser
Leasing- og lejeforpligtelser:

Koncernen har indgaet operationelle leasing- og lejekontrakter med en samlet leasing- og lejeforpligtelse pa
m.kr. 43,9 pr. 30. september 2021.

Kautionsforpligtelser:

Moderselskabet har afgivet selvskyldnerkaution overfor dattervirksomheders geld til realkreditinstitutter,
m.kr. 359,5 pr. 30. september 2021.
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Noter

23.

Eventualposter (fortsat)

Eventualforpligtelser (fortsat)

Moderselskabet har afgivet selvskyldnerkaution overfor dattervirksomheds trekningsret i pengeinstitut, m.kr.

309,8. Dattervirksomheden har pr. 30. september 2021 udnyttet m.kr. 145,6 af trekningsretten.

Garantiforpligtelser og andre eventualforpligtelser:

Koncernen har i forbindelse med byggeprojekter afgivet bygherre og arbejdsgarantier til en samlet verdi pa

m.kr. 4,1 samt deponeret ejerpantebreve pa i alt m.kr. 360 til sikkerhed for bankgzld.

Der péhviler koncernen en momsreguleringsforpligtigelse pa ca. m.kr. 59,3 pr. 30. september 2021.

Der pahviler ikke koncernen eller moderselskabet eventualforpligtelser, garantier og sikkerhedsstillelser

udover sedvanlige forretningsmassige forekomne.

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hefter ubegranset og solidarisk med de

gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle forpligtelser
til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Heftelse vedrgrende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties udggr estimeret
m.kr 0.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre, at selskabets hef-
telse udggr et andet belgb.
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Noter

24,

25.

Finansielle risici

Renterisici

Det er koncernens politik, at renterisici pa vaesentlige, langsigtede 1an begrenses. Politikken efterleves ved
enten at optage fast forrentede lan eller ved at afdekke renterisikoen pa et variabelt forrentet 1an med en

renteswap, der konverterer den variable rente til en fast rente.

Koncernen har indgéet renteswapaftale til begransning af renterisici pa variabelt forrentet prioritetslan med
en restgeld pa 95.453 tkr. Renteswappen lgber i hele lanets Igbetid. AEndringer i markedsverdien af
renteswappen indregnes direkte pa egenkapitalen. Oversigt over sikringstransaktioner vedrgrende

renteswapaftaler, der indregnes direkte pa egenkapitalen, er vist nedenfor i t.kr.

Zndringerne i markedsvaerdien af renteswappen er indregnet i moderselskabets egenkapital med 76,5%, da

moderselskabet ejer 76,5% af P/S Ejendomsselskabet Stubkaj som har optaget renteswappen.

Sikringstrans- Sikringstrans-

aktion brutto Skat heraf aktion netto

Saldo 1. oktober -2.380.795 684.673 -1.696.122
Arets bevaegelse 6.032.647 -1.734.879 4.297.768
Saldo 30. september 3.651.852 -1.050.206 2.601.646

Renteswappens dagsverdi (niveau 2 i dagsvardihierarkiet) er verdiansat til den basisverdi selskabets
kreditinstitut har beregnet, og der er ikke korrigeret for egen kreditrisiko, idet selskabets kreditinstitut har
sikkerhed i ejendommen, og kreditrisiko skgnnes at vare tilnermelsesvist den samme bade for selskabet og
for kreditinstituttet.

Den anvendte verdiansattelsesmodel er uandret i forhold til sidste ar.

Neartstaende parter

Transaktioner

Regnskabsarets transaktioner med nzrtstaende parter er sket pa markedslignende vilkar.
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Noter
Koncern
2020721 2019720
t.kr. tkr.
26. Reguleringer
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anl®gsaktiver 3.325 3.165
Andre finansielle indtegter -31.825 -44.000
@vrige finansielle omkostninger 1.796 5.427
Skat af drets resultat -4.805 12.136
Andre hensatte forpligtelser -4.953 228
-36.462 -23.044
27. Andring i driftskapital
Zndring i varebeholdninger 42.870 60.703
Zndring i tilgodehavender -2.981 32.758
Zndring i leverandgrgeld og anden geld -211.071 313.746
-171.182 407.207
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for GSA Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med &arsregnskabslovens bestemmelser for en

mellemstor klasse C-virksomhed.

Andring i anvendt regnskabspraksis

Som fglge af opdatering af arsregnskabsloven den 27. december 2018 er der i overensstemmelse med reglerne fore-
taget @ndring af klassifikationen af regnskabsposten "associerede virksomheder", saledes at kapitalandelene, der hid-
til er blevet indregnet under associerede virksomheder, fremover indregnes under regnskabsposten "kapitalinteres-

Ser .

Den foretagne klassifikationsendring har ingen belgbsmessig effekt pa arets resultat eller balancen for hverken inde-

varende eller forrige regnskabsar. Sammenligningstallene er tilpasset den @ndrede klassifikation.
Bortset fra ovenstaende er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af belgb,

der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde koncernen, og ak-

tivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga koncernen, og

forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflegges,

og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en finansiel post. Hvis va-
lutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrgmme, indregnes verdireguleringerne direkte pa egenkapitalen

i en dagsverdireserve.
Tilgodehavender, geld og andre monetare poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskel-
len mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller geeldsforpligtelsens opstaen eller

indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopggrelsen under finansielle indtegter og omkostninger.

Anlagsaktiver, der er kgbt i fremmed valuta méles til kursen pa transaktionsdagen.
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Udenlandske tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser anses for at vaere selvstendige enheder. Resultatopggrel-
serne omregnes til en gennemsnitlig valutakurs for maneden, og balanceposterne omregnes til balancedagens valuta-
kurser. Kursdifferencer, opstaet ved omregning af udenlandske tilknyttede virksomheders egenkapital ved arets be-
gyndelse til balancedagens valutakurser og ved omregning af resultatopggrelser fra gennemsnitskurser til balanceda-
gens valutakurser, indregnes direkte i egenkapitalen i dagsvardireserven. Dette gaelder ogsa kursdifferencer, som er

opstaet ved omregning af resultatopggrelser fra gennemsnitskurser til balancedagens valutakurser.

Kursregulering af mellemvarender med udenlandske tilknyttede virksomheder, der anses for en del af den samlede
investering i tilknyttede virksomheder, indregnes direkte i egenkapitalen i dagsvardireserven. Tilsvarende indregnes
valutakursgevinster og valutakurstab pa lan og afledte finansielle instrumenter, som er indgaet til kurssikring af selv-

stendige udenlandske tilknyttede virksomheder, direkte i egenkapitalen.

Ved indregning af udenlandske tilknyttede virksomheder, der er integrerede enheder, omregnes monetare poster til
balancedagens kurs. Tkke-monetere poster omregnes til kursen pa anskaffelsestidspunktet eller pa tidspunktet for
efterfglgende op- eller nedskrivning af aktivet. Resultatopggrelsens poster omregnes til transaktionsdagens kurs, idet

poster afledt af ikke-monetare poster dog omregnes til historiske kurser for den ikke-moneteare post.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes fgrste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til dagsveerdi.
Positive og negative dagsverdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgodehavender henholdsvis an-

den geld.

Zndringer i dagsvardien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne for sik-
ring af dagsverdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopggrelsen sammen med

@ndringer i dagsvardien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Zndringer i dagsvardien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne for

sikring af fremtidige pengestrgmme, indregnes i andre tilgodehavender eller anden geld og i egenkapitalen.

Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfgres belgb, som tidligere er ind-
regnet i egenkapitalen til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i
indtegter eller omkostninger, overfgres belgb, som lgbende er indregnet i egenkapitalen, til resultatopggrelsen i den

periode, hvor det sikrede pavirker resultatopggrelsen.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke velges indregnet som sikringsinstrumenter, indregnes @ndringer i

dagsverdi Igbende i resultatopggrelsen.

Koncernregnskabet

Koncernregnskabet omfatter modervirksomheden GSA Invest ApS samt tilknyttede virksomheder, hvori GSA Invest

ApS direkte eller indirekte besidder mere end 50 % af stemmerettighederne eller pa anden made har bestemmende
indflydelse.
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Konsolideringspraksis
Koncernregnskabet er udarbejdet som et sammendrag af moderselskabets og de tilknyttede virksomheders arsregn-

skaber ved sammenlaegning af ensartede regnskabsposter opgjort efter koncernens regnskabspraksis.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder udlignes med den forholdsmassige andel af de tilknyttede virksomheders

handelsverdi af nettoaktiver og forpligtelser pa det tidspunkt, hvor der opnas kontrol.

I koncernregnskabet indregnes tilknyttede virksomheders regnskabsposter 100%. Minoritetsinteressernes andel af
arets resultat og af egenkapitalen i tilknyttede virksomheder, der ikke ejes 100%, indgér i koncernens resultat og

egenkapital, men prasenteres separat.

Kgb og salg af minoritetsinteresser under fortsat bestemmende indflydelse indregnes direkte pa egenkapitalen som

en transaktion mellem kapitalejere.

Kapitalinteresser males i balancen til den forholdsmassige andel af virksomhedernes indre verdi opgjort efter mo-
derselskabets regnskabspraksis og med forholdsmassig eliminering af urealiserede koncerninterne avancer og tab. I
resultatopggrelsen indregnes den forholdsmassige andel af kapitalinteressernes resultat efter eliminering af forholds-

massig andel af intern avance og tab.
Koncernens aktiviteter i driftsfellesskaber indregnes i koncernregnskabet linje for linje.

Minoritetsinteresser

Minoritetsinteresser udggr en andel af koncernens samlede egenkapital. Arets resultat fordeles i resultatdisponerin-
gen pa den del, som kan henfgres til minoriteterne og den del, som kan henfgres til modervirksomhedens kapitaleje-

re.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettooms®tning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsztning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden

arets udgang, og safremt indtegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsatningen indregnes eks-

klusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og indregnes i
resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtegter vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen

som mellemvarender med lejere.

Vareforbrug

Vareforbrug omfatter omkostninger til kgb af ravarer og hjelpematerialer med fradrag af rabatter samt arets for-

skydning i varebeholdninger.
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Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekundear karakter i forhold til virksomhedens hovedaktiviteter,

herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa

debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, repara-
tions- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger vedrgrende varme-

regnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi samt

gevinst/tab ved afh@ndelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter 1gn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til social
sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtggrelser fra offentlige

myndigheder.

Afskrivninger

Afskrivninger indeholder arets afskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede
og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende vaerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortise-

ring af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Indteaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser
I moderselskabets resultatopggrelse indregnes den forholdsmassige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders re-
sultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill og tilleg af ne-

gativ goodwill.

I bade koncernens og moderselskabets resultatopggrelser indregnes den forholdsmassige andel af kapitalinteresser-
nes resultat efter skat efter eliminering af forholdsmessig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa

goodwill og tilleg af negativ goodwill.
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Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte

i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder. Selskabet er ad-
ministrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyn-

dighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virk-
somheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemes-

sigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Immaterielle anlaegsaktiver
Goodwill

Erhvervet goodwill méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Idet det ikke er muligt at fastsatte

et palideligt skgn over brugstiden, er afskrivningsperioden fastsat til 10 ar.

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid. Afskrivnings-
perioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restverdien aktivets

regnskabsmessige vardi, ophgrer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover som en

@ndring i regnskabsmessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor

aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden pa de enkelte

bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udggr en vasentlig del af den samlede kostpris.
Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi

Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0%

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultatopggrelsen.
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Fortjeneste eller tab ved afthandelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med fra
drag af salgsomkostninger og den regnskabsmeassige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i re

sultatopggrelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

NedsKkrivning pa anlaeegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af savel immaterielle som materielle anlegsaktiver samt kapitalandele i tilknyttede
virksomheder og kapitalinteresser vurderes arligt for indikationer pa verdiforringelse ud over det, som udtrykkes

ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe
af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, sdfremt denne er lavere end den regnskabsmassige

verdi.

Genindvindingsvardien er den hgjeste verdi af kapitalverdi og salgsvaerdi fratrukket forventede omkostninger ved
et salg. Kapitalveerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgmme fra an-vendelsen af aktivet

eller aktivgruppen og forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke lengere bestar. Nedskriv

ninger pa goodwill tilbagefgres ikke.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og eventuelle

direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsverdi. Ejendommene vardian-
settes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrgmme for det kommende ar sammen med et
afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes dagsverdi. Den anvendte verdianset-

telsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffelsestids-
punktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en forbedring. Omkost-
ninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopggrelsen un-

der ”omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid. Den ver-
diforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i investeringsejendom-
mens Igbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendom-

mens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten ”vardireguleringer af ejendomme”.
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Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser indregnes og males efter den indre verdis metode. In-

dre vaerdis metode anvendes som en konsolideringsmetode.

I balancen indregnes kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser til den forholdsmassige andel af
virksomhedens regnskabsmassige indre verdi. Denne opggres efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag
eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleg eller fradrag af resterende veardi af positiv
eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resultatopggrelsen ved kgbet
af kapitalandelen. Vedrgrer den negative goodwill overtagne eventualforpligtelser, indtegtsferes negativ goodwill

fgrst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Koncerngoodwill afskrives over den vurderede gkonomiske levetid, der fastleegges pa baggrund af ledelsens erfarin-
ger inden for de enkelte forretningsomrader. Koncerngoodwill afskrives linezrt over afskrivningsperioden, der udggr
5-20 ar. Afskrivningsperioden er fastlagt ud fra en vurdering af, at der er tale om strategisk erhvervede virksomheder

med en sterk markedsposition og langsigtet indtjeningsprofil.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser med regnskabsmaessig negativ indre verdi males til 0
kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt.
I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dekke en underbalance, der overstiger

tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser overfgres under egenkapitalen til
reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode i det omfang, den regnskabsmassige verdi overstiger
kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af na@rvaerende arsrap-
port, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevaegelser i tilknyttede

virksomheder og kapitalinteresser.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte eller afvik-

lede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Andre vaerdipapirer, som ikke er bgrsnoterede, males dagsveerdi.

Deposita

Deposita males til amortiseret kostpris og udggres af huslejedeposita mv.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsvardien af varebeholdninger lavere end

kostprisen, nedskrives til denne lavere verdi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjelpematerialer omfatter anskaffelsespris med tilleg af hjemtagelsesom-

kostninger.
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Nettorealisationsverdien for varebeholdninger opggres som salgssum med fradrag af savel ferdigggrelsesomkost-
ninger som omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Nettorealisationsvardien fasts@ttes under hensynta-

gen til omsattelighed, kurans og udvikling i forventet salgspris.

Projektejendomme

Projektejendomme bestar af grunde og bygninger anskaffet med henblik pa projektudvikling og salg.
Projektejendomme males til anskaffelsesvaerdien med tilleg af omkostninger knyttet til anskaffelsen, omkostninger

til renovering, entrepriseomkostninger m.v., liggeomkostninger samt direkte henfgrbare finansielle omkostninger.

Hvis den séledes opgjorte veerdi overstiger nettorealisationsverdien, bliver projektejendommene nedskrevet til

nettorealisationsvardien, og nedskrivningen indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsverdien med henblik pa at imgdega forventede tab. Virksomheden har valgt at an-
vende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver, hvilket betyder, at der
skal foretages nedskrivning til imgdegéelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objektiv indikation pa, at
et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation

pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa verdiforringelse pa individuelt niveau, vurde-
res pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vardiforringelse. Portefgljerne baseres primart pa debitorernes
hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kreditrisikostyringspolitik. De objek-

tive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmessige vardi af tilgodehavender og nutidsvaerdien af
de forventede pengestrgmme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sikkerhedsstillelser. Som diskonte-

ringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller portefglje.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgrensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgen

de regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virk-

somheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller endring i regnskabsmassige skgn.
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Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Reserve for sikringstransaktioner

Reserve for sikringstransaktioner opstar ved dagsvardiregulering af sikringsinstrumenter.

Reserven oplgses samtidig med, at vaerdireguleringerne realiseres eller tilbagefgres.

Reserven er ikke bunden.

Selskabsskat og udskudt skat

GSA Invest ApS hafter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter over for skattemyn-
dighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatteplig

tige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med refusion vedrgrende

skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabsskat” eller
”Skyldig selskabsskat™.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og
skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis

afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsverdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninterne avancer

og -tab.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balancedagens lov-
givning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge

af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males til den ver-
di, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modreg-
ning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver

males til nettorealisationsveardi.
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Anvendt regnskabspraksis

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab pa igangverende arbejder, om-
struktureringer med videre. Hensatte forpligtelser indregnes, nar koncernen som fglge af en tidligere begivenhed har
en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medfgre et forbrug af koncer-

nens gkonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser males til nettorealisationsverdi eller til dagsverdi. Hvis opfyldelsen af forpligtelsen tidsmas

sigt forventes at ligge langt ude i fremtiden, males forpligtelsen til dagsveerdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte transak-
tionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nomi-

nelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1-
nets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kon-
tantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregule-

ring pa optagelsestidspunktet.
Geldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geld, males til

amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtegter i de efterfglgende ar.
Pengestrgmsopggrelse

Pengestrgmsopggrelsen viser koncernens pengestrgmme fordelt pa drifts-, investerings- og finansieringsaktivitet for

aret, arets forskydning i likvider og likvider ved arets begyndelse og afslutning.

Der er ikke udarbejdet pengestrgmsopggrelse for moderselskabet, idet selskabets pengestrgmme er indeholdt i pen

gestrgmsopggrelsen for koncernen, jf. ARL § 86, stk. 4.

Likviditetsvirkningen af k@b og salg af virksomheder vises separat under pengestrgmme fra investeringsaktivitet. I
pengestrgmsopggrelsen indregnes pengestrgmme vedrgrende kgbte virksomheder fra anskaffelsestidspunktet, og

pengestrgmme vedrgrende solgte virksomheder indregnes frem til salgstidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Pengestrgmme fra driftsaktivitet

Pengestrgmme fra driftsaktivitet opggres som koncernens andel af resultatet reguleret for ikke-kontante driftsposter,
@ndring i driftskapital og betalt selskabsskat. Udbytteindtagter fra kapitalandele indregnes un-der “Renteindtegter og
udbytter, modtaget”.

Pengestrgmme fra investeringsaktivitet

Pengestrgmme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med k@b og salg af virksomheder og aktivite

ter samt kgb og salg af immaterielle, materielle og finansielle anlegsaktiver.

Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet

Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet omfatter @ndringer i stgrrelse eller ssmmensatning af koncernens selskabs
kapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af lan, afdrag pa renteberende geld og betaling af udbytte
til selskabsdeltagere.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger samt kortfristede verdipapirer med en lgbetid under 3 maneder, og som uden

hindring kan omsettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for ver-diendringer.
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  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk4LjAuNDc1OC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvOTguMC4xMTA4LjYy
  challenge 430836902209178417
  hashsumB a64c7cPxtYm247135682/SHA512/B3CE07FCFB34322E26D565F51AC02226B42AB86713EFD532623DD00AA1DFE54958394CFC921A67962EB981FB697CBDB54A4F2D4DEF25FCBF48160BEBC4622631
  hashsumC a9748dWMNPJ247135682/SHA512/2B04E802ACD36B624EBC8394399435D1FA3D2B38E76DDB1BFCFB3DC9D1E19036B2F1314BAFB33CDC644EFE17BB49E835BE60FC046C93767F6F13DE41C0EAC023
  TimeStamp MjAyMi0wMi0yOCAxNDoyMTo0NSswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 xoik6TmHklTC3dJdGIpD6v0sAV5zX/O/xH2Hx4oGH/k=


 
SGSx/pZ0Y7F4z7zDEM1C//7y6lgWxZZ69DgN2oeO+sIUlpGuRwNYK5nfmT60TBvuOj6qukkJy6po
g9gpHKaxMW1bNqf8/cDxXQH11l8aMKpGct0sSFiFij5NIofF8b6k6oNqQizlhTa436NYG/kB9XJM
Lt8siL51IYXGDXfX34u3nLoF9s9L7+nNZvhVpHbpYHlwiuACwhu5TClg57CmXAiYgLf45yfuT4tR
E5Hi+SZkcdSa8s2u1TBGliK2s/OiK545fsha33ofe4GkH3bqgqLb2rybeIHuADgfOucYkVSDCQqG
zDd4Kii8Tzh+vj0HNIFXd6sXmw5cZMNLj4Dr4A==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk4LjAuNDc1OC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvOTguMC4xMTA4LjYy
  challenge 229185034886249790
  hashsumB a64c7cPxtYm247135682/SHA512/B3CE07FCFB34322E26D565F51AC02226B42AB86713EFD532623DD00AA1DFE54958394CFC921A67962EB981FB697CBDB54A4F2D4DEF25FCBF48160BEBC4622631
  hashsumC 4eb292xuQrn247135682/SHA512/49659EFACCFC49871ED180AEF22F9037A7E8BAAEF95C55E9097B678498A5B4B899D54A9C22BD60E120E978C2B0D9641118ECE9A54C84E573CFA3EFB24473642D
  TimeStamp MjAyMi0wMi0yOCAxMzo0OTozNyswMTAw
  identityAssuranceLevel 2
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