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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. oktober 2021 - 30. september 2022 for
Atles ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30. september 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 2. februar 2023

Direktion

Kare Rahbek Christensen
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Den uafhaengige revisors erklzering om udvidet gennemgang

Til anpartshaveren i Atles ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Atles ApS for regnskabséret 1. oktober 2021 - 30.
september 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af selskabets ak-
tiviteter for regnskabséret 1. oktober 2021 - 30. september 2022 i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af &rsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzermere be-
skrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfierd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnéede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af irsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pa at opné begrenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opnd yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzrt bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kravede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uafhangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved enm udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi

udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udirykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af drsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden méade synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krazvede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet va-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den 2. februar 2023

Ullits & Winther

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32093272

(Elaus %an afd Nielsen

statsautoriseret revisor
mne30145
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Selskabsoplysninger

Selskabet Atles ApS

Livevej 13

8800 Viborg

CVR-nr. 75244711

Stiftet: 1. august 1984

Hjemsted: Viborg

Regnskabsar: 1. oktober 2021 - 30. september 2022
Direktion Kare Rahbek Christensen
Revision Ullits & Winther

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Agerlandsvej 1
8800 Viborg

Modervirksomhed Holdingselskabet af 15. april 2019 ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet i at eje og leje ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen, der omfatter perioden 1. oktober 2021 - 30. september 2022, udviser et resultat pa
3.061.383 kr. mod 3.313.314 kr. sidste dr. Balancen udviser en egenkapital pa 16.619.824 kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Atles ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksomhe-
der.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af xndrede
regnskabsmassige skon af beleb, der tidligere har vaeret indregnet 1 resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méiling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden rsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes ferste gang i balancen til kostpris og méles efterfelgende til
dagsvardi. Positive og negative dagsverdier af afledte finansielle instrumenter indgér i andre tilgodeha-
vender henholdsvis anden geld.

/ndringer i dagsvardien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriteri-
erne for sikring af dagsverdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatop-

gerelsen sammen med @ndringer i dagsvardien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke valges indregnet som sikringsinstrumenter, indregnes ®n
dringer i dagsveerdi lebende i resultatopgerelsen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning samt eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsatning valgt IAS 18.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning indeholder lejeindtagter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i
den periode, som lejen vedrarer.

Andre cksterne omkosininger omfatter omkostninger til administration og virksomhedens primzare
aktivititer.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsvardi.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab vedrerende veerdipapirer samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen
mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestir af drets aktuelle selskabsskat og a&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemeassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvardi. Ejendomme-
ne vardiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende 4r sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsvardi. Den anvendte vaerdianszttelsesmodel er uzndret i forhold til sidste regnskabsar.

Ombkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillagges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begrznset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende méling til dagsvardi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “veerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sdvanligvis svarer til nominel vardi.

Der nedskrives til nettorealisationsvardien med henblik pé at imedegé forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vare ind-
truffet en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er vardifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er veardiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Vardipapirer

Verdipapirer, der er indregnet under omsztningsaktiver, méles til dagsveerdi pa balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitut.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskatiede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller "Skyldig selskabsskat™.

Efter sambeskatningsreglerne hefier Atles ApS solidarisk og ubegrenset over for skattemyndighederne
for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskatningskred-
sen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvardi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til
lanets restgaeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets under-
liggende kontantverdi pd 1aneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden forctaget afskriv-
ning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser miles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

Note A 2021/22 2020/21
Bruttofortjeneste 2.083.940 1.912.428
Veardiregulering af investeringsejendomme -100.000 1.300.000
Driftsresultat 1.983.940 3.212.428
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 66.949 49.905
Andre finansielle indtegter 2.342.612 1.114.879
@vrige finansielle omkostninger -468.118 -129.898
Resultat for skat 3.925.383 4.247.314

1 Skat af arets resultat -864.000 -934.000
Arets resultat 3.061.383 3.313.314

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabséret 500.000 900.000
Overfeores til overfort resultat 2.561.383 2.413.314
Disponeret i alt 3.061.383 3.313.314
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Balance 30. september

Aktiver

Note 2022 2021
Anlzegsaktiver
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 0 0

3 Investeringsejendomme 40.500.000 40.600.000

Materielle anlegsaktiver i alt 40.500.000 40.600.000
Anlaegsaktiver i alt 40.500.000 40.600.000
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 4.087.279 3.336.434
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 21.446 167.053
Andre tilgodehavender 200.000 0
Tilgodehavender i alt 4.308.725 3.503.487
Veardipapirer 882.682 2.320.169
Vardipapirer i alt 882.682 2.320.169
Likvide beholdninger o 1.943 1.310.759
Omszetningsaktiver i alt 5.193.350 7.134.415
Aktiver i alt 45.693.350 47.734.415
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Balance 30. september

Passiver
2022 2021

Egenkapital
Virksomhedskapital 126.000 126.000
Overfort resultat 15.993.824 13.432.441
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 500.000 900.000
Egenkapital i alt 16.619.824 14.458.441
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 6.804.000  5.940.000
Hensatte forpligtelser i alt 6.804.000 5.940.000
Geldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 20.480.362 22.001.480
Langfristede galdsforpligtelser i alt 20.480.362 22.001.480
Kortfristet del af langfristet geeld 1.539.000 1.621.455
Geeld til pengeinstitutter 64.557 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 20.000 20.000
Anden gld 165.607 3.693.039
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.789.164 5.334.494
Geldsforpligtelser i alt 22.269.526 27.335.974
Passiver i alt 45.693.350 47.734.415
Oplysninger om dagsveerdi
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

Foreslaet udbyt-

Virksomhedska-  Overfert resul- te for regnskabs-
pital tat dret I alt
Egenkapital 1. oktober 2020 126.000 11.019.127 0 11.145.127
Arets overforte overskud 0 2413.314 900.000 3.313.314
Egenkapital 1. oktober 2021 126.000 13.432.441 900.000 14.458.441
Udloddet udbytte 0 0 -900.000 -900.000
Arets overfarte overskud 0 2.561.383 500.000 3.061.383
126.000 15.993.824 500.000 16.619.824
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Noter

2021/22 2020/21

1.  Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat 864.000 934.000
864.000 934.000

2. Materielle anlagsaktiver

Andre anl=g,
driftsmateriel
og inventar

Kostpris primo 40.675
Kostpris ultimo 40.675
Af- og nedskrivninger primo 40.675
Af- og nedskrivninger ultimo 40.675
Regnskabsmzessig vaerdi ultimo - 0

30/9 2022 30/9 2021

3. Investeringsejendomme

Kostpris primo 35.102.276 35.102.276
Kostpris ultimo 35.102.276 35.102.276
Regulering til dagsvaerdi primo 5.497.724 4.197.724
Arets regulering til dagsveerdi -100.000 1.300.000
Regulering til dagsveaerdi ultimo 5.397.724 5.497.724
Regnskabsmzaessig veerdi ultimo 40.500.000  40.600.000

Ved opgerelse af afkastet for ejendommen tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter ved fuld
udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger
fratrekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende
periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder mv., lige-
som deposita og forudbetalt leje tillegges.
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Noter

3.. Investeringsejendomme (fortsat)
Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsattelse af afkastkravet indgar parametre sa-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lo-
betid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte vardiansattelsesmetode er uandret 1 forhold til sidste ar.

Ved fastszttelsen af markedsvardien (bogfert verdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

Vagtet gennemsnitlig afkastprocent for butik og lager (7,75% sidste &r) 7,75%

Felsomhedsanalyse:

Andringer i afkastsatsen har veesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen ferer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfere ¢t &n-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

En foregelse af afkastkravet med 0,5 %-point vil betyde, at vardien af investeringsejendommene

reduceres med ca. 2,4 mio. kr., mens en formindskelse af afkastkravet vil forage veerdi af
investeringsejendommen med ca. 2,8 mio. kr.

4.  Gz=ldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Geeld i alt del af lang- gxeld Restgzeld
30/9 2022 fristet gaeld 30/9 2022 efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 22.019.362 1.539.000 20.480.362 14.228.000
22.019.362 1.539.000  20.480.362 14.228.000

5.  Oplysninger om dagsvardi

Unoterede Investerings-
vaerdipapirer ejendomme
Dagsverdi ultimo 882.682 40.500.000
Arets &ndringer af dagsvardi indregnet i resultatopgerelsen -192.601 -100.000

6. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 22.019 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 30. september 2022 udger 40.500 tkr.
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Noter

6. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)

Selskabet har deponeret ejerpantebrev pd i alt 2.400 tkr. til sikkerhed for engagement med
pengeinstitut. Ejerpantebrevet giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.

7. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Holdingselskabet af 15. april 2019 ApS,

CVR-nr. 40 54 03 77, som er administrationsselskab og hzafter ubegranset og solidarisk med de
ovrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet heaefter ubegrenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat frem-
gér af rsregnskabet for administrationsselskabet.
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