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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 for L.
C. Holm, Varde ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017
samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2017.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2017 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-

retningen emhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Varde, den 31. maj 2018

Direktion

Else Marie Holm
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Den uafhangige revisors erklaering om review af arsregnskabet

Til kapitalejeren i I. C. Holm, Varde ApS

Vi har udfgrt review af arsregnskabet for 1. C. Holm, Varde ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om 3rsregnskabet. Vi har udfgrt vores review i overens-
stemmelse med den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske regnskaber
og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en konklusion om,
hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed
ikke i alle veesentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabs-
maessige begrebsramme. Dette kraever ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfgrt efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af hi-
storiske regnskaber er en erkleeringsopgave med begreenset sikkerhed, Revisor udfgrer handlinger,
der primert bestdr af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomhe-
den, samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opniede bevis,

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfgrt
efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rs-

regnskabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at ars-
regnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver ag finansielle stilling pr. 31.
december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december
2017 | overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.

Esbjerg, den 31. maj 2018

rtnerselskab,

I ars Ebelg-Nielsen
statsautoriseret revisor
MNE-nr, 33693

autoriseret revisor
NE-nr. 10018
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Selskabsoplysninger
Selskabet I. C. Holm, Varde ApS
Smedegade 15
6800 Varde
CVR-nr.: 752410 11
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Else Marie Holm
Revisor Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Edison Park 4
6715 Esbjerg N
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat efter skat udger 99.106 kr. mod 167.979 kr. sidste 3r. Ledelsen anser &rets resultat for

tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets udigb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets

finansielle stilling veesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for 1. C. Holm, Varde ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-

stemmelser for en klasse B-virksomhed.

fEndring i anvendt regnskabspraksis
For at give et mere retvisende billede af veaerdien af ejendomme er regnskabspraksis sendret s
ejendomme nu indregnes til dagsveerdi efter den afkastbaserede model. Tidligere var ejendomme

indregnet til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis usendret i forhold til sidste ar.

Sammenligningstallene er tilpasset den andrede regnskabspraksis. Den aendrede regnskabspraksis
har pvirket resultatet sidste ar positivt med 30.125 kr., veerdien af ejendommene er pavirket positivt
med 800.773 kr. mens det udskudte skatteaktiv er nedskrevet med 124.000 kr. til 0,- kr.
Egenkapitalen er pavirket positivt med 676.773 kr.

Generelt om indregning og méling

I resultatopggrelsen indregnes indtsegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-
ger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af
aendrede regnskabsmaessige sk@n af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen,

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-

skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd

selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbe-
tid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-

ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder indtaegter ved udlejning, udgifter vedrgrende ejendomme samt eksterne

omkostninger.

Lejeindtagter vedrgrende investeringsejendomme
Lejeindtzegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indteegter vedrgrende varme-

regnskabet indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemveerende med lejere.

Finansielle indtaagter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i

resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestdr af drets aktuelle selskabsskat og sndring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der

kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kobspris

og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsvaerdi. Ejen-
dommene veerdianseettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestramme
for det kommende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for
ejendommenes dagsveerdi. Den anvendte veerdiansaettelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regn-

skabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til an-
skaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egen-
skaber, indregnes i resultatopggrelsen under "omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset
levetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forzldes, af-
spejles i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systema-

tiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.
Veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “veerdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlaegsaktiver
Andre veaerdipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlaegsaktiver, indregnes til kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-

skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdegd forventede tab.

Vardipapirer og kapitalandele
Veerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omseetningsaktiver, males til dagsvaerdi (bgrs-

kurs) pa balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller

samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort p& grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-

vikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed. Eventuelle udskudte 1 ottoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning

vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Galdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved Idnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. 1 efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdle-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over l&ne-

perioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
I&n svarer til |&nets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet
som |&nets underliggende kontantveerdi pd l&neoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdrags-

tiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering p& optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2017 2016
Bruttofortjeneste 181.515 177.791
Andre finansielle indtaegter 6.711 54,129

1 @vrige finansielle omkostninger -68.660 -79.574

Resultat fgr skat 119.566 152.346

2 Skat af arets resultat -20.460 15.633

Arets resultat 99.106 167.979
Forslag til resultatdisponering:

Overferes til overfert resultat 99.106 167.979

Disponeret i alt 99.106 167.979
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Balance 31. december

Aktiver
2017 2016

Anlagsaktiver
Investeringsejendomme 3.200.000 3.200.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 3.200.000 3.200.000
Andre verdipapirer og kapitalandele 6.000 6.000
Finansielle anlaegsaktiver i alt 6.000 6.000
Anlaegsaktiveri alt 3.206.000 3.206.000
Omseaetningsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat 0 604
Andre tilgodehavender 2.556 1.357
Tilgodehavender i alt 2.556 1.961
Andre veerdipapirer og kapitalandele 0 378.431
Verdipapirer i alt 0 378.431
Likvide beholdninger 146.334 0
Omsaetningsaktiveri alt 148.890 380.392
Aktiver i alt 3.354.890 3.586.392
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Balance 31. december

Passiver
Note 2017 2016
Egenkapital
5 Virksomhedskapital 200.000 200.000
Overfart resultat 423.837 324.731
Egenkapital i alt 623.837 524.731
Gaeldsforpligtelser
7 Geeld til realkreditinstitutter 2.274.000 2.274.000
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.274.000 2.274.000
Geeld til pengeinstitutter 0 353.895
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 10.000 10.000
Selskabsskat 19.630 0
Anden geeld 427.423 423.766
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 457.053 787.661
Geeldsforpligtelseri alt 2.731.053 3.061.661
Passiver i alt 3.354.890 3.586.392
8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2017 2016

1. @vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 68.660 79.574
68.660 79.574

2. Skat af drets resultat

Skat af drets resultat 20.460 0
Udskudt skat af arets resultat 0 -15.633
20.460 -15.633
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Noter

31/12 2017 31/12 2016
31/12 2017 31/12 2016
3. Investeringsejendomme

Kostpris primo 3.000.357 3.000.357
Kostpris ultimo 3.000.357 3.000.357
Regulering til dagsveaerdi primo 199.643 -571.005
Arets regulering til dagsveerdi 0 770.648
Regulering til dagsvasrdi ultimo 199.643 199.643
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 3.200.000 3.200.000

Ved opgarelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeind-
teegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligehol-
delsesomkostninger fratraeskkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tom-
gangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre ved-

ligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfgrte handler samt le-
delsens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastszettelse af afkastkravet indgar para-
metre sasom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaf-

talernes Igbetid og lejernes bonitet mv.

Ved fastsaettelsen af markedsveerdien (bogfert veerdi) er fglgende afkastprocenter lagt til grund:

Vaegtet gennemsnitlig afkastprocent 5,50 %

Fglsomhedsanalyse:
fEndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for m&lingen af investeringsejendommene.
En stigning i afkastsatsen fgrer til et fald i markedsveerdien. Markedsudviklingen kan medfere et

z&ndret krav til forrentningen af fast ejendom.

En forggelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at vaerdien af investeringsejendommene
reduceres med 600 t.kr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuvaerende 624 t.kr. til
24 t.kr.
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Noter

Andre vardipapirer og kapitalandele
Kostpris primo

Kostpris ultimo

Regnskabsmaessig vardi ultimo

Virksomhedskapital

Virksomhedskapital primo

Overfgrt resultat

Overfart resultat primo

Korrektion som fglge af eendret praksis
Arets overfarte overskud eller tab

Geeld til realkreditinstitutter

Geaeld til realkreditinstitutteri alt

Andel af gzeld, der forfalder efter 5 ar

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

31/12 2017 31/12 2016
6.000 6.000
6.000 6.000
6.000 6.000

200.000 200.000
200.000 200.000
324.731 -489.896

0 676.773

99.106 137.854
423.837 324.731
2.274.000 2.274.000
2.015.865 2.130.523

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 2.274 t.kr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2017 udggr 3.200 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebrev pd hver ejendom p& 400 t.kr. til sikkerhed for

bankgeeld. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.
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