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S.A. Holding Horsens ApS

Selskabsoplysninger
Selskabet S.A. Holding Horsens ApS
Hgjvangsalle 63 F
8700 Horsens
CVR-nr.: 75201818
Regnskabsperiode: 1. oktober 2020 - 30. september 2021
Hjemsted: Horsens
Direktion Gitte Andersen, direktgr
Revisor Roesgaard

Godkendt Revisionspartnerselskab
Senderbrogade 16
8700 Horsens



S.A. Holding Horsens ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30.
september 2021 for S.A. Holding Horsens ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

oktober 2020 - 30. september 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 14. december 2021

Direktion

Gitte Andersen
direktgr



S.A. Holding Horsens ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i S.A. Holding Horsens ApS

Vi har opstillet arsrapporten for S.A. Holding Horsens ApS for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30.
september 2021 pa grundlag af selskabets bogf@ring og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilve-
jebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfg@rt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere
arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Horsens, den 14. december 2021

Roesgaard

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.37 54 3128

Dorrit Kirckhoff Hansen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35838
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet bestar primaert i udlejningsvirksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2020/21 udviser et overskud pa kr. 82.787, og selskabets balance pr. 30.
september 2021 udviser en egenkapital pa kr. 1.541.770.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for S.A. Holding Horsens ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2020/21 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-
skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-
fektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgg@res som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tillaeeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt be-
lgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten af-
leegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er oplyst.
Bruttofortjeneste er et sammendrag af lejeindteegter med fradarg af andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler mv.

Finansielle indtzaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster
og -tab vedrgrende vaerdipapirer, samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
f@res til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males til dagsveerdi. Dagsveerdien fastsaettes med udgangspunkt i et afkastkrav
opgjort til markedsrenten. Vaerdireguleringer til dagsveerdi indregnes i resultatopggrelsen og arets
nettoregulering indregnes i posten "Reserve for dagsveerdi pa investeringaktiver" under egenkapitalen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.

Dagsveerdien er udtryk for den pris eiendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medfgrer vaesentlige regnskabs-
maessige skan.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har vaeret muligt at finde dagsvaerdien ved
hjeelp af markedsinformationer, hvorfor vaerdiansaettelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodel-
ler.

Dagsveerdien for investeringsejendomme er pr. 30. september 2021 fastsat ved anvendelse af en afkast-
baseret vaerdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar,
korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vaere enkeltstdende begivenheder. Denne normalind-
tjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede vaerdi korrigeres
for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar saerskilt
andet sted i balancen, hvorved dagsveaerdien fremkommer.

De anvendte skgn er baseret pa oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstandigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder
som forventet. Disse afvigelser kan vaere vasentlige.

Andre veerdipapirer og kapitalandele, anlaegsaktiver

Andre vaerdipapirer og kapitalandele males til dagsvaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Geaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser males til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Dagsvaerdi

Dagsveerdiansattelsen tager udgangspunkt i det primare marked. Hvis et primaert marked ikke
eksisterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, der maksimerer
prisen pa aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsveerdi, eller hvor dagsveerdien oplyses, er kategoriseret
efter dagsveerdihierakiet, som er beskrevet nedenfor:

Nivea 1: Veerdi opgjort ud fra dagsvaerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Veerdi opgjort ud fra anderkendte vaerdiansattelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Veerdi opgjort ud fra anderkendte vaerdiansaettelsesmetoder, og rimelige skgn foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.
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Resultatopggrelse 1. oktober 2020 - 30. september 2021
Note 2020/21 2019/20

kr. kr.
Bruttofortjeneste 36.222 25.342
Finansielle indteegter 1-2 70.956 25.901
Finansielle omkostninger 3 (917) (27.334)
Resultat for skat 106.261 23.909
Skat af arets resultat 4 (23.474) (5.082)
Arets resultat 82.787 18.827
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte 0 55.300
Overfgrt resultat 82.787 (36.473)

82.787 18.827
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Balance pr. 30. september 2021
Note 2021 2020
kr. kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 5 650.000 650.000
Materielle anlaegsaktiver 650.000 650.000
Andre veerdipapirer og kapitalandele 1 870.658 818.476
Finansielle anlzegsaktiver 870.658 818.476
Anlzegsaktiveri alt 1.520.658 1.468.476
Andre tilgodehavender 2.958 11.548
Tilgodehavender 2.958 11.548
Likvide beholdninger 95.345 122.151
Omsaetningsaktiver i alt 98.303 133.699
Aktiver i alt 1.618.961 1.602.175
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Balance pr. 30. september 2021
Note 2021 2020
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 200.000 200.000
Overfgrt resultat 1.341.770 1.258.983
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 55.300
Egenkapital 1.541.770 1.514.283
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 46.974 66.605
Selskabsskat 20.217 6.287
Anden geeld 10.000 15.000
Kortfristede geeldsforpligtelser 77.191 87.892
Geaeldsforpligtelser i alt 77.191 87.892
Passiver i alt 1.618.961 1.602.175
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Egenkapitalopggrelse
Foreslaet ud-
Virksomheds- Overfogrt bytte for regn-
kapital resultat skabsaret | alt

Egenkapital 1. oktober 2020 200.000 1.258.983 55.300 1.514.283
Betalt ordinzert udbytte 0 0 (55.300) (55.300)
Arets resultat 0 82.787 0 82.787
Egenkapital 30. september 2021 200.000 1.341.770 0 1.541.770
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Noter til 5rsrapporten
2020/21
kr.
1 Oplysning om dagsveerdi
Bdrsnoterede aktier
Zndringer af dagsveerdien, der indregnes i resultatopggrelsen 52.182
Dagsveerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsveerdi, ultimo 870.658
Dagsveerdiniveau 1
2020/21 2019/20
kr. kr.
2  Finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter 70.956 25.901
70.956 25.901
3  Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 917 27.334
917 27.334
4  Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 23.474 5.082
23.474 5.082
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Noter til arsrapporten

5 Aktiver der males til dagsveerdi

Veerdi 1. oktober 2020
Vaerdi 30. september 2021

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2021

Oplysning om forudsaetninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Dagsveerdien af investeringsejendomme fastsaettes pa grundlag af en afkastbaseret

Investerings-

ejendomme

650.000

650.000

650.000

vaerdiansattelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i eiendommens forventede driftsresultat
og et afkastkrav. Ejendommens samlede driftsresultat for indevaerende ar forventes at kunne

fastholdes, da disse bade tager hensyn til risiko for tomgang og vedligeholdelse mv.

Desuden forventer ledelsen at kunne opna et afkast pa 7,01 %. Det gennemsnitlige afkast for
sammenlignelige ejendomme udggr 7,25 % jf. Colliers, hvorfor forrentning ligger pa niveau med

gennemsnittet.
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Noter til arsrapporten

5

Aktiver der males til dagsveerdi (fortsat)

Fglsomhed ved opggrelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Ved markedsvaerdi vurderingen pr. 30. september 2021 er der anvendt et individuelt fastsat

afkastkrav pa 7,01%.

Zndringer i skgn over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af

investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopggrelsen.

Zndringer i skegn over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af

investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopggrelsen.

Zndringer i gennemsnitligt afkastkrav (0,5)% Basis 0,5%
kr. kr. kr.
Afkastprocent 6,5 7,0 7,5
Dagsveerdi 699.000 650.000 608.000
/Zndring i dagsveerdi 49.000 0 (42.000)
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