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Ledelsens arsberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktivitet er udlejning af fast ejendom.

Veesentlige sendringer i aktiviteter og skonomiske forhold

Der er ikke sket vaesentlige andringer i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold i 2020.

Ledelsespategning

Undertegnede har dags dato aflagt arsrapporten for 2020 for Michael Sonne Holding A/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi anser den valgte regnskabs-
praksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og

passiver, finansielle stilling samt resultat.

Revision af arsrapport

Selskabet opfylder betingelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derfor mulighed for at aflaegge en
ikke revideret arsrapport.

Hellerup, den 12. april 2021

Direktion

Michael Sonne

Bestyrelse

John Flemming Kahlke Gitte Bruun Sindlev Michael Sonne

(Formand)



Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til den daglige ledelse i Michael Sonne Holding A/S
Vi har opstillet arsrapporten for Michael Sonne Holding A/S for regnskabséret 2020 pé grundlag af

selskabets bogforing og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsesberetning, ledelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultatopger-

else, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsrap-
porten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrorende integritet,

objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsrapporten samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendst til opstillingen

af arsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Radovre, den 12. april 2021

JS Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
Egegérdsvej 39B, 2610 Rodovre

CVR-nr. 37 99 96 87

Kasper Kjarsgaard
registreret revisor

mne34537



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten er aflagt efter &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med enkelte
tilvalg fra hgjere regnskabsklasse.
Arsrapporten er aflagt i DKK.

Den ovrige anvendte regnskabspraksis, der er uendret i forhold til sidste ar, er i hovedtrak folgende:

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestér af nettoomsatning, modregnet direkte omkostninger og andre eksterne

udgifter.

Indtzegtskriterium

Huslejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen, safremt indteegten vedrerer regnskabsaret.

Andre eksterne udgifter
Andre eksterne udgifter omfatter salgsomkostninger, lokaleomkostninger og administrationsomkost-

ninger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusiv eventuelle feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket

modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Resultat af andre kapitalandele

Kapitalandele medregnes med andel af datterselskabers resultater efter skat.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster- og
tab vedrerende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle ak-

tiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen m.v.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabsskatten er afsat med 22%. Selskabet indgar i sambeskatning.
Udskudt skat er beregnet med 22% af forskellen mellem regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den vaerdi, de forventes at kunne realiseres til.



Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlagsaktiver er malt til anskaffelsesvardi med fradrag af foretagne afskrivninger.
Driftsmidler og inventar afskrives lineart over 3-5 ar til en scrapvaerdi pa kr. 0.

Aktiver med en kostpris under den skattemassige granse for smaaktiver indregnes som omkostninger

i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af lobende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkostninger

direkte foranlediget af anskaffelsen.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveerdi ved at regulere regnskabsmaessig veerdi ved

op- eller nedregulering over resultatopgerelsen.

Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa baggrund af beregnede kapitalverdier for de forventede
pengestromme fra de enkelte investeringsejendomme. Ved beregning af kapitalvardierne anvendes

en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

Dagsvardien er opgjort med et afkastkrav pa mellem 6% og 7%.

Gelden i ¢gjendommen indregnes til amortiseret kostpris.

Finansielle anlegsaktiver

Kapitalandele i datterselskaber indregnes i arsrapporten efter den indre vardis metode.

| balancen medregnes datterselskabets regnskabsmeessige indre vardi.

Den samlede nettoopskrivning i datterselskaber henlaegges i arsrapporten til en ”Reserve for nettoop-
skrivning efter den indre vaerdis metode” under egenkapitalen.

Forskelsbelob i forbindelse med erhvervelse af kapitalandele i datterselskab aktiveres som koncern-

goodwill,

Tilgodehavender
Tilgodehavender er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel vaerdi. Der nedskrives til

nettorealisationsvaerdien med henblik pa imedegaelse af forventede tab.

Veerdipapirer

Veardipapirer méles og indregnes til statusdagens kurs.



Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af likvider i virksomhedens indestaender i pengeinstitutter, som indregnes.

til statusdagens kurs.

Egenkapital
Virksomhedens egenkapital er et udtryk for nettoaktiver. Egenkapitalen er saledes aktiverne,

fratrukket hensattelser og gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelser
Finansielle geeldsforpligtelser til investeringsejendom males til amortiseret kostpris, hvilket normalt

svarer til geeldens palydende veerdi.

Kortfristede geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til geeldens pa-

lydende veerdi.



Resultatopgerelse for 2020

Note 2020 2019
kr. kr.

Indtegter
Bruttofortjeneste 1.319.340 1.387.842
1 Dagsverdiregulering af investeringsejendomme 0 3.200.000

1.319.340 4.587.842

Udgifter

2 Personaleudgifter -1.378.569 -1.429.279

3 Afskrivninger 0 0
Resultat for finansiering -59.229 3.158.563
Resultat af andre kapitalandele -19.754 20.299
Renteindtegter 0 395
Renteudgifter, koncern 0 0
Renteudgifter -45.632 -42.390
Resultat for skat -124.615 3.136.867

4 Beregnet selskabsskat 23.070 -685.715
Arets resultat -101.545 2.451.152
Resultatdisponering
Overfort til naste ar -194.791 2.320.253
Udbytte 113.000 110.600
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode -19.754 20.299

-101.545 2.451.152




Note

AKTIVER

Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver i alt

Kapitalandele i datterselskaber

Finansielle anlegsaktiver i alt
Anlaegsaktiver i alt

Debitorer

Ovrige tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Vardipapirer

Veaerdipapirer i alt

Likvide beholdninger i alt

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Balance pr. 31/12 2020

31/12 2020 31/12 2019
kr. kr.
21.800.000 21.800.000
21.800.000 21.800.000
52.969 72.723
52.969 72.723
21.852.969 21.872.723
10.266 0
314.488 0
324.754 0
12.655 13.155
12.655 13.155
1.116.298 1.347.274
1.453.707 1.360.429
23.306.676 23.233.152




Note

Balance pr. 31/12 2020

PASSIVER

Selskabskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode
Overfort til neeste ar

Afsat udbytte

Egenkapital i alt

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Prioritetsgaeld

Deposita

Langfristede gzeldsforpligtelser i alt
Geeld til datterselskaber

Anden gaeld

Kortfristede gzeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantszetninger og garantiforpligtelser m.v.

31/12 2020 31/12 2019
kr. kr.
500.000 500.000

0 0
18.017.315 18.231.860
113.000 110.600
18.630.315 18.842.460
648.365 671.435
648.365 671.435
3.000.000 3.000.000
427.727 416916
3.427.727 3.416.916
129 129
600.140 302.212
600.269 302.341
4.027.996 3.719.257
23.306.676 23.233.152




Noter

Dagsvzerdiregulering af investeringsejendomme

Investeringsejendomme

Personaleudgifter

Gager og lenninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring

Andre personaleudgifter

Antal personer beskaftiget i gennemsnit

Afskrivninger

Driftsmidler og inventar

Beregnede skatter
Beregnet skat af arets indkomst

Skatteveerdi, datterselskaber

Regulering af udskudt skat

Den samlede udskudte skat andrager

Oplysninger om dagsveerdi

Dagsverdi ultimo

Arets @ndringer af dagsveerdi indregnet i resultatopgorelsen

2020 2019

kr. kr.

0 3.200.000

0 3.200.000
1.365.728 1.415.728
0 0

6.816 6.816
6.025 6.735
1.378.569 1.429.279
2 2

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0
-23.070 685.715
-23.070 685.715
648.365 671.435
Borsnoterede

vaerdipapirer
12.655
-500



Materielle anleegsaktiver

Kapitalandele

Investerings - i dattersel-  Driftsmidler

ejendomme skaber  og inventar

Anskaffelsessum pr. 1/1 2020 8.211.616 200.000 0
Tilgang 0 0 0
Afgang 0 0 0
Anskaffelsessum pr. 31/12 2020 8.211.616 200.000 0
Opskrivninger pr. 1/1 2020 13.588.384 -127.277 0
Opskrivninger 0 0 0
Arets resultat 0 -19.754 0
Opskrivninger pr. 31/12 2020 13.588.384 -147.031 0
Afskrivninger pr. 1/1 2020 0 0 0
Afskrivninger i aret 0 0 0
Afskrivninger pr. 31/12 2020 0 0 0
Bogfort veerdi pr. 31/12 2020 21.800.000 52.969 0

Selskabets ejendom er pr. 31. december 2020 vardiansat til offentlig ejendomsvurdering pr. 1/10 2020

pa kr. 21.800.000, som understottes af driften for 2020,
Afkastgraden er 6,37% beregnet ud fra den faktiske drift i 2020.

Ejendommen bestar af erhvervslejemal og har primar beliggenhed i Kebenhavn,

Der er anvendt et afkastkrav péa 6,37 procent, som er vurderet at veere standard for udbud af ejen-

domme af denne type i dens omrade. Hvis afkastprocenten var 0,25 procentpoints hejere, ville

vaerdien have vearet kr. 21.000.000, hvilket ville medfere en &ndring i dagsvardien pa kr. -800.000,

og hvis afkastprocenten havde veret 0,25 procentpoints lavere, ville vaerdien have varet

kr. 22.700.000 hvilket ville medfere en &ndring i dagsvardien pa kr. 900.000.

Den beregnede dagsvaerdi, svarer til en kvatratmeterpris pd 22.121 kr. per kvadratmeter.
Der er anvendt folgende centrale forudsatninger:

- Lejeindtaegt pa 1.758 kr. per kvadratmeter.

- Ejendomsskat pa 45 kr. per kvadratmeter, svarende til 2,59% af lejeindtacgterne.

- Vedligeholdelse pa 152 kr. per kvadratmeter, svarende til 8,62% af lejeindtagterne.

- Driftsomkostninger pa 101 kr. per kvadratmeter, svarende til 5,75% af lejeindtegterne.

- Der er kun anvendt mindre tomgangsleje, da ejendommen allerede er 100 % udlejet.
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Langfristede gzeldsforpligtelser Restgzld
Afdrag 2021 Restgaeld efter 5 ar

BREF - rentetilpasning uden afdrag 0 3.000.000 3.000.000

Pantszetninger og garantiforpligtelser m.v.

Selskabet er administrationsselskab i en dansk sambeskatning. Selskabet hafter derfor i henhold til sel-
skabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og ligeledes
for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskat-
tede selskaber.

Til sikkerhed for restgaeld, kr. 3.000.000 i realkreditinstitutter, er der givet pant i grunde og bygninger.

Der er tinglyst folgende pant i selskabets ejendom:

Kreditforeninger 12.425.000
Samlet tinglyst pant 12.425.000

Herudover har selskabet ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser, udover dem som

fremgér af arsrapporten.
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  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 Yrfj+RzrVHlOOWlnvKu7jYYsxH0Ojf+8VgUellEg9Is=


 
P0PZKuGHPcb2XjZl1+CkqlSEB6lwfiLIkqa/Dtpm8DOq4D5BZkyoTeKXMhIf6nle62cJ0CB9nFbp
nu7vOFBqHt0YdhLsFHED8UKC7FNMqO/e44rmdwqQUzU7YAiVZv4k5Bzrj8l35Z2yUBbcvKim99rU
QlqcjspNadIPod+K8UDPUmUQzr9AMeaBZhJH7uIsOGCrK0sxzkfzCmpcHo0N+rVB+0fZd71lK4ms
eeCn8tmOrMxJ3MZ75UHZqMQ40ysyuPKChPwK69Y+FOv0rQOgzzCgmQpn8w0djREenos9I3sHrB5t
k9FfZ2xy6RQrKFb3fe43YNiWDv5Fw3S2safMBA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjAuMyBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  signingRequestId ODkyMjMzOQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiRU9PMlgtS00xTTEtVU04SVAtN09GN04tRlBGNzgtTUVHMUoiLCJkaWdlc3QiOiJkMzM4YjBmM2U5ZTVhYTc2ZDRiZTMwZTlkZDY3MTYyNTExYzFiYjI3ZmQ0YzFmNGUyYTM4ZTc5YzU3YjdlNDQwIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RUY4SEstV0JXQlktRDZITTQtQUw1NVAtMEtHVjItR0gxS04=
  TimeStamp MjAyMS0wNC0yMyAxMjoyMDo1OCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 kPiEoZd+lGYpy0xWbISrWXoXiCrkYwhIFQOlaxG9VB0=


 
gN/tk6t7RbwgqZBfx2jyIHMQvrxss+2KNUSX2CuCf4XIMgMD1OgASAjK/aBroLNxr0oDPLGPzI00
feyTC/i9Dtk3RT5nJ0oyO1gfu55tAzYZWBz4dMiv5PsMUO2xvJP2vAhn4MmCwsOwG7FAuZ8ZeW5p
5+Yj6vanoDZ1CP6y5MdDd2MYWyA98BMS0meCWY2jGhRnPeQfBhOSBBY3YVHd452YwYiL2Y1VT4w1
KVjtBhaYSSTNKFiK15DwWJEPATVx/ZmqUym0D8N9Fc9BYxuFAfiyA/7wR8FqcYBZ/0l16N5xdcje
JMI4/J//2/E7OT0dL7TsCUrlk/gMr7TxlDVceA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg5LjAuNDM4OS4xMjggU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId ODkyMjMzNg==
  document_digests W3sia2V5IjoiRU9PMlgtS00xTTEtVU04SVAtN09GN04tRlBGNzgtTUVHMUoiLCJkaWdlc3QiOiJkMzM4YjBmM2U5ZTVhYTc2ZDRiZTMwZTlkZDY3MTYyNTExYzFiYjI3ZmQ0YzFmNGUyYTM4ZTc5YzU3YjdlNDQwIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiUE5MR0ItVk5FVDQtQzdVTEstVVZLVVktRTc3MEEtTEUzRUkiLCJkaWdlc3QiOiIwNjY2OTVmZDJjYzE2NTkxZDA0NjE2ODhkY2EyNWRmYTJjYmRiOGIyZDg4ZGMwMGIxMDcwYjI3NTllYWJjMWVlIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RUUxSUEtQ1E3UVotWVpBMkwtQzFLNDItRUM4MUQtR1UwTDE=
  TimeStamp MjAyMS0wNC0yMyAxMjoyNDo0NiswMDAw
  identityAssuranceLevel 1

            


  
 
 
 
 
 
 aie8xam7N05LnXm2BRoO6VUZKeO9euzmTJnnAu9KT/c=


 
DS85av9b4npE1CeLBu6YcpCV+njFdTUbiwQ+blvTLClhcuGTuAAY4prNUpXPNzIIabvTCr0y+5wm
wqHS/MyXazxMFUgPb4QZjqSSGyb8FeuaDQtvkMyYbqu4CTtL1SPnPzuRN/3zblyJDXuEB8P/9kir
EJBDudmDvq8ZXjIBLTOR7Jo8N4yFtVoTRhBWYJzj60zAR3pEr9CoWJqgVajvUk1VNGu47RK6P5Q8
QbLDAZ8gcO415448SyanHazNFrhvmC6JWuBO/8JaFKmLGPJ+9X+GOs/o+F9SKldvmvINKarCquML
S1Mnvdo6bmw8LodiPdAvZA2ELq7rj8Y1OdVxfA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkwLjAuNDQzMC44NSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId ODkyMjMzOA==
  document_digests W3sia2V5IjoiRU9PMlgtS00xTTEtVU04SVAtN09GN04tRlBGNzgtTUVHMUoiLCJkaWdlc3QiOiJkMzM4YjBmM2U5ZTVhYTc2ZDRiZTMwZTlkZDY3MTYyNTExYzFiYjI3ZmQ0YzFmNGUyYTM4ZTc5YzU3YjdlNDQwIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge TVRGRzEtTUZDUEMtSUdYSVYtMTNBSEwtTjBaOEQtRzVINFU=
  TimeStamp MjAyMS0wNC0yNSAxODoxMToxNCswMDAw
  identityAssuranceLevel 1
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