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EY Voldsgaard Nielsen Ejendomme ApS

Arsrapport 2018/19

LedelsespEteg ning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt ersrapporten for Voldsgaard Nielsen Ejendomme
ApS for regnskabs8ret 1. oktober 2018 - 30. september 2019.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt ioverensstemmelse med Srsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne lor at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
eret 1. oktober 2018 - 30. september 2019.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
Iorhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til genera lforsam lingens godkendelse.

odense, den 12. december 2019
Direktion:

M ichael Voldsgaard N ielsen
direktor

2



EY

Den uafhangige revisors erklering om opstilling af Srsregnskab

Til den daglige ledelse iVoldsgaard Nielsen Ejendomme ApS

Vi har opstillet ersregnskabet for Voldsgaard Nielsen Ejendomme ApS for regnskabseret 1. oktober
2018 - 30. september 2019 pA grundlag af selskabets bogforing og ovrige oplysninger, som du har til-
vejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgorelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfort opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opqaver om opstilling af finansie e oplys'
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og preesentere 6rsregn-
skabet i overensstemmelse med 6rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i

revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrorende integritet, ob-
jektivitet, faglig kompetence og fornoden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og f u ldsten d igheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af Srsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldstend ig heden af de oplysninger, du har givet os
til brug for at opstille 6rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-kon klus ion om,
hvorvidt Srsregnskabet er udarbejdet ioverensstemmelse med ersregnskabsloven.

odense, den 12. december 2019
ERNsr & YoUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Soren medegaard Hvid
statsaut- revisor
mne31450
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EY Voldsgaard Nieisen Ejendomme ApS

Arsrapport 2018/19

Ledelses beret n in g

Oplysninger om selskabet

N avn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet
Hjemstedskommune
RegnskabsSr

Direktion

Voldsgaard Nielsen Ejendomme ApS
Egogardvej 19, 5250 Odense SV

75 !4 6t t6
22. juni 1984
Oden se
1. oktober 2018 - 30. september 2019

M ichael Voldsgaard Nielsen, direktor
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EY Voldsgaard Nielsen Ejendomme ApS

Arsrapport 2018/19

Ledelsesberet ning

Virksomhedens vEsentligste aktiviteter

Selskabets formAl er formueforvaltn ing.

Udvikling iaktiviteter og okonomiske forhotd

virksomhedens resu ltatopq orelse tot 2078179 udviser et overskud p6 636.389 kr. mod et overskud
pe7o3.l22 kr. sidste 5r, og virksomhedens batance pr. 30. september 2019 udviser en egenkapital
pe 72.824.s49 kr.

Selskabet har valgt at andre den hidtidige regnskabspraksis omkring indregning af grunde og
bygninger til kostpris med fradrag af af- og nedskrivninger til indregning til dagsverdi, idet tedetsen
anser indregningen herfor som mere retvisende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vesen ig betydning for virksomhedens
finansielle stillinq.
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Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2Ot9

Voldsgaard Nielsen Ejendomme ApS

Arsrapport 20t1ltg

20t8lt9 20L7lL8

Resultatopgorelse

Note kr.

Bruttofortjeneste
2 Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver

Resultat fgr finansielle poster
3 Finansielle indtegter
4 Finansielleomkostninger

Resultat for skat
5 Skat af 6rets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

1.579.489
-763.737

-229.488

7.814.793
0

-488.416

1.186.264
28.599

-398.980

7.326.377
19.598

-444.537

815.883
-179.494

901.438
-198.316

636.389 703.722

636.389 703.722

636.389 703.122
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Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Voldsqaard Nlelsen Ejendomme ApS

Arsrapport 2018/19

20L8179 20771r8

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver

6 Materielleanlagsaktiver
Grunde og bygninger
lnvesteringsejendomme
Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Anlaqsaktiver ialt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Likvide beholdninger

Omsetningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

25.080.337 L2.718.894

25.080.337 72.7 78.A94

0
24.675.670

464.727

12.059.189
0

659.705

207 .200
1.184.890

0
749.436

1.392.090 789.436

33 9.301 644.250

1.731.391 1.433.686

7
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Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2OL9

Balance

Note kr.

PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Galdsforpligtelser

7 Langfristedegaldsforpligtelser
Gald til realkreditinstitutter
Anden geld

Kortf ristede geldsforpligtelser
7 Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser

Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Skyldig sambeskatningsbidrag
Anden geld
Periodeaf g rensn ingsposter

Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

1 Anvendtregnskabspraksis
8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
9 Sikkerhedsstillelser

Voldsgaard Nielsen Ejendomme ApS

Arsrapport 2OLB|tg

20L8lt9 20t7/L8

400.000
72.424.549

400.000
2.77L.689

72.824.549 2.571.689

3.977.40L 7.094.143

3.977.407 1.094.743

6.387.949
1.672.328

7.O12.472
1.384.777

7.994.277 8.397.189

635.679
14.001

0
68.575

1.190.486
765.760

635.145
14.001
82.973

376.744
1.041.356

0

2.07s.s01 2.089.s59

1o.069.778 10.486.748

26.871.728 14.152.580
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ET Voldsgaard Nielsen Ejendomme ApS

Arsrapport 2OL8/t9

Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2OL9

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 1. oktober 2017
Overfort via resultatdisponering
Regulering af sikringsinstrumenter til dagsverdi

Egenkapital 1. oktober 2018
Overfort via resultatdisponering
Andre verdireguleringer af egenkapital
Regulering af sikringsinstrumenter til dagsverdi
Skat af egen kapitaltransaktioner

Egenkapital 30. september 2019

Anpartskapital Overfortresultat I alt

.000
0
0

400 1.531. s99
703.L22

-163.032

2.037.599
703.722

-163.032

.000
0
0
0
0

400 2.771.689
636.389

12.556.421
-777.537

-2.762.473

2.577.689
636.389

72.556.42r
-777.537

-2.762.473

400.000 72.424.s49 72.824.549
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EY Voldsqaard Nlelsen Eiendomme ApS

Arsrapport 2018/19

Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Noter

./Endring i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har valgt at.endre den hidtidige regnskabspraksis omkring indregning af grunde og
bygninqer til kostpris med fradrag af af- og nedskrivninger til indregning til dagsvardi. I henhold til S
38 indregnes den forste verdiregulering som folge af aendringen direkte i egenkapitalen ultimo.

Resultatopgorelsen

Nettoomsatning

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsetning valgt IAS 11/lAS18.

Nettoomsetning males til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrevet pi
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsetningen.

Bruttofortieneste

I resultatopgorelsen er nettoomsatning og eksterne omkostninger med henvisning til Srsregnskabslo-
vens 0 32 sammendraget til 6n regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrorende virksomhedens primere aktivitet,
der er afholdt i 6rets lob, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pe debitorer, ydelser pA operationelle leasingkontrakter m.v.

Personaleomkostninqer

Persona leo mkost n ing er omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgorelser fra offentlige myndigheder.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger p5 materielle anlegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgores som kostprisen med fradrag af eventuel restverdi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pe folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3 3r

10

1 Anvendtreqnskabspraksis

Arsrapporten for Voldsgaard Nielsen Ejendomme ApS ror 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med
Srsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for
klasse C.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtegter o9 omkostninger indregnes iresultatopgorelsen med de belob, der vedrOrer
regnskabsAret. Finansielle poster omfatter renteindtegter 09 -omkostninger samt tilleg o9 godtgorel-
se under acontoskatteordningen m.v.



EY Voldsgaard Nielsen Ejendomme ApS
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Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Noter

1 Anvendtregnskabspraksis(fortsat)

Skat

Skat af Srets resultat omfatter aktuel skat af 6rets forventede skattepligtige indkomst og 6rets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgorelsen med den del, der kan henfores til Srets
resultat, og iegenkapitalen med den del, som kan henfores til transaktioner indregnet iegenkapitalen.

Virksomheden og de danske dattervirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber iforhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgores som mlnimum i henhold til de geeldende

satser for rentegodtgorelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleg i henhold til de geldende satser for rentetillaeg til administrati-
onsselskabet.

Ba lancen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlegsaktiver mAles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgores som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmassige v.erdi pe salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg aI materielle aktiver
indreqnes i resultatopgorelsen under henholdsvis andre driftsindtegter og andre driftsomkostninger.

lnvesteringsejendomme

lnvesteringsejendomme males ved forste indregning til kostpris. Efterfolgende meles investerings-
ejendomme til dagsverdi, og erets vardiregulering indregnes i resultatopgorelsen under posten dags-
vaerdiregulering af investeringsejendomme. Dagsv.erdien opgores pe baggrund af de forventede frem-
tidige pengestromme for investeringsejendomme.

Verdiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vardi af immaterielle og materielle anlegsaktiver samt kapitalandele i datter-
virksomheder 09 associerede virksomheder vurderes Srligt for indikationer p3 verdiforringelse.

Foreligger der indikationer pA v.erdiforringelse, foretages n edsk rivn ingstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmessige vardi.

Som g enindvind ing sverd i anvendes den h0jeste verdi af nettosalgspris og kapitalvardi. Kapitalverdi-
en opgores som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestromme tra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller aktivgruppen etter endt
brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, n6r begrundelsen for nedskrivningen ikke lenqere
best6r. Nedskrivninger pe goodwill tilbagefores ikke.
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Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Tilgodehavender

Tilgodehavender m6les til amortiseret kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS

39.

Der foretages nedskrivning til imodegAelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv
indikation pe, at et tilqodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er veerdilorringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation p6, at et individuelt tllgodehavende er verdiforringet, Ioretages ned-

skrivning pA individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke roreligger en objektiv indikation pE verdiforringelse pe individuelt
niveau, vurderes pe portel6ljeniveau for objektiv indikation for veerdiforringelse. Portefoljerne base-

res primert p3 debitorernes hjemsted og kreditvurdering ioverensstemmelse med virksomhedens risi-
kostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret pA histo-
riske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgores som forskellen mellem den regnskabsmessige v€erdi af tilgodehavender og
nutidsv€erdien af de forventede pengestromme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. 5om diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de eller portefolje.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrorende
efterfolgende regnskabsir.

Egenkapital

ForeslSet udbytte

ForeslSet udbytte indreqnes som en forpligtelse pe tidspunktet tor vedtagelse pA den ordinaere gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for 6ret, vises som en ser-
skilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
erets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ers skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat mAles efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrorende skattemessigt ikke-afskrivningsberettiget goodrvill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstSet p3 ans kaffe lsestid spun ktet uden at have indvirkning pe resultat eller skattepligtig indkomst. I

de tilfalde, hvor opgorelse af skattevardien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, mSles
udskudt skat pA grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

72

Noter

1 Anvendtregnskabspraksis(fortsat)

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer, som uden hindring kan omsettes
til likvide beholdninger, og hvorpE der kun er ubetydelige risici for vardiandringer.



EY Voldsqaard Nielsen Ejendomme ApS

Arsrapport 2018/19

1

Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Noter

Anvendt reqnskabspraksis (f ortsat)

Udskudt skat meles pi grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedaqens lovgivning
vil vare galdende, ner den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den verdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning iskat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.

,4ndring iudskudt skat som folge af endringer iskattesatser indregnes i resultatopgorelsen.

Periodeafgransningsposter

Periodeargransningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedro-
rer indt€egter i efterfolgende regnskabsAr.

Geldsf orpligtelser

Finansielle galdsf orpligtelser lndregnes ved 16noptagelse til det modtagne provenu efter fradraq af
afholdte transaktionsomkostninger. lefterfolgende perioder meles de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, s5 for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vardi lndregnes i resu ltatopgorelse n over l6neperioden. I

finansie e forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede rest leas ingforp ligtelse pA finansielle lea-

singkontrakter.

Ovrige galdsforpligtelser meles til nettorealisationsvardien.
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Voldsgaard Nielsen Ejendomme ApS

Arsrapport ZOtBltg

20t8lt9 20L7lt8

155.453
8.000

284

763.737

1

20L8119 20L7/L8

28.599 19.598

28.599 19.598

Noter

kr.

2 Personaleomkostninger
Lonninger
Pensioner
Andre omkostninger til social sikring

Antal ansatte pE balancedagen

kr.

3 Finansielleindtegter
Renteindtegter f ra tilknyttede virksomheder

4 Finansielleomkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

0
0
0

0

0

5.913
393.067

2.475
442.722

398.980 444.537

5 Skat af Srets resultat
Beregnet skat af 6rets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

118.649
60.845

269.484
-71.768

779.494 198.316
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Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september z}tg

Voldsgaard Nielsen Ejendomme ApS

Arsrapport 2O78lL9

Andre anleg,
driftsmateriel og

inventar lalt

Noter

6 Materielleanlagsaktiver

kr.
Grunde og
bygninger

lnvesterings-
ejendomme

Kostpris 1. oktober 2018
Tilgange
Overfort

Kostpris 30. september 2019

Opskrivninger 1" oktober 2018
Arets verdiregu leringer
Overf0rt

Opskrivninger
30. september 2079

Af- og nedskrivninger
1. oktober 2018

Afskrivninger
Overfort

Af- og nedskrivninger
30. september 2079

Regnskabsmessig vardi
30. september 2019

o 20.704.909 694.275 21.399.1.24

20.704.909
0

-20.704.909

0
0

20.704.909

659.705
34.510

0

27.364.6L4
34.510

0

0
0
0

0
0
0

0
0
0

0
72.556.42L
-4.645.720

0
72.556.427
-4.645.720

0 3.910.701 0 3.910.701

8.645.720
0

-8.645.720

0
229.488

0

8.645.720
229.488

-8.645.720

0 0 229.488 229.488

464.727 25.080.337

For oplysning om sikkerhedsstillelser mv. vedrorende materielle anlegsaktiver henvises til note 9

7 Langfristedegaldsforpligtelser

Af de langf ristede geldsforpligtelser forfalder 3.924 t.kr. senere end 5 3r f ra balancedagen

o 24.6L5.610
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Arsregnskab 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Noter

8 Kontraktlige forpligtetser o9 eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden Voldsgaard Nielsen Holding ApS som
administrationsselskab og hefter solidarisk med ovrige sambeskattede selskaber for betalino af
selskabsskat fra og med indkomstaret 2013 samt for kildeskat p6 renter, royatties og udbytter, som
forfalder til betaling.

9 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til penqeinstitutter og realkreditinstitutter er der deponeret ejerpantebreve og
realkreditpantebreve med nominet vardi 24.089 t.kr. med sikkerhed isetskabets ejeniomme.

Ejendommenes bogforte vardi udgat 24.6t6 t-kt. pr. 30. september 2019.

Voldsgaard Nielsen Ejendomme ApS

Arsrapport 2O1B/19
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