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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. oktober 2015 - 30. september
2016 for Voldsgaard Nielsen Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. oktober 2015 - 30. september 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Det indstilles pa generalforsamlingen at arsregnskabet for 1. oktober 2016 - 30. september 2017 ikke
skal revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 31. januar 2017

Direktion

Michael Voldsgaard Nielsen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i Voldsgaard Nielsen Ejendomme ApS

ERKLZRING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Voldsgaard Nielsen Ejendomme ApS for
regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30. september 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlagger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Pa grundlag af det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.



|IBDO 5

DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

ERKLARINGER | HENHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING OG @VRIG REGULERING

Supplerende oplysninger vedrgrende andre forhold
Uden at det har pavirket vores konklusion skal vi oplyse om, at selskabet i strid med afgiftsloven ikke
har foretaget rettidig angivelse af mervardiafgift, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Odense, den 31. januar 2017

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Lars Ove Hansen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er i lighed med sidste ar udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Der henvises til efterfglgende resultatopgerelse, balance og noter, der efter ledelsens mening

indeholder tilstraekkelige oplysninger til bedemmelse af selskabets gkonomiske stilling og resultat af
virksomhedens drift i det forlgbne ar.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Voldsgaard Nielsen Ejendomme ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at af-
gare, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daskker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Opkraevede bidrag til deekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger, finansielle om-
kostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forplig-
telser samt tillaag og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkost-
ninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi herefter:

Brugstid Restvaerdi
a1 01 1= SO PP 40 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser
Geeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter, passiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.
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RESULTATOPG@RELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

Note 2015/16 2014/15
kr. tkr.
BRUTTOFORTJENESTE.......cuiniiiiiiiiieii e e aeeen 1.705.931 1.784
Af- 0g NedsKrivNiNger....covuiiiiiiiiiii i -906.139 -582
DRIFTSRESULTAT....ceeiiiiii e e e 799.792 1.202
Andre finansielle omKostniNger........cevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinannen, 1 -531.938 -550
RESULTAT FOR SKAT ...t 267.854 652
Skat af ordineaert resultat........ccocvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii 2 -59.764 -151
ARETS RESULTAT....uiiiiiiiiieiieeii et et eieeaeee e e eaneeanees 208.090 501
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat......ccoceveviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiaees 208.090 501

FALT. e 208.090 501
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BALANCE 30. SEPTEMBER
AKTIVER
EJeNdOmme.....ciiiiiiii i e e e e re e e e

Materielle anlaegsaktiver........c.cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

ANLAGSAKTIVER ...

Periodeafgraansningsposter......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiciieeaeen
Tilgodehavender.......cc.oiiiiiiiiiiiiiiiii i e eaaeas

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ottt

AKTIVER. ...t

Note 2016
kr.

16.748.011
3  16.748.011

16.748.011
0

1.285.477
11.523
1.297.000
1.297.000

18.045.011

10

2015
tkr.

17.525
17.525

17.525

203
1.108

1.317

1.317

18.842
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BALANCE 30. SEPTEMBER

PASSIVER Note 2016 2015

kr. tkr.
ANPartskapital..o.ueeeereeiriieiiiiiiiiieiiieireinereneeeanaaens 400.000 400
Overfart OVerskud........ceeeeereiereieieieiinieeieeieeneeeneeaneennes 693.566 775
EGENKAPITAL ....untiitiiitiiitiit et et eenteeneeeneeeneeeneeaneeanens 4 1.093.566 1.175
Hensaettelse til udskudt skat.......cceeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniannn, 810.088 945
HENSATTE FORPLIGTELSER.......cccciiitiiiiiiiiiiiiiiiieieeeneeanens 810.088 945
Prioritetsgaeld....coueiriiiiiiiiiiii i e 10.270.132 10.989
Anden gaeld...ooenniiii i i e e e e e 2.121.818 1.832
Langfristede gaeldsforpligtelser............cooiviiiiiiiiiiiiiinniinn, 5 12.391.950 12.821
Kortfristet del af langfristet gaeld.......covviiiiiiiiiiiiiiiiiint, 5 681.800 670
Geeld til pengeinstitutter.....occvviiriiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiceeieenen, 473.604 457
Leverandarer af varer og tjenesteydelser.........ccocvvviiiiennnnn. 24.001 24
Geeld til tilknyttede selskaber.......cvveieiiiiieiiiiiiiiiiinennnennn, 1.432.254 1.626
Anden gaeld . ..ouiiniii e 1.137.748 961
Periodeafgaensningsposter.....coeveiiiiiiiiiieiiiiireiiereneenannn, 0 163
Kortfristede gaeldsforpligtelser..........cccoevviiiiiiiiiiiiiinnnannn, 3.749.407 3.901
G/ZELDSFORPLIGTELSER .....cuutiitiiitietinieeeneeeneenneeaneeaneennes 16.141.357 16.722
PASSIVER. ...ttt it et et et eenteeeeeneeeneeenaeaneaanens 18.045.011 18.842
Eventualposter mv. 6

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 7
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NOTER

Andre finansielle omkostninger
Mellemregning tilknyttede virksomheder............ccooovviiiinnnn.
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccvvviiiiiiiiiiiiiinnenennnns

Skat af ordinaert resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst......................
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinane.,

Materielle anlagsaktiver

Kostpris 1. OKEObEr 2015, ... ciieiiiiiiii i eiieireneerenaeeanas
L 15T Lo T S PP
Kostpris 30. september 2016..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeanaeans

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2015......cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienee,
Arets afsKrVIINGEr ....vuieieiiii e
Af- og nedskrivninger 30. september 2016...........ccccocevieiiiiiinnnnn.

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2016.............ccccevviennnnn.

Egenkapital

Anpartskapital

Egenkapital 1. oktober 2015.....coviriiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn, 400.000
Nettoregulering af sikringsinstrumenter......................
Forslag til arets resultatdisponering...........cccceeevevenen..

Egenkapital 30. september 2016.............ccccevinennnnn, 400.000

Anpartskapitalen har ikke vaeret andret i de seneste 5 ar.

Langfristede gaeldsforpligtelser
1/10 2015 30/9 2016
geeld i alt geeld i alt

Prioritetsgaeld...............o.ues 11.658.173 10.951.932
Anden geeld............oeiiiinins 1.831.799 2.121.818

13.489.972  13.073.750

2015/16
kr.

4.893

527.045

531.938

194.488
-134.724

59.764

Overfort
overskud

775.495
-290.019
208.090

693.566

Afdrag
naeste ar

681.800
0

681.800

2014/15
tkr.

16

534

550

123
28

151

Ejendomme

24.896.544
125.490

25.022.034

7.371.623
902.400
8.274.023

16.748.011

| alt
1.175.495
-290.019
208.090

1.093.566

Restgaeld
efter 5 ar

7.710.000
0

7.710.000

12

Note
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NOTER

Note
Eventualposter mv. 6
Selskabet har kautioneret for Voldsgaard Nielsen Holding ApS og HEITSO ApS engagement med
Nordea Bank Danmark A/S.
Heeftelse i sambeskatningen
Selskabet haefter solidarisk med modervirksomhed Voldsgaard Nielsen Holding ApS og
sgstervirksomhed HEITSO ApS for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse
eventuelle kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat samt for faellesregistrering af moms.
Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Voldsgaard
Nielsen Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut for eget, HEITSO ApS og Voldsgaard Nielsen
Holding ApS er der afgivet pant i ejendommen Brogardsvej 3 nominelt belgb 10.000 tkr.
Ejendommen er bogfert til 9.881 tkr. pr. 30. september 2016.



