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EY Voldsgaard Nielsen Eiendomme ApS

Arsrapport 2017l18

Ledelsespltegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt 6rsrapporten tor Voldsgaard Nielsen Ejendomme
ApS for regnskabs5ret 1. oktober 2017 - 30. september 2018.
Arsrapporten, der ikke er revideret, er afragt ioverensstemmerse med Ersregnskabsroven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er.min oprattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver ogfJT.".r"ll:.:lilrilS^gr:30. september 2o 18 samt af resuttatet af setskabets aktiviteter foi regnskabi,
aret I. oktober 2017 - 30. september 2018.

Det er endvidere min opfatterse, at redersesberetningen indehorder en retvisende redegorerse for deforhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens qodkendelse.

Odense, den 28. februar 2019
Direktion:

Michael Voldsgaard Nielsen
direktor
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EY Voldsgaard Nielsen Ejendomme ApS
Arsrapport 2017l18

Den uafhangige revisors erklaring om opstilling af ersregnskab

Til den daglige ledelse iVoldsgaard Nlelsen Eiendomme ApS

vi har opstillet 6rsregnskabet for voldsgaard Nietsen Ejendomme Aps for regnskabsaret 1. oktober
2017 - 30. september 2018 p,i grundrag af serskabets bogforing og ovrige oprysninger, som du har tir-
vejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgorelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

vi har udfort opgaven ioverensstemmelse med rsRs 4410 opqaver om opstiling af finansiette optys-
ninqer.

vi har anvendt vores fagrige ekspertise tir at assistere dig med at udarbejde og prEsentere 6rsregn-
skabet ioverensstemmelse med Srsregnskabsloven. vi har overholdt rerevante bestemmerser i

revisorloven og FsR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrorende integritet, ob-
jektivitet, faglig kompetence og fornoden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og futdstandigheden af de oplysninger, der er anvendt tit opstillin-
gen af Srsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere n6jagtigheden e er tutdstendigheden af de optysninger, du har givet os
til brug for at opstille Srsregnskabet. vi udtrykker derfor ingen revisions, eller review-kon klus ion om,
hvorvidt Srsregnskabet er udarbejdet ioverensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Odense, den 28. februar 2019
ERNSr & YoUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 70 02 28

Soren Smedeqaa
statsaut. revisor
mne31450
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Voldsgaard Nielsen Ejendomme ApS
Årsrapport 2017/18

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Voldsgaard Nielsen Ejendomme ApS
Adresse, postnr., by Egøgårdvej 19, 5250 Odense SV

CVR-nr. 75 14 61 16
Stiftet 22. juni 1984
Hjemstedskommune Odense
Regnskabsår 1. oktober 2017 - 30. september 2018

Direktion Michael Voldsgaard Nielsen, direktør
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Voldsgaard Nielsen Ejendomme ApS
Årsrapport 2017/18

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er formueforvaltning.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgørelse for 2017/18 udviser et overskud på 703.122 kr. mod et overskud
på 413.022 kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 30. september 2018 udviser en egenkapital
på 2.571.689 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Voldsgaard Nielsen Ejendomme ApS
Årsrapport 2017/18

Årsregnskab 1. oktober 2017 - 30. september 2018

Resultatopgørelse

Note kr. 2017/18 2016/17

Bruttofortjeneste 1.814.793 1.759.293
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle

anlægsaktiver -488.416 -503.224

Resultat før finansielle poster 1.326.377 1.256.069
3 Finansielle indtægter 19.598 42.528
4 Finansielle omkostninger -444.537 -623.289

Resultat før skat 901.438 675.308
5 Skat af årets resultat -198.316 -262.286

Årets resultat 703.122 413.022

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 703.122 413.022

703.122 413.022
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Voldsgaard Nielsen Ejendomme ApS
Årsrapport 2017/18

Årsregnskab 1. oktober 2017 - 30. september 2018

Balance

Note kr. 2017/18 2016/17

AKTIVER
Anlægsaktiver

6 Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger 12.059.189 12.471.847
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 659.705 0

12.718.894 12.471.847

Anlægsaktiver i alt 12.718.894 12.471.847

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 206.040
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 789.436 565.364

789.436 771.404

Likvide beholdninger 644.250 1.287.500

Omsætningsaktiver i alt 1.433.686 2.058.904

AKTIVER I ALT 14.152.580 14.530.751
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Voldsgaard Nielsen Ejendomme ApS
Årsrapport 2017/18

Årsregnskab 1. oktober 2017 - 30. september 2018

Balance

Note kr. 2017/18 2016/17

PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital 400.000 400.000
Overført resultat 2.171.689 1.631.599

Egenkapital i alt 2.571.689 2.031.599
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 1.094.143 720.264

Hensatte forpligtelser i alt 1.094.143 720.264
Gældsforpligtelser

7 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 7.012.472 7.642.785
Anden gæld 1.384.717 1.596.807

8.397.189 9.239.592
Kortfristede gældsforpligtelser

7 Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 635.145 635.100
Leverandører af varer og tjenesteydelser 14.001 24.001
Gæld til tilknyttede virksomheder 82.913 57.493
Skyldig sambeskatningsbidrag 316.144 352.110
Anden gæld 1.041.356 1.304.383
Periodeafgrænsningsposter 0 166.209

2.089.559 2.539.296

Gældsforpligtelser i alt 10.486.748 11.778.888

PASSIVER I ALT 14.152.580 14.530.751

1 Anvendt regnskabspraksis
2 Personaleomkostninger
8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
9 Sikkerhedsstillelser
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Voldsgaard Nielsen Ejendomme ApS
Årsrapport 2017/18

Årsregnskab 1. oktober 2017 - 30. september 2018

Egenkapitalopgørelse

kr. Anpartskapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. oktober 2016 400.000 693.566 1.093.566
Overført via resultatdisponering 0 413.022 413.022
Regulering af sikringsinstrumenter til dagsværdi 0 525.011 525.011

Egenkapital 1. oktober 2017 400.000 1.631.599 2.031.599
Overført via resultatdisponering 0 703.122 703.122
Regulering af sikringsinstrumenter til dagsværdi 0 -163.032 -163.032

Egenkapital 30. september 2018 400.000 2.171.689 2.571.689

Regulering af sikringsinstrument til dagsværdi har i tidligere år været indregnet direkte på
egenkapitalen inkl. skat. Forholdet reguleres i årets regulering af sikringsinstrument, således at
værdiændringen indregnes ekskl. skat.
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Voldsgaard Nielsen Ejendomme ApS
Årsrapport 2017/18

Årsregnskab 1. oktober 2017 - 30. september 2018

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Voldsgaard Nielsen Ejendomme ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for
klasse C.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Nettoomsætning måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsætningen.

Bruttofortjeneste

I resultatopgørelsen er nettoomsætning og eksterne omkostninger med henvisning til årsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benævnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet,
der er afholdt i årets løb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab på debitorer, ydelser på operationelle leasingkontrakter m.v.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger på materielle anlægsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostprisen med fradrag af eventuel restværdi, afskrives line-
ært over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Grunde og bygninger 40 år
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3 år

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat. Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henføres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske dattervirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgøres som minimum i henhold til de gældende
satser for rentegodtgørelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillæg i henhold til de gældende satser for rentetillæg til administrati-
onsselskabet.
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Voldsgaard Nielsen Ejendomme ApS
Årsrapport 2017/18

Årsregnskab 1. oktober 2017 - 30. september 2018

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgøres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver
indregnes i resultatopgørelsen under henholdsvis andre driftsindtægter og andre driftsomkostninger.

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i datter-
virksomheder og associerede virksomheder vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdi-
en opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når begrundelsen for nedskrivningen ikke længere
består. Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv
indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages ned-
skrivning på individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation på værdiforringelse på individuelt
niveau, vurderes på porteføljeniveau for objektiv indikation for værdiforringelse. Porteføljerne base-
res primært på debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risi-
kostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat baseret på histo-
riske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og
nutidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de eller portefølje.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.
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Voldsgaard Nielsen Ejendomme ApS
Årsrapport 2017/18

Årsregnskab 1. oktober 2017 - 30. september 2018

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer, som uden hindring kan omsættes
til likvide beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for værdiændringer.

Egenkapital

Foreslået udbytte

Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en sær-
skilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrørende skattemæssigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstået på anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning på resultat eller skattepligtig indkomst. I
de tilfælde, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, måles
udskudt skat på grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den værdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. I
finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse på finansielle lea-
singkontrakter.

Øvrige gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdien.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrø-
rer indtægter i efterfølgende regnskabsår.
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Voldsgaard Nielsen Ejendomme ApS
Årsrapport 2017/18

Årsregnskab 1. oktober 2017 - 30. september 2018

Noter

2 Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr. 2017/18 2016/17

3 Finansielle indtægter
Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 19.598 42.528

19.598 42.528

4 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 2.415 40.380
Andre finansielle omkostninger 442.122 582.909

444.537 623.289

5 Skat af årets resultat
Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst 269.484 352.110
Årets regulering af udskudt skat -71.168 -89.824

198.316 262.286

6 Materielle anlægsaktiver

kr.
Grunde og
bygninger

Andre anlæg,
driftsmateriel og

inventar I alt

Kostpris 1. oktober 2017 20.629.151 0 20.629.151
Tilgange 75.758 659.705 735.463

Kostpris 30. september 2018 20.704.909 659.705 21.364.614

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2017 8.157.304 0 8.157.304
Afskrivninger 488.416 0 488.416

Af- og nedskrivninger 30. september 2018 8.645.720 0 8.645.720

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2018 12.059.189 659.705 12.718.894

For oplysning om sikkerhedsstillelser mv. vedrørende materielle anlægsaktiver henvises til note 9.

7 Langfristede gældsforpligtelser

Af de langfristede gældsforpligtelser forfalder 4.549 t.kr. senere end 5 år fra balancedagen.
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Voldsgaard Nielsen Ejendomme ApS
Årsrapport 2017/18

Årsregnskab 1. oktober 2017 - 30. september 2018

Noter

8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden Voldsgaard Nielsen Holding ApS som
administrationsselskab og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat fra og med indkomståret 2013 samt for kildeskat på renter, royalties og udbytter, som
forfalder til betaling.

9 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til pengeinstitutter og realkreditinstitutter er der deponeret ejerpantebreve og
realkreditpantebreve med nominel værdi 24.089 t.kr. med sikkerhed i selskabets ejendomme.

Ejendommenes bogførte værdi udgør 12.063 t.kr. pr. 30. september 2018.
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