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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018 for GEDEVAD. IKAST ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Ikast, den 17. januar 2019

Direktion:

Carl Andersen-Gedevad
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i GEDEVAD. IKAST ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for GEDEVAD. IKAST ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2018 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Ejstrupholm, den 17. januar 2019

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Bent Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne23368
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er investeringsvirksomhed, herunder drift og udlejning af
investeringsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultat og gkonomiske stilling er acceptabel.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER
Note

BRUTTOFORTJENESTE........cocviniiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnns

Personaleudgifter.....ooviiiiiiiiiiiiiiiiiiii i 1
AfSKIIVNINGEr . ettt it et eeeieeereeannneeeaannnnnes

DRIFTSRESULTAT ..citiitiiitiiiteiteeerieennteeneeeneennenneeannees
Indtaegter af kapitalandele........ccovvieiiiiiiiiiiiiiiiiiiniinnn,
Finansielle indtaegter......cvvviiiiiiiiiiiiiiiii e
Finansielle omkostninger......coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeenn.
RESULTAT FOR SKAT.....oiintiiiiiiiiiieiiiieeiteeenenenneeanenes

SKat af Arets resUltat. .. veeeveeireiireineiieireeeeaneerneeneeaneens

ARETS RESULTAT ..ceuiiiiiiiiiieeii ettt eee e

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Udloddet udbytte af arets resultat........coeeeereveveininnenennenens
Henlaeggelser til reserve for netto opsk. efter indre vaerdis

111] o] [T PP P
Overfart resultat.....cooieeiiiiiiiiiiiiii e

2018
kr.

1.883.116

-641.707
-25.828

1.215.581
1.543.195
1.264.269

-6.209.600

-2.186.555
480.852

-1.705.703

108.000

-243.805
-1.569.898

-1.705.703

2017
kr.

1.062.348

-604.219
-75.980

382.149
1.664.271
6.293.475

-86.670
8.253.225
-1.816.123

6.437.102

105.800

-803.787
7.135.089

6.437.102
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BALANCE 31.

AKTIVER

Andre anlaeg,

DECEMBER

driftsmateriel og inventar...........ccccvveveinnn..

InvesteringsejendommMe. . .oveeeeiiiiiiiireeiieeereeannneeeeannns
Materielle anlaagsaktiver..........c.coooiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i

Kapitalandele

i tilknyttede virksomheder............cccooiieeenl

Finansielle anlaegsaktiver..........c.cccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenns

ANLZEGSAKTIVER ..o

Andre Vaerdipapirer.....eieeeiie e iiiiieteeeiieeereenneeeeeaannnees

Veaerdipapirer

Likvider.......

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ottt

AKTIVER......

Note

2018
kr.

80.000
32.897.360
32.977.360

22.549.319
22.549.319

55.526.679
208.898
6.300
215.198

44.234.626
44.234.626

305.659

44.755.483

100.282.162

2017
kr.

113.970
18.112.330
18.226.300

22.793.124
22.793.124

41.019.424
202.000
6.207
208.207

49.498.437
49.498.437

173.079

49.879.723

90.899.147
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BALANCE 31. DECEMBER
PASSIVER Note

Anpartskapital....oooiieiiiiiiiiiiiiiiiic i e
Reserve for netto opsk. efter indre vaerdis metode...............
Overfart overskud.......oooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eeieeeeeas
Forslag til udbytte...cooiinneriiiiiiiiiiiiiiiiii i eeeeereeeenes

EGENKAPITAL. ....ovviiiiiiiiiiiii 4

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 6

2018
kr.

220.850
7.665.930
71.597.417
108.000
79.592.197
1.684.943
1.684.943

16.723.107
16.723.107

1.823.000
30.500
428.415
2.281.915
19.005.022

100.282.162

2017
kr.

220.850
7.909.735
73.167.316
105.800
81.403.701
2.165.795
2.165.795

5.000.000
5.000.000

2.000.000
30.500
299.151
2.329.651
7.329.651

90.899.147
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NOTER
2018 2017
kr. kr.
Personaleudgifter
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
2 (2017: 2)
LN 08 GaAGET ettt tiiiiit et ieiiiteeeeetieeeeeeeisseeeeeennneeeeean 433.406 469.853
[0 0] (o] 1= N 131.479 67.157
Andre omkostninger til social SiKring........ccoeeviiiiiiieiiiiinnne 76.822 67.209
641.707 604.219

Materielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg,

driftsmateriel og Investerings-

inventar ejendomme

Kostpris 1. januar 2018.....cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeiieaeenns 379.900 17.986.134
B 1K=V - A P 100.000 14.785.030
F N {11 - B ST P -379.900 0
Kostpris 31. december 2018..........coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenns 100.000 32.771.164
Af- og nedskrivninger 1. januar 2018......cccvvviiiiiiiiniinnnnnnnes 265.930 0
Tilbagefarsel af afskrivninger pa afhandede aktiver.............. -265.930 0
Arets afsKriVRINGer ......iveieiiie e 20.000 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2018........................ 20.000 0
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2018.................... 0 126.196
Verdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2018........... 0 126.196
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018..................... 80.000 32.897.360

Dagsveerdi for investeringsejendomme

Investeringsejendommene bestar af tre udlejningsejendomme i henholdsvis Kjellerup,
Haderslev og Tender. Ejendommen i Kjellerup er udlejet dels til boligformal dels til
butiksformal. De to @vrige ejendomme er udlejet til butik. Ejendommenes dagsvaerdi
vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel, hvor vardien opggres pa
baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Ved beregningen er anvendt et afkast pa 6,5 - 7,5 %, som er fastlagt under hensyntagen til de
gxldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes
beliggenhed mv. Afkastkravet svarer ligeledes til det generelle afkastkrav for tilsvarende
ejendomme.

10

Note



|IBDO

NOTER

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i

tilknyttede
virksomheder
KOStPris 1. JAnUAr 2018, . .ciiiiiiiiiiiiiii ettt eeeiiteeeeeaireeeeeennneaeeeennn: 14.883.389
Kostpris 31. december 2018.........ciiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 14.883.389
Opskrivninger 1. januar 2018......uuueiiiiiiiiiieieiiierreiieeeereennneeessennnnneenn 7.909.735
Arets OPSKIIVIINGET «.u.vininieieii e ee e en, -243.805
Opskrivninger 31. december 2018.........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 7.665.930
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018.........ccoiviiiiiiiiiiiiiiiiiiennnn.n, 22.549.319
Egenkapital
Reserve for
netto opsk.
efter indre
veerdis Overfort Forslag til
Anpartskapital metode overskud udbytte | alt
Egenkapital 1. januar 2018...... 220.850 7.909.735 73.167.315 105.800 81.403.700
Betalt udbytte..................... -105.800  -105.800
Forslag til arets resultatdispo-
NEMNG. . eiiitiiiiiiiieeeieeanen, -243.805 -1.569.898 108.000 -1.705.703
Egenkapital 31. december
2018, i 220.850 7.665.93071.597.417 108.000 79.592.197
Langfristede gaeldsforpligtelser
31/12 2018 Afdrag Restgaeld  31/12 2017 Afdrag
geeld i alt naste ar efter 5 ar geeld i alt 2018
Banklan.........ccceveeenennnnnnns 18.546.107 1.823.000 9.252.000 7.000.000 2.000.000

18.546.107 1.823.000 9.252.000 7.000.000 2.000.000

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til pengeinstitut er deponeret vaerdipapirer, hvis regnskabsmaessige
vaerdi pr. 31. december 2018 udger 26.383 tkr.

11

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for GEDEVAD. IKAST ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle- og materielle anlagsaktiver.

Driftsudgifter
Driftsudgifter omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning. Herunder indgar
direkte og indirekte omkostninger vedrgrende ejendommene.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder

I moderselskabets resultatopgerelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede
virksomheders resultat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa
goodwill.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedragrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteord-
ningen myv. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skannede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar......cccovvvviiiiiiiiiiiiiniiinnneennn. 5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsveerdien fastleegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige e@konomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder males i moderselskabets balance efter den indre vaerdis metode.

Kapitalandele i dattervirksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg
af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende veaerdi af
positiv eller negativ goodwill.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overferes under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
anskaffelsesveerdien.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestreamme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
folgende regnskabsar.

Vaerdipapirer og kapitalandele

Vaerdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter barsnoterede obligationer, aktier og andre
vaerdipapirer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Barsnoterede vardipapirer males til barskurs.
Ikke barsnoterede vaerdipapirer og kapitalandele males til kostpris.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser
Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel veaerdi.



