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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016 for Odense Byg & Bo ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stouby, den 23. februar 2017

Direktion

Just Kristensen

Bestyrelse
Lars Langhoff Just Kristensen Marianne Kjerkegaard
formand Kristensen



Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren 1 Odense Byg & Bo ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Odense Byg & Bo ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er ner-
mere beskrevet i1 revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet*.
Vi er uathengige af selskabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores ovrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnéede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede 1 over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbej-
de drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nér
sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pé
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.



Den uafhzengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hojere end ved veasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af in-
tern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er va-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed,
skal vi 1 vores revisionspategning gere opmarksom péd oplysninger herom i drsregnskabet el-
ler, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores kon-
klusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke lengere
kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om darsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaes-
sige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler 1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.



Den uafhzengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og
1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opndet ved revisionen eller pd anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmel-
se med arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 23. februar 2017

REVISION & RAD
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 36 92 33 18

Kenneth Jorgensen
Statsautoriseret revisor



Hoved- og negletal

Set over en 5-drig periode kan selskabets udvikling beskrives ved felgende hoved- og negletal:

2016
tkr.

Hovedtal
Bruttofortjeneste 11.956
Resultat for finansielle poster 10.302
Arets resultat 6.213
Balancesum 265.369
Egenkapital 34.817
Afkastningsgrad 3,9%
Soliditetsgrad 13,1%
Forrentning af egenkapital 19,6%

2015

t.kr.

11.179
9.740
1.811

261.112

28.604

3,8%
11,0%
6,9%

2014

t.kr.

11.300
10.137
4.641
254.438
24.253
4,0%
9,5%
21,2%

2013

t.kr.

9.840
9.267
7.201
249.424
19.612
3,7%
7,9%
45,0%

2012

t.kr.

9.894
6.381
945
245.665
12.411
2,6%
5,1%
6,1%

Nogletallene er udarbejdet i overensstemmelse med Finansforeningens anbefalinger og vejled-

ning. Der henvises til definitioner 1 afsnittet for anvendt regnskabspraksis.



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er 1 lighed med tidligere &r keb, salg, administration og udlejning af
fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og méling
Der henvises til omtalen under note 4 i arsregnskabet.
Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2016 udviser et overskud pé kr. 6.213.409, og selskabets balance
pr. 31. december 2016 udviser en egenkapital pa kr. 34.816.843.

Ledelsen anser érets resultat for tilfredsstillende.

Det skal fremhaves, at selskabet har undladt at opskrive investeringsejendomme 1 indevarende
regnskabsér. Dette betyder, at der 1 ar er anvendt et gennemsnitligt afkastskrav pa 4,82% mod
4,77% 1 2015. Pa dette grundlag vurderer ledelsen, at ejendomsportefeljens verdi svarer til mar-
kedsvardien.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabséirets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Odense Byg & Bo ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i1 forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2016 er aflagt i kr.

/ZEndring i anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabsloven er @ndret, s& det ikke leengere er muligt at male galdsforpligtelser vedroren-
de investeringsejendomme til dagsvaerdi. Galdsforpligtelserne skal efter den den nye regnskabs-

praksis méles til amortiseret kostpris.

Sammenligningstallene for regnskabséret 2015, der pavirkes af @ndringen 1 anvendt regnskabs-
praksis, er tilpasset i resultatopgerelse, balance og noter.

Den indregnede praksis@ndring mindsker resultatet pr. 31. december 2015 med 1.567 t.kr., oger
egenkapitalen med 973 t.kr., eger eventualskatten med 274 t.kr. og mindsker gelden med 2.572
t.kr. Balancesummen er ikke pdvirket af @ndringen.

Bortset fra ovennavnte omrader er den anvendte regnskabspraksis uaendret i forhold til sidste &r.
Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.



Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste er et sammendrag af lejeindtegt, ejendomsdrift samt andre eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomsatning

Nettoomsatningen omfatter lejeindtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesom-
kostninger og indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtaegter
vedrarende varmeregnskabet indregnes 1 balancen som mellemvarender med lejere.
Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme omfatter omkostninger vedrerende drift af e-
jendomme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostnin-
ger. Omkostninger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemverender med
lejere.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratruk-
ket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring 1 dagsverdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer

regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sam-
beskattede virksomheder 1 forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtag-
er virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Andre anlag, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restverdier:

Brugstid
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5-10 é&r

Smdaktiver og aktiver med kort levetid omkostningsferes i1 anskaffelseséret.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opné afkast
af den investerede kapital 1 form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Ma-

lingen sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastseet-
tes ejendom for ejendom.

11



Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kost-
prisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller for-
bedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrgrende investerings-
ejendomme”.

Investeringsejendomme har som evrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begre-
nset levetid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom for-
@ldes, afspejles i investeringsejendommens lebende méiling til dagsverdi. Der foretages derfor ik-
ke systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes 1 resultatopgerelsen under posten “verdireguleringer af investerings-
ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objek-
tiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefoelje af tilgodehavender er vardiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pé, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrorende efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem

regnskabsmessig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

12



Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
sé forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes 1 resultatopgerelsen over lane-
perioden.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter anden gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket sed-
vanligvis svarer til nominel verdi.

Hoved- og negletalsoversigt

Forklaring af negletal.
Resultat for finansielle poster x 100

Afkastningsgrad Gennemsnitlige aktiver

e Egenkapital ultimo x 100
Soliditetsgrad Samlede aktiver ultimo
Forrentning af Ordinzrt resultat efter skat x 100
egenkapital Gennemsnitlig egenkapital

13



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2016

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver

Resultat af ordinger drift for dagsverdireguleringer

Verdireguleringer af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Note 2016 2015
kr. t.kr.

11.956.472 11.179

1 -1.650.533 -1.435
-4.199 -4

10.301.740 9.740

0 0

10.301.740 9.740

2 610.269 436
-4.918.822 -7.084
5.993.187 3.092

3 220.222 -1.281
6.213.409 1.811
6.213.409 1.811
6.213.409 1.811

14



Balance pr. 31. december 2016

Note 2016 2015
kr. t.kr.

AKTIVER
Investeringsejendomme 4 247.933.701 247.520
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5 8.397 15
Materielle anlaegsaktiver 247.942.098 247.535
Anlzgsaktiver i alt 247.942.098 247.535
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 110.489 28
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 16.932.447 13.273
Andre tilgodehavender 364.576 254
Periodeafgraensningsposter 19.096 22
Tilgodehavender 17.426.608 13.577
Omsatningsaktiver i alt 17.426.608 13.577
AKTIVERITALT 265.368.706 261.112
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Balance pr. 31. december 2016

Note

PASSIVER

Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt 6

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser 7

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 7
Pengeinstitutter

Selskabsskat

Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser i alt
PASSIVERIT ALT

Eventualposter m.v. 8
Pants@tninger og sikkerhedsstillelser 9

2016 2015

kr. t.kr.

200.000 200
34.616.843 28.404
34.816.843 28.604
26.193.100 27.513
26.193.100 27.513
185.076.428 186.401
185.076.428 186.401
1.329.656 1.288
9.562.135 9.644
1.099.978 475
7.290.566 7.187
19.282.335 18.594
204.358.763 204.995
265.368.706 261.112
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Noter til Arsrapporten

1

Personaleomkostninger

Lenninger
Pensioner
Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

Finansielle indtegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Aktiver der maéles til dagsveerdi

Kostpris 1. januar
Tilgang i érets lob
Kostpris 31. december

2016 2015
kr. tkr.
1.446.879 1.271
166.274 135
37.380 29
1.650.533 1.435
5 4
592.268 421
18.001 15
610.269 436
1.099.978 475
-1.320.200 806
-220.222 1.281
Investerings-
ejendomme
132.809.614
414.584
133.224.198
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4 Aktiver der mailes til dagsveerdi (Fortsat)

Investerings-

ejendomme
Verdireguleringer 1. januar 114.709.503
Verdireguleringer 31. december 114.709.503
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 247.933.701

Folsomhed ved opgorelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeind-
tegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedlige-
holdelsesomkostninger fratrekkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for indregnet
tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre
vedligeholdelsesarbejder m.v., ligesom deposita og forudbetalt leje tillegges. Ved markeds-
vaerdivurderingen pr. 31. december 2016 er der anvendt et individuelt fastsat atkastskrav i in-
tervallet 4,50% - 6,50%. Det gennemsnitlige afkastkrav kan opgeres til 4,82%.

Zndringer 1 afkastssatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendomme-
ne. En stigning 1 afkastssatsen forer til et fald 1 markedsverdien. Markedsudviklingen kan
medfore et @ndret krav til forrentningen af fast ejendom.

Andringer 1 sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede
verdi af investeringsejendomme 1 balancen samt vaerdireguleringen 1 resultatopgerelsen.

Nedenstdende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefoljen pavirkes, nér af-
kastssatserne @ndres i henholdsvis op- og nedadgédende retning:

ZAndringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %

kr. kr. kr.
Afkastprocent 4,32 4,82 5,32
Dagsverdi 272.738.338 247.933.701 222.549.127
Andring 1 dagsveaerdi 24.804.637 0 -25.384.574
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S Materielle anlegsaktiver

Andre anleg,
driftsmateriel

og inventar

Kostpris 1. januar 3.607.250
Kostpris 31. december 3.607.250
Af- og nedskrivninger 1. januar 3.594.654
Arets afskrivninger 4.199
Af- og nedskrivninger 31. december 3.598.853
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 8.397
6 Egenkapital
Selskabs- Overfort

kapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 200.000 28.403.434 28.603.434
Arets resultat 0 6.213.409 6.213.409
Egenkapital 31. december 200.000 34.616.843 34.816.843

7 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geld Geld Afdrag Restgaeld
1. januar 31. december naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 187.689.239  186.406.084 1.329.656  179.902.328
187.689.239 186.406.084 1.329.656 179.902.328
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8 Eventualposter m.v.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution overfor Odense Byg & Bo Invest ApS' og Just Estate
Odense ApS' bankmellemvearende. Galden udger pr. 31. december 2016 16.444 t.kr.

Selskabet indgar 1 sambeskatning med de danske tilknyttede virksomheder med Just Holding
2010 ApS som administrationsselskab. Selskaberne hafter ubegranset og solidarisk for dan-
ske selskabsskatter samt kildeskatter pd udbytte, renter og royalties inden for sambeskatnings-
kredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen fremgar af
administrationsselskabets arsrapport. Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter og kil-
deskatter vil kunne medfere, at selskabernes haftelse udger et andet belob.

9 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 186.405 t.kr. er der givet pant i investeringsejen
domme, hvis regnskabsmessige verdi pr. 31/12 2016 udger 247.934 t.kr.

Til sikkerhed for geld til Totalbanken, 9.562 t.kr. har selskabet deponeret ejerpantebreve for i
alt 12.378 t.kr. 1 4 af selskabets ejendomme. Den regnskabsmaessige vardi af disse 4 ejendom-
me udger pr. 31. december 2016 100.190 t.kr.

Udenfor selskabets anskaffelsessum pé ejendomme eksisterer der pa ejendommen Store Glas-

vej 7, Odense 1an med samlet 1dnerestgaeld pd 739 t.kr. (hovedstol 1.162 t.kr.), hvortil der y-
des offentlig stotte (byfornyelseslan).
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