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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2017 for Odense Byg & Bo ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar -

31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stouby, den 1. marts 2018

Direktion

Just Kristensen

Bestyrelse

Lars Langhoff Just Kristensen Marianne Kjerkegaard Kristensen
formand



Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Odense Byg & Bo ApS
Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Odense Byg & Bo ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december

2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.

januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige
re krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uafhengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfoeres i1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geld-
ende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:



Den uafhzengige revisors revisionspategning

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pd disse risici
samt opnér revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Ri-
sikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere end ved vesent-
lig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

e Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspé-
tegning gere opmaerksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er
tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der
er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til &rsregnskabsloven.



Den uafhzengige revisors revisionspategning

Baseret péd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 1. marts 2018

REVISION & RAD
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 36 92 33 18

Kenneth Jorgensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne32801



Set over en 5-arig periode kan selskabets udvikling beskrives ved felgende hoved- og negletal:

Hovedtal

Bruttofortjeneste

Resultat for finansielle poster
Arets resultat

Balancesum

Egenkapital

Afkastningsgrad
Soliditetsgrad

Forrentning af egenkapital

Hoved- og negletal

2017

tkr.

11.209
18.673
10.125
274.843
44.941
6,9%
16,4%
25,4%

2016

tkr.

11.954
10.300
6.213
265.371
34.816
3,9%
13,1%
19,6%

2015

tkr.

11.179
9.740
1.811

261.112

28.604
3,8%

11,0%
6,9%

2014

tkr.

11.300
10.137
4.641
254.438
24.253
4,0%
9,5%
21,2%

2013

tkr.

9.840
9.267
7.201
249.424
19.612
3,7%
7,9%
45,0%

Nogletallene er udarbejdet i overensstemmelse med Finansforeningens anbefalinger og vejledning. Der
henvises til definitioner i afsnittet for anvendt regnskabspraksis.



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er i lighed med tidligere ar keb, salg, administration og udlejning af fast ejen-
dom.

Usikkerhed ved indregning og miling
Selskabets ejendomme er i efter aret 2017 blevet vurderet af en megler og DLR’s vurderingssagkyndig,
og vardiansattelsen af ejendommene er et gennemsnit heraf.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2017 udviser et overskud pa kr. 10.124.591, og selskabets balance pr. 31.
december 2017 udviser en egenkapital pé kr. 44.941.434.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabséirets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Odense Byg & Bo ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hejere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2017 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrappor-
ten aflaegges, og som be- eller atkrefter forhold, der eksisterede p& balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, omkostninger vedrerende investeringsejendomme
og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsatningen omfatter lejeindtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fellesomkostnin-
ger og indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indteegter vedrerende forbrugs-
regnskabet indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme omfatter omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrarende forbrugsregnskabet indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.



Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration og autodrift.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. 1 personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsvaerdien af investeringsejen-
domme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt
tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskatte-
de virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder
med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette und-
erskud til nedsattelse af eget skattemessigt overskud.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og zndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restvaerdi
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5-10 éar 0%

Smaaktiver og aktiver med kort levetid omkostningsfores i anskaffelsesaret.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.

Investeringsejendomme maéles efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Mélingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsaettes ejendom
for ejendom.

Dagsverdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa armslengdevilkar pa balancedagen. Fastlaggelse af dagsvaerdi medferer vasentlige regnskabsmaessi-
ge skon.

De anvendte sken er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som 1 sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstendigheder vil sand-
synligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som
forventet. Disse afvigelser kan vere veasentlige.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en for-
bedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indreg-
nes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten verdireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis der foreligger
en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pé in-
dividuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, indregnet under omsetningsaktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedre-
rende efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, sé& forskellen mellem pro-
venuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis
svarer til nominel verdi.

Hoved- og negletalsoversigt

Forklaring af nogletal.
Resultat for finansielle poster x 100

Afkastningsgrad Gennemsnitlige aktiver

. Egenkapital ultimo x 100
Soliditetsgrad Samlede aktiver ultimo
Forrentning af Ordinzrt resultat efter skat x 100
egenkapital Gennemsnitlig egenkapital

12



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2017

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver

Resultat af ordinzer drift fer dagsvaerdireguleringer

Verdireguleringer af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Note

2017 2016

kr. tkr.
11.209.057 11.954
-1.697.220 -1.650
-44.199 4
9.467.638 10.300
9.205.716 0
18.673.354 10.300
862.086 611
-6.587.199 -4.918
12.948.241 5.993
-2.823.650 220
10.124.591 6.213
10.124.591 6.213
10.124.591 6.213
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Balance pr. 31. december 2017

AKTIVER

Investeringsejendomme
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Omsztningsaktiver i alt

AKTIVER T ALT

Note 2017 2016
kr. tkr.

5 240.536.000 247.934
6 164.198 10
240.700.198 247.944
240.700.198 247.944

51.810 111

33.702.217 16.933
382.877 364

6.228 19

34.143.132 17.427
34.143.132 17.427
274.843.330 265.371
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Balance pr. 31. december 2017

PASSIVER
Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Pengeinstitutter

Selskabsskat

Anden geld

Periodeafgransningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

Eventualposter m.v.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2017 2016
kr. tkr.
200.000 200
44.741.434 34.616
7 44.941.434 34.816
27.645.600 26.193
27.645.600 26.193
182.597.550 185.076
8 182.597.550 185.076
8 1.825.030 1.330
8.951.132 9.562
1.371.150 1.100
7.511.369 7.294
65 0
19.658.746 19.286
202.256.296 204.362
274.843.330 265.371
9
10
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Noter

2017 2016
kr. tkr.
Personaleomkostninger
Lenninger 1.480.817 1.447
Pensioner 175.829 166
Andre omkostninger til social sikring 40.574 37
1.697.220 1.650
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 5 5
Veardireguleringer af investeringsejendomme
Verdireguleringer af investeringsejendomme som falge af &ndret
afkastkrav 9.014.973 0
Salg af investeringsejendomme 190.743 0
Verdiregulering investeringsejendomme 9.205.716 0
9.205.716 0
Finansielle indtzegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 846.509 593
Andre finansielle indtegter 15.577 18
862.086 611
Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 1.371.150 1.100
Arets udskudte skat 1.452.500 -1.320
2.823.650 -220
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Noter

Aktiver der maéles til dagsveerdi

Investerings-

ejendomme

Kostpris 1. januar 133.224.198
Tilgang i arets lob 192.047
Afgang i érets lob -10.400.274
Kostpris 31. december 123.015.971
Veardireguleringer 1. januar 114.709.503
Arets veerdireguleringer 9.014.973
Arets tilbageforte verdireguleringer -6.204.447
Veardireguleringer 31. december 117.520.029
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 240.536.000

Folsomhed ved opgorelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Selskabets tyve investeringsejendomme er beliggende i henholdsvis Odense C, Odense M, Odense
S, Haarby, Tommerup og Vissenbjerg. Investeringsejendommene er indregnet og malt ud fra en af-
kastbaseret model. Ejendommene i Odense C bestéar af 13.789 m2, der er fordelt pa 199 lejemal.
Ejendommen i Odense M bestér af 496 m2, der er fordelt pé 6 lejeméal. Ejendommen i Odense S be-
star af 235 m2, der er fordelt pa 3 lejemdl. Ejendommene i Haarby bestéar af 840 m2, der er fordelt
pa 14 lejemal. Ejendommen i Tommerup bestér af 845 m2, der er fordelt pa 13 lejemél. Ejendom-
men i Vissenbjerg bestar af 1.404 m2, der er fordelt pa 26 lejemal.

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkost-
ninger fratreekkes. Den herefter beregnede vardi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passen
de periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder m.v., lige-
som deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Ved markedsverdivurderingen pr. 31. december 2017 er der anvendt et individuelt fastsat afkast-
krav pa 4,48-5,25% 1 Odense C, 4,5% i Odense M, 4,75% 1 Odense S, 6,5% 1 Tommerup, 6% i
Vissenbjerg samt 7% 1 Haarby. Det gennemsnitlige afkastkrav kan opgeres til 4,78%.

Andringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsverdien. Markedsudviklingen kan medfere et eendret

krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstaende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefoljen pévirkes, nér atkastsatser-
ne @ndres 1 henholdsvis op- og nedadgéende retning.
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5

Noter

Aktiver der maéles til dagsveerdi (Fortsat)

Zndringer i gennemsnitligt afkastkrav

Afkastprocent
Dagsveerdi

Andring i dagsveerdi

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar
Tilgang i arets lob

Kostpris 31. december

Af- og nedskrivninger 1. januar
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december

Regnskabsmaessig veerdi 31. december

-0,50% Basis 0,50 %
kr. kr. kr.
4,28 4,78 5,28
267.914.000  240.536.000  218.344.000
27.378.000 0 -22.192.000

Andre anleaeg,
driftsmateriel
og inventar

3.607.250
200.000

3.807.250

3.598.853
44.199

3.643.052

164.198
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10

Noter

Egenkapital
Virksomheds- Overfort

kapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 200.000 34.616.843 34.816.843
Arets resultat 0 10.124.591 10.124.591
Egenkapital 31. december 200.000 44.741.434 44.941.434

Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld Geeld Afdrag Restgzeld
1. januar 31. december naeste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 186.406.084 184.422.580 1.825.030 175.840.953
186.406.084  184.422.580 1.825.030 175.840.953

Eventualposter m.v.

Selskabet indgar i sambeskatning med de danske tilknyttede virksomheder med Just Holding 2010
ApS som administrationsselskab. Selskaberne hefter ubegraenset og solidarisk for danske selskabs-
skatter samt kildeskatter pa udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige
selskabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen fremgar administrationsselskabets
arsrapport. Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter og kildeskatter vil kunne medfore, at sel-
skabernes haftelse udger et andet belab.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution overfor Odense Byg & Bo Invest ApS' og Just Estate Odense
ApS' bankmellemvarende. Gelden udger pr. 31 december 2017 801 t.kr.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 184.423 t.kr. er der givet pant i investeringsejendom-
me, hvis regnskabsmeessige verdi pr. 31. december 2017 udger 240.536 t.kr.

Til sikkerhed for geld til Totalbanken, 8.951 t.kr. har selskabet deponeret ejerpantebreve for i alt
11.378 t.kr. i 2 af selskabets ejendomme. Den regnskabsmaessige verdi af disse 2 ejendomme udger
pr. 31. december 2017 94.464 t kr.
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