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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2016 for Sgren Pedersen Holding A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2016 for op-
fyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ega, den 26. april 2017

Direktion

Sgren Svend Pedersen

Bestyrelse

Sgren Svend Pedersen Kjeld Ole Erland Jensen Marie Kristine Thordal Pedersen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til aktionaeren i Sgren Pedersen Holding A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Sgren Pedersen Holding A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 26. april 2017

Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.29 44 27 89

Sten Platz

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
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Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Bankforbindelse

Dattervirksomhed

Sgren Pedersen Holding A/S

Rouloen 37

8250 Ega

CVR-nr.: 75099010

Stiftet: 30. april 1984
Hjemsted: Aarhus

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Sgren Svend Pedersen

Kjeld Ole Erland Jensen

Marie Kristine Thordal Pedersen

Sgren Svend Pedersen

Redmark, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Sommervej 31C

8210 Aarhus V

Danske Bank

Sgren Pedersen A/S, Aarhus
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af investeringsvirksomhed samt holdingselskab.

Usadvanlige forhold

Der er ikke konstateret useedvanlige forhold, der vaesentligt har pavirket arets resultat.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Der er ikke konstateret vaesentlige usikkerheder ved indregning og maling af aktiver og forpligtelser.

Udvikling i aktiviteter og pkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udggr 1.206 t.kr. mod -187 t.kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat udggr
1.930 t.kr. mod 1.167 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Sgren Pedersen Holding A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

| henhold til rsregnskabslovens § 112, stk.1 er der ikke udarbejdet koncernregnskab. Arsregnskabet for
Seren Pedersen Holding A/S og tilknyttede virksomheder indgar i koncernregnskabet for, , reg. nr. .

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndre-
de regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Igbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder huslejeindtaegter og driftsomkostninger pa udlejningsejendommene samt
eksterne omkostninger.

Lejeindteegter vedrgrende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede feellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtegter vedrgrende varmeregn-
skabet indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Vareforbrug omfatter omkostninger til ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger administration.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Ombkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign inklusive feriepenge og pensioner.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i re-
sultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Indtaegter af kapitalandel i tilknyttet virksomhed

| resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af den tilknyttede virksomheds resultat efter
skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.
Selskabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle betalinger af
selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsvaerdi. Ejendom-
mene vardianseettes ud fra en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsaettes
ejendom for ejendom.

Ombkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlagsaktiver, bortset fra grunde, en begreenset le-
vetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “vaerdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhe-
dens regnskabsmaessige indre veerdi. Denne opggres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillaeg eller fradrag af reste-
rende veaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandel i tilknyttet virksomhed overfgres under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
kostprisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget inden godkendelsen af naervaeren-
de arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevaegel-
ser i tilknyttet virksomhed.

Sgren Pedersen Holding A/S - Arsrapport for 2016 7



@edmark

Anvendt regnskabspraksis

Positive forskelsbelpb (goodwill) mellem kostpris og dagsvaerdi af identificerbare overtagne aktiver og
forpligtelser, inklusive hensatte forpligtelser til omstrukturering, indregnes under kapitalandel i
tilknyttet virksomhed og afskrives over den vurderede gkonomiske brugstid, der fastlaegges pa bag-
grund af ledelsens erfaringer inden for de enkelte forretningsomrader. Afskrivningsperioden udggr mak-
simalt 20 ar og er laengst for strategisk erhvervede virksomheder med en staerk markedsposition og lang
indtjeningsprofil. Den regnskabsmaessige veerdi af goodwill vurderes Igbende og nedskrives over resul-
tatopggrelsen i de tilfaelde, hvor den regnskabsmaessige vaerdi overstiger de forventede fremtidige net-
toindtaegter fra den virksomhed eller aktivitet, som goodwill er knyttet til.

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Vaerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlaegsaktiver, omfatter bgrsnoterede obligatio-
ner og aktier, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Bgrsnoterede vaerdipapirer males til bgrskurs.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger pa grunde og bygninger med fradrag af ud-
skudt skat. Reserven reduceres, nar opskrevne bygninger reduceres i veerdi som fglge af afskrivninger.
Reduktionen udggr forskellen mellem afskrivning pa grundlag af bygningernes omvurderede regnskabs-
maessige veerdi og afskrivning pa grundlag af bygningernes oprindelige kostpris. Reserven oplgses helt
eller delvis ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af grunde og bygninger.

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i
datter- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller andring i regnskabsmaessige
skgn.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet ud-
bytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinaere generalforsamling
(deklarationstidspunktet).
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres mod-
regnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samti-
dig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Sgren Pedersen Holding A/S som administrationsselskab solidarisk
og ubegranset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og
udbytter opstaet inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvik-
ling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sale-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over lanepe-
rioden.

Gealdsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til dagsveerdi. Veerdireguleringer
indregnes i resultatopggrelsen.

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2016 2015
Bruttofortjeneste 1.206.069 -187.460
Vardiregulering af investeringsejendomme 1.308.300 1.369.000

1 Personaleomkostninger -355.938 -321.045
Resultat fgr finansielle poster 2.158.431 860.495
Indteegt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed 286.760 481.488
Andre finansielle indtaegter 28.476 31.798

2 @vrige finansielle omkostninger -79.764 -26.126
Resultat for skat 2.393.903 1.347.655
Skat af arets resultat -463.525 -180.385
Arets resultat 1.930.378 1.167.270
Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 183.360 380.288
Udbytte for regnskabsaret 103.400 101.200
Overfgres til overfgrt resultat 623.144 0
Overfgres til gvrige reserver 1.020.474 1.067.820
Disponeret fra overfgrt resultat 0 -382.038
Disponeret i alt 1.930.378 1.167.270
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Balance 31. december

Aktiver
2016 2015

Anlzegsaktiver
Grunde og bygninger 26.539.300 25.231.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 26.539.300 25.231.000
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 2.793.478 2.607.918
Andre veerdipapirer og kapitalandele 170.206 353.636
Finansielle anlaegsaktiver i alt 2.963.684 2.961.554
Anlzegsaktiveri alt 29.502.984 28.192.554
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat 0 32.917
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 89.166 157.247
Andre tilgodehavender 0 587.232
Tilgodehavender i alt 89.166 777.396
Likvide beholdninger 725.127 316.200
Omsaetningsaktiver i alt 814.293 1.093.596
Aktiver i alt 30.317.277 29.286.150
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Balance 31. december

Passiver
Note 2016 2015
Egenkapital
6 Virksomhedskapital 500.000 500.000
7 Reserve for opskrivninger 12.276.815 11.256.341
8 Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 1.866.810 1.683.450
9 Overfgrt resultat 6.769.679 6.146.535
10 Foreslaet udbytte for regnskabsaret 103.400 101.200
Egenkapital i alt 21.516.704 19.687.526
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 3.267.075 2.811.008
Hensatte forpligtelser i alt 3.267.075 2.811.008
Geaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 3.291.087 3.484.570
Deposita 326.754 325.614
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 3.617.841 3.810.184
11 Geeldsforpligtelser 161.831 154.550
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 15.000 519.876
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.653.563 2.292.258
Selskabsskat 63.311 0
Anden geeld 21.952 10.748
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.915.657 2.977.432
Gaeldsforpligtelser i alt 5.533.498 6.787.616
Passiver i alt 30.317.277 29.286.150
12 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
13 Eventualposter
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Noter

2016 2015
1. Personaleomkostninger
Lenninger og gager 351.664 316.720
Pensioner 4.274 4.325
355.938 321.045
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 1
2.  @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 66.101 0
Andre finansielle omkostninger 13.663 26.126
79.764 26.126
3. Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. januar 2016 10.799.793
Kostpris 31. december 2016 10.799.793
Opskrivninger 1. januar 2016 14.431.207
Arets opskrivninger 1.308.300
Opskrivninger 31. december 2016 15.739.507
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016 26.539.300
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Noter

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Anskaffelsessum, primo 1. januar 2016

Kostpris 31. december 2016

Opskrivninger primo 1. januar 2016
Arets resultat fgr afskrivninger pa goodwill

Opskrivninger 31. december 2016

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016

Tilknyttet virksomhed:

Sgren Pedersen A/S

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Kostpris 1. januar 2016
Afgang i arets Igb

Kostpris 31. december 2016

Opskrivninger 1. januar 2016
Arets opskrivninger
Korrektion af tidligere opskrivning

Opskrivninger 31. december 2016

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016

Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2016

31/12 2016 31/12 2015
823.268 823.268
823.268 823.268

1.784.650 1.303.162
185.560 481.488
1.970.210 1.784.650
2.793.478 2.607.918
Hjemsted Ejerandel
Aarhus 100 %
252.476 269.067
-203.687 -16.591
48.789 252.476
101.160 90.427
21.634 13.279
-1.377 -2.546
121.417 101.160
170.206 353.636
500.000 500.000
500.000 500.000

Aktiekapitalen bestar af 500 aktier a 1.000 kr. og multipla heraf. Kapitalen er ikke opdelt i klasser.

Sgren Pedersen Holding A/S - Arsrapport for 2016

14



@edmark

Noter
31/12 2016 31/12 2015
7. Reserve for opskrivninger
Reserve for opskrivninger 1. januar 2016 11.256.341 10.188.521
Arets opskrivning 1.020.474 1.067.820
12.276.815 11.256.341
8. Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Reserve for opskrivninger 1. januar 2016 1.683.450 1.303.162
Resultatandel 183.360 380.288
1.866.810 1.683.450
9. Overfgrt resultat
Overfgrt resultat 1. januar 2016 6.146.535 6.528.573
Arets overfgrte overskud eller underskud 623.144 -382.038
6.769.679 6.146.535
10. Foresldet udbytte for regnskabsaret
Udbytte 1. januar 2016 101.200 99.800
Udloddet udbytte -101.200 -99.800
Udbytte for regnskabsaret 103.400 101.200
103.400 101.200
11. Galdsforpligtelser
Afdrag Restgzeld Geeld i alt Geldialt
forste ar efter 5 ar 31/12 2016 31/12 2015
Geaeld til
realkreditinstitutter 161.831 0 3.452.919 3.639.119
Deposita 0 0 326.754 325.614
161.831 0 3.779.673 3.964.733
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Noter

12. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitutter t.kr. 3.453, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2016 udger t.kr. 26.539.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt t.kr. 100 til sikkerhed for bankgzeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger samt materielle anlaegsaktiver.

13. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og haefter ubegraenset og soli-
darisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udggr t.kr. 63.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre, at sel-
skabets haeftelse udggr et andet belgb.
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