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Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regn-

skabsåret 1. januar - 31. december 2015 for CRS Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,

passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 og resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de for-

hold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København, den 20. juni 2016

Direktion

Robert Sørensen
adm. direktør

Bestyrelse

Birthe Sørensen
formand

Robert Sørensen Ebbe Holm
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Den uafhængige revisors erklæringer

Til kapitalejeren i CRS Ejendomme ApS

Påtegning på årsregnskabet

Vi har revideret årsregnskabet for CRS Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.

december 2015 der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og no-

ter.  Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede

i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den

interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væ-

sentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vor revision.

Vi har udført revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision

og yderligere krav ifølge dansk revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske

krav samt planlægger og udfører revisionen for at opnå høj grad af sikkerhed for, om års-

regnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb

og oplysninger  i årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vur-

dering, herunder vurdering af risici for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset

om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern

kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et årsregnskab, der giver et

retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende

efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-

somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens

valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige

samt den samlede præsentation af årsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grund-

lag for vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,

passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets akti-

viteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med årsregn-

skabsloven.
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Den uafhængige revisors erklæringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foreta-

get yderligere handlinger i tillæg til den udførte revision af årsregnskabet. Det er på den-

ne baggrund vor opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med årsregnskabet

København, den 20. juni 2016

Hallerup & Co
Statsautoriserede revisorer
CVR-nr. 16 50 93 88

Jan Hallerup
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet CRS Ejendomme ApS
c/o Hallerup & Co. Overgaden Oven Vandet 48 E.
1415 København K

CVR-nr.: 75 08 13 16
Regnskabsår: 1. januar - 31. december
Stiftet: 25. juni 1984
Hjemsted: København

Bestyrelse Birthe Sørensen, formand       
Robert Sørensen
Ebbe Holm

Direktion Robert Sørensen, adm. direktør

Revision Hallerup & Co
Statsautoriserede revisorer
Overgaden Oven Vandet 48E
1415  København K

Generalforsamling Ordinær generalforsamling afholdes 20. juni 2016.
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at drive handel og investering samt hermed forbunden aktivitet efter

bestyrelsens skøn.

Usikkerhed ved indregning og måling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og måling i årsrapporten.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2015 udviser et overskud på kr. 1.109.968, og selskabets

balance pr. 31. december 2015 udviser en egenkapital på kr. 7.394.700.

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil

kunne påvirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for CRS Ejendomme ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med

årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2015 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herudover indreg-

nes værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indreg-

nes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil

tilflyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske for-

dele vil fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles akti-

ver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der ind-

regnes en konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprin-

delig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede

amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer,

inden årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på ba-

lancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets om-

sætning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af lejeindtægter,  med fradrag af

ejendomsomkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

Indtægter udlejning af ejendommen indregnes i resultatopgørelsen, hvis risikoovergang,

normalt ved levering til køber, har fundet sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt

og forventes modtaget.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger indeholder det forbrug af råvarer og hjælpematerialer, der er

anvendt for at opnå årets nettoomsætning.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af

investeringsejendomme og tilhørende gæld. 

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedrøren-

de værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle akti-

ver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens

danske dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgår i sambeskatningen fra det tids-

punkt, hvor de indgår i konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt,

hvor de udgår fra konsolideringen.

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat - herunder

som følge af ændring i skattesats - indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan

henføres årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til po-

steringer direkte i egenkapitalen.

Investeringsejendomme

Investeringsejendom omfatter investering i grunde og bygninger med et formål at opnå

at opnå afkast af den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst

ved videresalg. Investeringsejendommen indregnes på erhvervelsestidspunktet til

kostpris med tillæg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og øvrige

låneomkostninger i opførelsesperioden indregnes i kostprisen. Investeringsejendommen

måles efterfølgende til dagsværdien ved at regulere regnskabsmæssig værdi ved op- eller

nedregulering over resultatopgørelse. Ved beregning af dagsværdien anvendes en

individuelt fasat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige

løbende driftsafkast af ejendommen. I det omfang, der er tilgængelige aktuelle

markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgår disse som grundlag for vurdering

af ejendommens værdi. 
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Anvendt regnskabspraksis

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslår uddelt for regnskabsåret, indregnes under gældsforpligtel-

ser.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som be-

regnet skat af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skatteplig-

tige indkomster og for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgode-

havende selskabsskat" eller "Skyldig selskabsskat".

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige for-

skelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balanceda-

gens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel

skat. 

Gældsforpligtelser

Til finansiering af investeringsejendomme anvender selskabet realkreditlån og lån  fra

finansieringsinstitutter med lang løbetid. Lånene optages med enten en fast rente eller

variabel rente. Ved lån med variabel rente dækkes risikoen for stigende rente ved

anvendelse af renteloft eller renteaftaler for en længere periode. Herved opnås bl.a. en

delvis afbalanceret påvirkning af dagsværdien ved ændringer i markedsrenten, da

ændringer i markedsrenten over tid og under visse forudsætninger kan påvirke

dagsværdien for henholdsvis investeringsejendomme og de dertil tilknyttede finansielle

gældsforpligtelser med modsat rettede fortegn.

Ændring af dagsværdien af de finansielle gældsforpligtelser indregnes i

resultatopgørelsen under posten Gevinst/tab finansielle gældsforpligtelser

Ved indfrielse af finansielle gældsforpligtelser opgøres gevinst/tab i forhold til

dagsværdien primo regnskabsåret og indregnes i resultatopgørelsen under posten

Gevinst/tab finansielle gældsforpligtelser.

Afholdte låneomkostninger ved optagelse af finansielle gældsforpligtelser indregnes i

resultatopgørelsen under posten Gevinst/tab finansielle gældsforpligtelser.

Gældsforpligtelser i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2015

kr.

2014

kr.

Bruttofortjeneste 322.843 287.083

Resultat før af- og nedskrivninger (EBITDA) 322.843 287.083

Værdireguleringer af investeringsaktiver 1 830.680 0

Resultat før finansielle poster 1.153.523 287.083

Finansielle indtægter 6.300 5.393

Finansielle omkostninger -178.266 -548.262

Resultat før skat 981.557 -255.786

Skat af årets resultat 2 128.411 109.262

Årets resultat 1.109.968 -146.524

Reserve for dagsværdi på investeringsaktiver 830.680 0

Overført overskud 279.288 -146.524

1.109.968 -146.524
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Balance 31. december

Note 2015

kr.

2014

kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 12.830.680 12.000.000

Materielle anlægsaktiver 3 12.830.680 12.000.000

Anlægsaktiver i alt 12.830.680 12.000.000

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 53.343 40.374

Andre tilgodehavender 25.150 51.514

Tilgodehavender 78.493 91.888

Likvide beholdninger 607.521 429.920

Omsætningsaktiver i alt 686.014 521.808

Aktiver i alt 13.516.694 12.521.808
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Balance 31. december

Note 2015

kr.

2014

kr.

Passiver

Selskabskapital 200.000 200.000

Reserve for dagsværdi på investeringsaktiver (frie
reserver fra 2008) 6.214.719 5.384.039

Overført resultat 979.981 700.693

Egenkapital 4 7.394.700 6.284.732

Hensættelse til udskudt skat 5 1.597.450 1.724.922

Hensatte forpligtelser i alt 1.597.450 1.724.922

Gæld til realkreditinstitutter 4.022.282 4.043.000

Gæld til tilknyttede virksomheder 249.093 270.690

Langfristede gældsforpligtelser 6 4.271.375 4.313.690

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 6 10.525 0

Leverandører af varer og tjenesteydelser 2.060 0

Skydlige selskabsskat sambeskatning 35.424 0

Anden gæld 43.591 36.895

Deposita 161.569 161.569

Kortfristede gældsforpligtelser 253.169 198.464

Gældsforpligtelser i alt 4.524.544 4.512.154

Passiver i alt 13.516.694 12.521.808

Eventualposter mv. 7

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 8
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Noter til årsrapporten

1 Værdireguleringer af investeringsaktiver

Værdireguleringer af investeringsejendomme som
følge af ændret afkastkrav 830.680 0

Værdiregulering investeringsejendomme 830.680 0

830.680 0

2015

kr.

2014

kr.

2 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 34.193 0

Årets udskudte skat -127.472 -109.262

Regulering af skat vedrørende tidligere år -35.132 0

-128.411 -109.262

3 Materielle anlægsaktiver

Investeringse

jendomme

Kostpris 1. januar 2015 4.680.234

Kostpris 31. december 2015 4.680.234

Opskrivninger 1. januar 2015 7.319.766

Årets opskrivninger 830.680

Opskrivninger 31. december 2015 8.150.446

Af- og nedskrivninger 1. januar 2015 0

Af- og nedskrivninger 31. december 2015 0

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2015 12.830.680
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Noter til årsrapporten

4 Egenkapital

Selskabs-

kapital

Reserve for

dagsværdi på

investerings-

aktiver (frie

reserver fra

2008)

Overført

resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2015 200.000 5.384.039 700.693 6.284.732

Årets resultat 0 830.680 279.288 1.109.968

Egenkapital 31.
december 2015 200.000 6.214.719 979.981 7.394.700

Selskabskapitalen består af 200 anparter a nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt

særlige rettigheder.
Der har ikke været ændringer i selskabskapitalen i de seneste 5 år.
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Noter til årsrapporten

2015

kr.

2014

kr.

5 Hensættelse til udskudt skat

Hensættelse til udskudt skat 1. januar 2015 1.724.922 1.724.922

Hensat i året -127.472 0

Hensættelse til udskudt skat 31. december 2015 1.597.450 1.724.922

Materielle anlægsaktiver 4.602.950 1.724.922

1.597.450 1.724.922

Forfaldstidspunkterne for udskudt skat forventes at
blive:

0-1 år 0 0

1-5 år 1.597.450 1.724.922

>5 år 0 0

Udskudt skat 31. december 2015 1.597.450 1.724.922

6 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld

1. januar 2015

Gæld

31. december

2015

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Gæld til
realkreditinstitutter 4.043.000 4.022.282 10.525 3.957.757

Gæld til tilknyttede
virksomheder 270.690 249.093 0 0

4.313.690 4.271.375 10.525 3.957.757

7 Eventualposter mv.

Kautions- og garantiforpligtelser
Virksomheden indgår i sambeskatning med de danske tilknyttede virksomheder.
Selskaberne hæfter ubegrænset og solidarisk for danske selskabsskatter samt
kildeskatter på udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen. Eventuelle
senere korrektioner af selskabsskatter og kildeskatter vil kunne medføre, at selskabernes
hæftelse udgør et større beløb. Koncernen som helhed hæfter ikke over for andre.

Andre eventualforpligtelser
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Noter til årsrapporten

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, kr. 4.032.807, er der givet pant i grunde
og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31/12 2015  udgør kr. 12.830.680.
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