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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2018 for
Fredericia Boligselskab ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fredericia, den 4. juni 2019

Direktion

Palle Viuft Jens Bilde Jorgensen
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i Fredericia Boligselskab ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Fredericia Boligselskab ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
i revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geel-
dende i Danmark, altid vil afdackke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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BIRANDT

revision & radgivning

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

° Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Fredericia, den 4. juni 2019

BRANDT

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Carsten Pedersen
statsautoriseret revisor
mne27866
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Selskabsoplysninger
Selskabet Fredericia Boligselskab ApS
c/o Viuff & Bilde Jorgensen
Danmarksgade 18
7000 Fredericia
CVR-nr. 750794 19
Hjemsted: Fredericia
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Palle Viuft
Jens Bilde Jorgensen
Revision BRANDT, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ryes Plads
Prinsessegade 60
7000 Fredericia
Modervirksomhed Fredericia Boligselskab Holding ApS

Associerede virksomheder

Jysk Erhvervsbyg A/S, Fredericia
FWG ApS, Fredericia
NWG ApS, Fredericia
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har bestéet i drift af udlejningsejendomme samt at virke som holdingvirksomhed for
koncernens gvrige ejendomsselskaber.

Uszdvanlige forhold

Der har ikke veret usedvanlige forhold, der har pavirket indregningen eller malingen.

Usikkerhed ved indregning eller méling

Ejendommene er optaget til dagsverdi i henhold til regnskabspraksis. Som felge af de aktuelle vilkér for
ejendomsmarkedet er der i sagens natur usikkerhed forbundet med verdiansattelsen af ejendommene.
Der henvises endvidere til note 1.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat svarer til forvetningerne.

Vi er opmerksomme pé selskabets likviditetsmessige udfordringer og vil om nedvendigt tilfore selskabet
yderligere likviditet til dekning af den lebende drift. Vi er samtidig af den opfattelse, at selskabets
nuvarende kreditfaciliteter kan fastholdes. Det er vores vurdering, at disse forhold vil sikre selskabets
fortsatte drift og pa baggrund afleegges arsrapporten under forudsatning af fortsat drift.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb
Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling veesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Fredericia Boligselskab ApS er aflagt i overensstemmelse med 4rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmassige skon af belagb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemverender med lejere.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler og tab pa debitorer.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedragrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvearende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme og hermed
forbundne galdsforpligtelser til dagsveerdi samt gevinst/tab ved athandelse af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i re-
sultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de associerede virksomheders resultat efter
skat efter eliminering af forholdsmassig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa kon-
cerngoodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendomme-
ne verdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende &r sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsvaerdi. Den anvendte veerdiansattelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “’vaerdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af virksom-
hedens regnskabsmassige indre vaerdi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af reste-
rende verdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfares under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmeessige veerdi overstiger
kostprisen. Reserven reguleres med andre egenkapitalbeveegelser i associerede virksomheder.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i dat-
ter- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller andring i regnskabsmassige
skon.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belagb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Fredericia Boligselskab ApS solidarisk og ubegranset over for skat-
temyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som 1&-
nets underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2018 2017
Nettoomsetning 4.809.240 4.219.877
Andre eksterne omkostninger -307.016 -204.771
Omkostninger vedrerende investeringsejendomme -1.627.706 -1.447.443
Veardiregulering af investeringsejendomme 0 -14.331
Bruttoresultat 2.874.518 2.553.332
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder 2.560.265 2.253.815
Andre finansielle indtegter 1.314 247.564

2 Qvrige finansielle omkostninger -992.128 -1.689.262
Resultat for skat 4.443.969 3.365.449
Skat af arets resultat -414.664 -275.717
Arets resultat 4.029.305 3.089.732

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 2.510.265 2.203.815
Overfores til overfort resultat 1.519.040 885.917
Disponeret i alt 4.029.305 3.089.732
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Balance 31. december
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Aktiver
Note 2018 2017
Anlzgsaktiver
Materielle anlaegsaktiver under udferelse og forudbetalinger for
materielle anlaegsaktiver 0 120.000
3 Investeringsejendomme 60.548.658 56.948.658
Materielle anleegsaktiver i alt 60.548.658 57.068.658
4 Kapitalandele i associerede virksomheder 32.008.833 29.151.396
Finansielle anlaegsaktiver i alt 32.008.833 29.151.396
Anlzgsaktiver i alt 92.557.491 86.220.054
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 5.059.840 5.374.151
Andre tilgodehavender 1.071.838 676.246
Tilgodehavender 1 alt 6.131.678 6.050.397
Likvide beholdninger 41.830 210.711
Omsztningsaktiver i alt 6.173.508 6.261.108
Aktiver i alt 98.730.999 92.481.162
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Balance 31. december

BIRANDT

revision & radgivning

Passiver
Note 2018 2017
Egenkapital
5 Virksomhedskapital 125.000 125.000
6 Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 30.633.836 27.776.399
7 Overfort resultat 16.213.347 14.783.488
Egenkapital i alt 46.972.183 42.684.887
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 2.350.645 1.935.981
Hensatte forpligtelser i alt 2.350.645 1.935.981
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 37.436.891 34.596.796
Deposita 1.181.937 1.009.320
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 38.618.828 35.606.116
8 Geldsforpligtelser 600.000 558.350
Geld til pengeinstitutter 1.206.098 1.148.784
Modtagne forudbetalinger fra kunder 43.500 49.450
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 31.970 0
Anden geeld 8.907.775 10.497.594
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 10.789.343 12.254.178
Geldsforpligtelser i alt 49.408.171 47.860.294
Passiver i alt 98.730.999 92.481.162
1 Usikkerhed ved indregning eller maling
9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
10 Eventualposter
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BIRANDT

revision & radgivning

Noter

1. Usikkerhed ved indregning eller maling
Selskabets investeringsejendomme verdiansattes til beregnet dagsveerdi, der opgeres med
udgangspunkt i den forventede leje ved fuld udlejning og fratrukket driftsomkostninger,
vedligeholdelse og administration i et normalt driftsar, der herefter kapitaliseres med et til
ejendommen fastsat afkastkrav. Den kapitaliserede veerdi fratreekkes eventuel tomgangsleje samt
omkostninger til starre renoveringer af engangskarakter. Der er ved verdiansattelsen taget hensyn
til ikke realiserede lejereserver.

Stersteparten af selskabets aktiver bestar af udlejningsejendomme, og de dertil tilknyttede risici er
blandt andet ejendommenes afkast i forhold til markedsafkastet. Ved verdiansettelse af
ejendommene er anvendt afkastkrav i henhold til ovenstaende.

Zndringer i markedsafkast, lejeindtegter, lejeledighed, driftsomkostninger mv. er alle faktorer,

der enkeltvis eller samlet kan have afgerende betydning for veerdiansettelsen af selskabets

investeringsejendomme.

2.  Ovrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 351.255 433.824
Andre finansielle omkostninger 640.873 1.255.438
992.128 1.689.262
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Noter

BIRANDT

revision & radgivning

31/12 2018 31/12 2017
3. Investeringsejendomme

Kostpris primo 39.640.416 37.740.416
Tilgang i érets lab 3.600.000 1.900.000
Kostpris ultimo 43.240.416 39.640.416
Regulering til dagsveaerdi primo 17.308.242 17.322.573
Arets regulering til dagsvardi 0 -14.331
Regulering til dagsveerdi ultimo 17.308.242 17.308.242
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 60.548.658 56.948.658

Ved opgerelsen af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede
lejeindteegter ved fuld udlejning af ejendommene og forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratrackkes. I disse omkostninger indgar saedvanlige omkostninger til
ejendomsskatter, forsikringer, vedligeholdelse mv.

Det siledes beregnede afkast (nettoleje) ifelge ovenfor kapitaliseres med et forventet krav til
investor afkast pd gennemsnitligt 6,3% pa. for udlejningsejendommene.

I det omfang, at investors afkast andres med 1% 1 opadgaende retning og folgelig vil udgere
gennemsnitligt 7,3% pa., vil det fore til en dagsveerdiregulering af ejendommene i nedadgidende
retning med ca. t.DKK 8.862 kr. for skat. Dette vil s& feres til en regulering af egenkapitalen i
nedadgéende retning med ca. t. DKK 6.911 kr. efter skat.

I det omfang, at investors afkast a&ndres med 1% i nedadgidende retning og felgelig vil udgere
gennemsnitligt 5,3% pa., vil det fore til en dagsvaerdiregulering af ejendommene i1 opadgiende
retning med ca. t.DKK 13.237 kr for skat. Dette vil sa fores til en regulering af egenkapitalen i
opadgaende retning med ca.t. DKK 10.326 kr efter skat.
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BIRANDT

revision & radgivning

Noter

31/12 2018 31/12 2017

4.  Kapitalandele i associerede virksomheder

Kostpris primo 1.375.000 1.375.000
Kostpris ultimo 1.375.000 1.375.000
Opskrivninger primo 27.776.396 24.951.416
Omregning til valutakurs 76.621 32.550
Arets resultat for afskrivninger pa goodwill 2.560.265 2.253.814
Udbytte -50.000 -50.000
Regulering af andre egenkapitalbeveegelser 270.551 588.616
Opskrivninger ultimo 30.633.833 27.776.396
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 32.008.833 29.151.396
Associerede virksomheder:
Hjemsted Ejerandel
Jysk Erhvervsbyg A/S Fredericia 50 %
FWG ApS Fredericia 50 %
NWG ApS Fredericia 50 %
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 125.000 125.000
125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode
Reserve for opskrivninger primo 27.776.399 24.951.416
Resultatandel 2.510.265 2.203.815
Valutakursreguleringer 76.621 32.553
Ovrige reguleringer 270.551 588.615
30.633.836 27.776.399
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BIRANDT

revision & radgivning

Noter
31/12 2018 31/12 2017
7.  Overfort resultat
Overfort resultat primo 14.783.488 13.848.433
Arets overforte resultat 1.519.040 885.917
Urealiseret fortjeneste pa renteaftaler -89.181 49.138
16.213.347 14.783.488
8.  Geldsforpligtelser
Afdrag Restgeeld Gald i alt Geld i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2018 31/12 2017
Geeld til
realkreditinstitutter 600.000 34.613.554 38.613.554 35.155.147
Deposita 0 1.181.937 1.181.937 1.009.320
600.000 35.795.491 39.795.491 36.164.467
9. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 38.037 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2018 udger 60.548 t.kr.
Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 10.535 t.kr. til sikkerhed for bankgzld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstadende grunde og bygninger samt materielle anlaegsaktiver.
10. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Ingen.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Fredericia Boligselskab Holding ApS, CVR-
nr. 40 09 78 99 som administrationsselskab og hafter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sam-
beskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de egvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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