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SAGA - ESTATE ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01-07-2017 - 30-06-2018 for SAGA -
ESTATE ApS.

ﬁ\rsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30-06-2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 01-07-2017 - 30-06-2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
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SAGA - ESTATE ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i SAGA - ESTATE ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for SAGA - ESTATE ApS for regnskabsaret 01-07-2017 - 30-06-2018 pa grundlag af
selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vihar udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske

revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vores erklaring er udelukkende udarbejdet til brug for dem som SAGA - ESTATE ApS's daglige ledelse og bgr ikke
distribueres til andre parter.

Aalborg, den%/(g..—/b/

Attiri Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 33357966

pRaS

Jesper Ovesen
Statsautoriseret revisor
mne28659
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SAGA - ESTATE ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden SAGA - ESTATE ApS
Amalienborgvej 55
9400 Ngrresundby
CVR-nr. 75021119
Stiftelsesdato 22-06-1978
Hjemsted Aalborg
Regnskabsar 01-07-2017 - 30-06-2018
Direktion Jgrgen Henius Mellergaard, Direktgr
Revisor Attiri Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Vandmanden 10A
9200 Aalborg SV
CVR-nr.: 33357966
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SAGA - ESTATE ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i handel med og udlejning af fast ejendom.
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SAGA - ESTATE ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten for SAGA - ESTATE ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna &rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af andrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i

arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Indtaegter ved salg af varer indregnes i resultatopggrelsen p4 tidspunktet for levering og risikoens overgang,
safremt indteegten kan opggres palideligt. Omszetningen opggres efter fradrag af moms, afgifter og rabatter.

Indtaegter ved levering af serviceydelser indregnes som omsaetning i takt med leveringen af ydelsen.
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SAGA - ESTATE ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtaagter og -omkostninger
Andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundzer karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration, lokaler og
operationelle leasingomkostninger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og gager, pensioner samt omkostninger til social sikring.

Af- og nedskrivninger pa materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa materielle anlzegsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af aktivernes brugstid i
virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives linezrt pa grundlag af kostprisen, baseret pa fglgende vurdering af
brugstider og restvardier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 20-100 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhzendelse af immaterielle og materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tillaeg og godtggrelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses

skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

-8-
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SAGA - ESTATE ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til
kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget opggres som kostprisen med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og Ign.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.

Andre finansielle anlaegsaktiver
Andre vaerdipapirer og kapitalandele males til kursvaerdien pa balancedagen, safremt de er bgrsnoterede, eller en
anslaet dagsveerdi, safremt de ikke er bgrsnoterede.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris pa grundlag af FIFO-princippet eller til nettorealisationsveerdi, hvis denne er
lavere.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel vaerdi, reduceret med
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vare lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.

Udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen. Udbytte,
som forventes udbetalt for &ret, vises som en szerskilt post under egenkapitalen.
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SAGA - ESTATE ApS

Anvendt regnskabspraksis

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmazessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
galdende, nar den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende ar males lanene til amortiseret
kostpris, der for kontantlan svarer til anets restgzeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til restgaelden,
beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lanetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.
Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte

acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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SAGA - ESTATE ApS

Resultatopggrelse

2017/18 2016/17
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab -155.395 40.955
Personaleomkostninger 1 0 -11.395
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -43.965 -43.965
Driftsresultat -199.360 -14.405
Andre finansielle indtaegter 1.582 0
Finansielle omkostninger -22.254 -34.498
Resultat fgr skat -220.032 -48.903
Skat af arets resultat -22.000 -276.214
Arets resultat -242.032 -325.117
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat -242.032 -325.117
Resultatdisponering -242.032 -325.117
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SAGA - ESTATE ApS

Balance 30. juni 2018

2018 2017
Note kr. kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 3.718.752 3.762.717
Materielle anlaegsaktiver 3.718.752 3.762.717
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 15.360 15.360
Finansielle anlaegsaktiver 15.360 15.360
Anlzegsaktiver 3.734.112 3.778.077
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 1.462.010 2.011.085
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 4.000 0
Udskudte skatteaktiver 88.000 110.000
Andre tilgodehavender 1.194.495 722.681
Tilgodehavender 2.748.505 2.843.766
Likvide beholdninger 0 30.283
Omsztningsaktiver 2.748.505 2.874.049
Aktiver 6.482.617 6.652.126
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SAGA - ESTATE ApS

Balance 30. juni 2018

2018 2017
Note kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 2 500.000 466.000
Overkurs ved emission 3 0 0
Overfgrt resultat 4 276.423 -947.545
Egenkapital 776.423 -481.545
Geld til realkreditinstitutter 990.913 1.064.209
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 990.913 1.064.209
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 70.000 70.000
Gzld til banker 39 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 230.841 224.186
Gaeld til tilknyttede virksomheder 1.576.665 0
Anden gzeld, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring 459.504 3.394.044
Gald til virksomhedsdeltagere og ledelse 2.304.612 2.310.112
Deposita 73.620 71.120
Kortfristede gaeldsforpligtelser 4.715.281 6.069.462
Geldsforpligtelser 5.706.194 7.133.671
Passiver 6.482.617 6.652.126

Usikkerhed ved indregning og méling
Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
Udskudte skatteaktiver og forpligtelser

W o~
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SAGA - ESTATE ApS

Noter

1. Personaleomkostninger
Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskeeftigede

2. Virksomhedskapital
Saldo primo

Arets tilgang

Arets afgang

Saldo ultimo

Udover arets kapitanedsattelese pa tkr. 466 til dakning af underskud fra tidligere samt efterfglgende

kapitalforhgjelse pa tkr. 500 har selskabskapitalen har vaeret usendret de seneste 5 ar.

3. Overkurs ved emission
Arets tilgang

Overfgrt til overfgrt resultat
Saldo ultimo

4. Overfgrt resultat

Saldo prirﬁo

Arets tilgang

Overfgrt fra overkurs

Overfgrt fra kapitalnedsattelse
Saldo ultimo

5. Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til kreditinstitutter

2017/18 2016/17

0 11.395

0 11.395

0 0

466.000 466.000

500.000 0

-466.000 0

500.000 466.000

1.000.000 0

-1.000.000 0

0 0

2018 2017

-947.545 -622.428

-242.032 -325.117

1.000.000 0

466.000 0

276.423 -947.545

Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
990.913 70.000 755.000
990.913 70.000 755.000
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SAGA - ESTATE ApS

Noter

6. Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser bestar bl.a. af flere tilgodehavender, som er flere ar gamle,
herunder pagar der retssager mod konkursboer, hvor selskabet har betydelige tilgodehavender.

Det er foretaget hensattelse til imgdegaelse af mulige tab.
Safremt igangvaerende retssager tabes/kun vindes delvist eller de foretagne hensaettelser matte vise sig ikke at vaere
tilstraekkelige kan det have vaesentlig betydning for vardien af tilgodehavender i alt og dermed pa selskabets

kapitalforhold.

Det er ledelsens vurdering, at de foretagne hensattelser til imgdegaelse af mulige tab daskker den risiko, der er
forbundet med sddanne ldre tilgodehavender.

7. Eventualforpligtelser

Selskabet har modtaget krav om betaling af A-skat m.v. for medarbejdere, som selskabet ikke har haft ansat. Kravet
pa ca. t.kr. 35 er bestridt og derfor ikke optaget som geld i balancen.

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk for de skatter, som vedrgrer
sambeskatningen.

Der er herudover ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

8. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er afgivet pant i grunde og bygninger.

Der er herudover ingen sikkerhedsstillelser eller pantsaetninger pr. statusdagen.

9. Udskudte skatteaktiver og forpligtelser
Som omtalt i note, er der usikkerhed vedrgrende indregning og maling af tilgodehavender.

I balancen er opfgrt skgnnet vaerdi af udskudt skatteaktiv. Dette aktiv er ogsa forbundet med usikkerhed, da det vil
vaere en forudsaetning, at der realiseres positiv drift i de kommende ar, for at veerdien af skatteaktivet kan realiseres.

Det er ledelsens forventning, at der i de kommende ar realiseres positive driftsresultater, der kan udnytte den
opfgrte vaerdi af det udskudte skatteaktiv.
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