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Virksomhedsoplysninger
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Regnskabsar: 01.01.2020 - 31.12.2020
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Erik Valdemar Lange
Mikkel Nikolaj Lange
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Mikkel Nikolaj Lange

Revisor
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2020 -
31.12.2020 for M. Lange Odense ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2020 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2020 -

31.12.2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Marslev, den 01.06.2021

Direktion

Mikkel Nikolaj Lange

Bestyrelse

Erik Valdemar Lange Mikkel Nikolaj Lange

Jette Lange
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Den uafhaengige revisors erklaering
om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i M. Lange Odense ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for M. Lange Odense ApS for regnskabsaret 01.01.2020 -
31.12.2020, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01.01.2020 - 31.12.2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBAs etiske regler) og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften,
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opnd yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.
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Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Erklaering i henhold til anden lovgivning og evrig regulering

Overtradelse af selskabslovens bestemmelser om udlan til kapitalejer

Uden at der har pavirket vores konklusion skal vi oplyse, at selskabet i strid med selskabsloven har ydet lan til et
ledelsesmedlem. Udlanet er forrentet i henhold til gaeldende regler og indfries pa den ordinzere
generalforsamling. Det ydede Ian kan medfgre ledelsesansvar,

Odense, den 01.06.2021

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Per Krause Therkelsen
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne19698
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i aret bestaet af udlejning af ejendomme samt andre investeringer.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets resultat og skonomiske udvikling er i overensstemmelse med det forventede.

Tilgodehavendet hos virksomhedsdeltagere og ledelse vedrgrer tilgodehavendet hos anpartshaver og direktion
pa 15.649 kr. Lanet er forrentet med 1.074 kr. | henhold til gaeldende lovgivning svarende til ca. 10% p.a.
Tilgodehavendet forventes udlignet ved udlodning af fordring pa den ordinzre generalforsamling.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopgerelse for 2020

2020 2019
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 1.694.468 1.380.926
Personaleomkostninger 1 (844.443) (883.555)
Af- og nedskrivninger 2 (82.159) (82.159)
Driftsresultat 767.866 415.212
Andre finansielle omkostninger (152.447) (199.560)
Resultat for dagsveerdireguleringer og skat 615.419 215.652
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 3 2.650.622 (96.185)
Resultat for skat 3.266.041 119.467
Skat af arets resultat 4 (721.767) (50.601)
Arets resultat 2.544.274 68.866
Forslag til resultatdisponering
Ordinaert udbytte for regnskabsaret 56.500 54.000
Overfort resultat 2.487.774 14.866
Resultatdisponering 2.544.274 68.866
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Balance pr. 31.12.2020

Aktiver
2020 2019
Note kr. kr.
Investeringsejendomme 63.700.000 60.208.002
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 154.322 236.481
Materielle aktiver 5 63.854.322 60.444.483
Anlaegsaktiver 63.854.322 60.444.483
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse 6 15.649
Tilgodehavender 15.649
Likvide beholdninger 124.724 1.467.130
Omsaetningsaktiver 140.373 1.467.130
Aktiver 63.994.695 61.911.613
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Passiver
2020 2019
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 7 300.000 300.000
Overfart overskud eller underskud 30.025.505 27.537.731
Forslag til udbytte for regnskabsaret 56.500 54.000
Egenkapital 30.382.005 27.891.731
Udskudt skat 6.284.591 5.656.600
Hensatte forpligtelser 6.284.591 5.656.600
Geeld til realkreditinstitutter 24.719.432 25.715.042
Langfristede gaeldsforpligtelser 8 24.719.432 25.715.042
Kortfristet del af langfristede forpligtelser 8 998.772 1.001.104
Bankgaeld 433.621 474.705
Skyldig skat 131.636 241.812
Anden geld 1.044.638 930.619
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.608.667 2.648.240
Geaeldsforpligtelser 27.328.099 28.363.282
Passiver 63.994.695 61.911.613
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 9
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Egenkapitalopgerelse for 2020

10

Overfort Forslag til

Virksomheds- overskud eller udbytte for
kapital underskud regnskabsaret lalt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 300.000 27.537.731 54.000 27.891.731
Udbetalt ordinzert udbytte 0 0 (54.000) (54.000)
Arets resultat 0 2.487.774 56.500 2.544.274
Egenkapital ultimo 300.000 30.025.505 56.500 30.382.005
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Noter

1 Personaleomkostninger

2020 2019

kr. kr.

Gager og lenninger 838.878 879.114

Andre omkostninger til social sikring 5.565 4.441

844.443 883.555

Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 1 1
2 Af- og nedskrivninger

2020 2019

kr. kr.

Afskrivninger pa materielle aktiver 82.159 82.159

82.159 82.159

3 Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Selskabets ejendomme bestar af 3 beboelsesejendomme paialt 1.718 m2, samt 1 ejendom med 835 m2 erhverv
og 1.131 m2 beboelse. Alle eiendommene er beliggende i Odense C.

Investeringsejendomme anvendst til udlejning er malt til dagsveerdi ved anvendelse af den afkastbaserede model.

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter ved fuld
udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes.

Der er anvendt et vaegtet gennemsnitligt afkastkrav pa 4,5% (31.12.2019: 4,5%). Investeringsejendommene er
vaerdiansat til en veerdi pa 17.291 kr./kvm.

Felsomhedsanalyse:

Selskabets ejendomme males til dagsvaerdi, som for de enkelte ejendomme opgeres pa baggrund af en
raekke forudseetninger, herunder forventede normalindtjening samt forventede afkastkrav. Der er en naturlig
usikkerhed ved maling af dagsveerdien af ejendomme, da forudsaetningerne er baseret pa sken, og markedet
udvikler sig labende.

Andringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendomme. En stigning i
afkastsatsen forer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfgre et sendret krav til
forrentningen af fast ejendom.

En forggelse af afkastkravet med 0,5%-point vil reducere den samlede dagsveerdi med 7.9 mio.kr. En reduktion af
afkastkrav med 0,5%-point vil forgge den samlede dagsvaerdi med 6.5 mio.kr.
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4 Skat af arets resultat

2020 2019

kr. kr.

Aktuel skat 93.776 297.602

Andring af udskudt skat 627.991 (253.442)

Regulering vedrgrende tidligere ar 0 6.441

721.767 50.601

5 Materielle aktiver

Investerings-

Andre anlaeg,
driftsmateriel

ejendomme og inventar

kr. kr.

Kostpris primo 33.582.588 410.796
Tilgange 841.376 0
Kostpris ultimo 34.423.964 410.796
Af- og nedskrivninger primo 0 (174.315)
Arets afskrivninger 0 (82.159)
Af- og nedskrivninger ultimo 0 (256.474)
Dagsveerdireguleringer primo 26.625.414 0
Arets dagsveerdireguleringer 2.650.622 0
Dagsveaerdireguleringer ultimo 29.276.036 0
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 63.700.000 154.322

Se note 3 for oplysninger om forudsaetningerne for indregningen af investeringsejendommene til dagsvaerdi.

6 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse

Tilgodehavendet pr. 31.12.2020 bestar af tilgodehavende hos anpartshaver og direktion pa 15.649 kr. Lanet er
forrentet med 1.074 kr. i henhold til geeldende lovgivning svarende til ca. 10% p.a. Lanet forventes indfriet ved

ulodning af fordring pa den ordinare generalforsamling.

7 Virksomhedskapital

Palydende Nominel

veerdi veerdi

kr. kr.

Ordinaere anparter 5.000 300.000

300.000
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8 Langfristede forpligtelser
Forfald inden Forfald inden Forfald

for 12 for 12 efter 12 Restgaeld

maneder maneder maneder efter 5 ar

2020 2019 2020 2020

kr. kr. kr. kr.

Geeld til realkreditinstitutter 998.772 1.001.104 24.719.432 20.975.660

998.772 1.001.104 24.719.432 20.975.660

9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut pa& 25.718 t.kr. er der givet pant i investeringsejendomme. Den

regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2020 udger 61.700 t.kr.

Selskabet har udstedt skadeslasbrev pa 1.800 t.kr. samt ejerpantebreve pa 500 t.kr., der giver panti

ovenstaende investeringsejendomme som sikkerhed for bankgaeld, som udger 434 t.kr. pr. 31. december 2020.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, andre driftsindteegter og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Lejeindtaegter indregnes i den periode, som lejen vedrgrer.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af virksomhedens
investeringsejendomme malt til dagsveerdi pa balancedagen.
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Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar endvidere
nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsatningsaktiver.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lan og gager sdvel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
virksomhedens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger
opgjort ud fra henholdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfeorte
nedskrivningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle og immaterielle anlaegsaktiver.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, nettokurstab vedrerende vaerdipapirer mv.

Skat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Materielle aktiver
Grunde og bygninger, andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af-

og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar

Forventede brugstider og restveerdier revurderes arligt.

Materielle aktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vardi.
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af eiendommenes kabspris tillagt

direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne sealges for pa balancedagen til en uafhangig keber.

Dagsveerdien opgeres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalveerdi af de
forventede pengestramme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede
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nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der
afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vaerdien reguleres for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udbytte
Udbytte indregnes som en geeldsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlingen. Det
foreslaede udbytte for regnskabsaret vises som en saerskilt post i egenkapitalen.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud,
indregnes i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geaeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfelgende males prioritetsgzeld
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den nominelle
vaerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel omkostning
ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Skyldig og tilgodehavende skat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.



