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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2023 for M. Lange Odense ApS.
Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, siledes at 4rsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kerteminde, den 25. juni 2024

Direktion

Mikkel Nikolaj Lage

Bestyrelse

7t/

Erik Valdemar Lange Jette Lange kkel Nikolaj L.ange
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i M. Lange Odense ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for M. Lange Odense ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgoerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
petioden 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for
sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet 1 afsnittet
"Revisors ansvat for den udvidede gennemgang af arsregnskabet".

Vi er uafhzngige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzrd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er
gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA
Code.

Det er vores opfattelse, at det opniede bevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte driften; at
oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvat for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pd at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udforer specifikt krzvede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af foresporgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmassigt, andre i vitksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfores ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker detfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af drsregnskabet er det vores ansvar at lzse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opniet ved den udvidede gennemgang eller pi anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pi det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
irsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.




Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor
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SELSKABSOPLYSNINGER

M. Lange Odense ApS

Hindsholmvej 4
5300 Kerteminde

Telefon:
E-mail:

CVR-nr.
Stiftet:
Kommune:
Regnskabsar:

Erik Valdemar Lange
Jette Lange
Mikkel Nikolaj Lange

Mikkel Nikolaj Lange
Middelfart Sparekasse
Dalumvej 54, B

5250 Odense SV

VH Revision

30 24 14 66
mikkel@ml-ejendom.dk

748629 18

15. marts 1984
Kerteminde

1. januar - 31. december

Registrerede Revisorer ApS

Borstenbindervej 12B
5230 Odense M
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er at eje og administrere ejendomme.

Vasentlige ndringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Ingen.

Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabets ejendomme males til dagsvardi. Der er usikkerhed og sken i forbindelse med fastszttelse af vaerdien.

Det er ledelsens opfattelse, at dagsvardien af selskabets investeringsejendomme er retvisende og forsvarlig ud
fra den valgte strategi.

Vi henviser til note 2.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for M. Lange Odense ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzgter indregnes i resultatopgorelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af zndrede regnskabsmessige skon af
belob, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan maéles palideligt.

Ved forste indregning miles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtzegter og omkostninger sammendraget 1
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsatning, zndring ilagre af
ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtagter, omkostninger til rivarer og
hjzlpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning

Nettoomsztning omfatter huslejeindtzgter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Omkostninger til ravarer og hjzlpematerialer
Omkostninger til rivarer og hjzlpematerialer omfatter udgifter i relation til udlejning af ejendomme.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame og administration.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lonninger og ovrige lonrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lonrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrorer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleg og godtgerelser under
a'contoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtagter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme miles efterfolgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardianszttelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra en afkastbaseret model, hvor ejendommens ordinzre driftsresultat kapitaliseres
med en diskonteringsfaktor fastsat ud fra ledelsens forventninger samt ovrige ejendomme 1 det geografiske
omrade.

Det ordinzre driftsresultat opgeres pa normaliseret grundlag, det vil sige omkostninger til ejendomsskat,
forbedring, vedligeholdelse, vicevart, administration mv. Omkostningerne opgeres som den forventede
langsigtede udgift og lejeindtagter opgores som den forventede lejeindtzgt efter hensyntagen til forventet
tomgang.

Deposita og forudbetalt leje tillegges vaerdien.

ZAndringer i dagsvzrdien indregnes 1 resultatopgorelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af milingen til dagsvzrdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Materielle anlegsaktiver miles ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af forventet restvardi efter
afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponentet, underleverandorer, direkte lonforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvardier:

Brugstid Restveerdi
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestéende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en szrskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig
og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzxlde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgorelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver miles til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved linoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vzrdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vzrdi indregnes 1 resultatopgorelsen over laneperioden.

Prioritetsgzeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzld. For
obligationslin svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets undetliggende kontantvzerdi pa
linoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering péd
optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden gzld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR TIL 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE ..o

Personaleomkostninger ..

Afskrivninger.....cooeueee.

Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer...........ccoccooeenn

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme .........ooceeveueence

DRIFTSRESULTAT...

Andre finansielle INAtRGLEL ...ovvveververiieiiiie e

Andre finansielle omMKOStNINGEL ...vovirviviiiiinieicieiiieiisseienes

RESULTAT FOR SKAT ..cccsiscssnssissssnmnississmisomsmssssrasosss

Beregnede skatter.............

ARETS RESULTAT....

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Ekstraordinzrt udbytte udloddet 1 regnskabsaret........c.cocvvence.

Overfort resultat..............

DISPONERET I ALT

danrevi

VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

2023 2022
3.479.381 3.086.135
-988.700 -1.460.507
-46.090 -47.405
2.444.591 1.578.223
-165.947 -225.285
2.278.644 1.352.938
0 14.310
-430.129 -447.009
1.848.515 920.239
-399.001 -204.665
1.449.514 715.574
0 4.000.000
1.449.514 -3.284.426
1.449.514 715.574
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BALANCE PR. 31. DECEMBER
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2023 2022
AKTIVER
Investetingsejendomme.......ovuvuriririiisinnisrisecseisesseee e 79.900.000 79.900.000
Arndee anlep, deiftsnateriel Og INVENEAL. .. cussssssssmsssssssisssssasisn 0 46.090
Materielle anleegsaKtiver ... 79.900.000 79.946.090
ANLAEGSAKTIVER ... 79.900.000 79.946.090
Asidre iHlpodehaventer. .. o wmrmmmmsinasssssssrississesisamrsans s 17.959 33.657
Tilgodehavender ... s 17.959 33.657
Likvide beholdninger ..o 7 7
OMSZETNINGSAKTIVER.......iriinies 17.966 33.664
AKTTIVER susimsssssssssssnsssess o nsss s s siosssss e v spsassssss sonsesssss 79.917.966 79.979.754
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BALANCE PR. 31. DECEMBER
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2023 2022
PASSIVER
Vitksomhedskapital.........cccooorrinrmnrinrininieeeie s 300.000 300.000
OVELLBIt LESULTAL weeneeeeeeeeeeeeestee ettt e be s eaenee 31.772.395 30.322.881
EGENKAPITAL.......oooooeeeeeeeeeeeee et eeeveseese e sesesenas 32.072.395 30.622.881
Henszttelse til udskudt skat......cocoeeevveeeieeeeeeeeeeeeieeeeceeeieeeee 6.842.135 6.784.860
HENSATTE FORPLIGTELSER .......ccooovviieeeeeeeeeeeen 6.842.135 6.784.860
PriOHitetS@RId. ....oovicicieicieic s 37.264.957 38.519.618
IDEPTSIER cresrusarsnusrnsasssanansasssmssensasasansmnssesnaassnssasens susisass s KESEIEBEARSVINS 353 1.132.444 1.429.112
Langfristede gaeldsforpligtelser..........coovmiiiiiiiiininininns 38.397.401 39.948.730
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser ..........covuunc..e 1.275.561 1.514.324
KO NS IR vttt eeereeeeeere et esteveereeseessesseaessesseessennennens 573.976 627.946
Modtagne forudbetalinger fra kunder.....c.coovoevvrvreneinecniininennnenes 258.677 231.742
Leverandorer af varer og tjenesteydelser .......c.oovvriricirnninininn, 33.000 33.000
SEISKADSSKAL w.vveeeeeeeeeeee ettt et eveene e ersese et e aaeneeneeereas 241.726 49.948
Aarden oeld s 221.301 164.530
Gezld tl vitksomhedsdeltagere og ledelse......ccorriiiiineiinnininnee 1.794 1.793
Kortfristede gaeldsforpligtelser..........coooomiiiiiiiiiiiiininne, 2.606.035 2.623.283
GZALDSFORPLIGTELSER ... 41.003.436 42.572.013
PASSIVER ....ooooeeeeeeeeeeeeeeteeeeetee e svetess st etes s easereseneens 79.917.966 79.979.754

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGORELSE

Virksomhedskapital primo .....ccccvevciieciiciniininine

Vitksomhedskapital ultimo .........ccccoouvrvevriciiiininiecee,

Ovetfortresuliat, PHMO sosausasmamssmmmemmsmnma s

Arets resultat..........

Overfort resultat UltImMO.........c.ocovevieveeeieeeiecieeeeeeeee e

Ekstraordingert udbyttesamsmmmmmsmemmmsassmmmssesoserss
Udloddet ekstraotdinett ndbytte suosmmssrmsmmanssmmmssssenss

Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo.............ccccccc.....

EGENKAPITAL

danrevi
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2023 2022
300.000 300.000
300.000 300.000

30.322.881 33.607.307
1.449.514 -3.284.426
31.772.395 30.322.881
0 4.000.000

0 -4.000.000

0 0
32.072.395 30.622.881
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NOTER
2023 2022
1 Personaleomkostninger
Aiital PersBies BeslErBiBEt. .omoomoomommsssmismrassemmsessssrsnssavsesessassens 1 1
LI USRS —————— 979.338 1.448.959
Andre omkostninger til social SIKFNG....c.vueveeveriiieiniicieienieieines 9.362 11.548

988.700 1.460.507
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NOTER
Andre anleg,
Investerings- driftsmateriel
ejendomme og inventar

2 Materielle anlaegsaktiver

B OSEPES, PRI s ememmmneonsmrmmesvcsomam e 47.997.457 250.796
EE 10T T ) U — 165.947 0
eiged ST Bl —— 0 0
Kosipris 31. december 2023 vanasmmmmomsmmsnmumssenmsmense 48.163.404 250.796
@5 S vlaTe o) o 3L S ——— 31.902.543 0
Arets IR S LU S — -165.947 0
Opskrivninger: 31. december 2023..nussmmmasssasmssammanns 31.736.596 0
B8 T 1 i oot NI ——— 0 -204.706
Af-/nedskrivninger pa afhendede aktiver......c.oocevvveveiinieeninnns 0 0
Arets af-/ S T O ———— 0 -46.090
Af /nedskrivninger 31. december 2023 ;. ausssssssmssssssinsssiserss 0 -250.796
Boisfors VoErll DMIHBND v naoomss e senoemssmsensesss 79.900.000 0

Selskabets investeringsejendomme er jf. anvendt regnskabspraksis indregnet til dagsvardi ved anvendelse af den
afkastbaserede model. Der er tale om investeringsejendomme til udlejning til butik og bolig, som bestar af 5
ejendomme beliggende 1 Odense C.

Der er anvendt en gennemsnitlig forretningsprocent pa 4,50 %.

Ved forogelse af afkastkravet med 0,5 % vil dagsvardien blive reduceret med 8.000.000.
Ved formindskelse af afkastkravet med 0,5 % vil dagsvardien blive ege med 10.000.000.

Der har ikke vzret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastszttelse af dagsvardien.



Gald 1 alt primo

Langfristede gzldsforpligtelser

Prioritetsgzeld.......ccevueeen. 40.033.942
Deposita ..c.ccericueereierinann. 1.429.112
41.463.054
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NOTER

Gezld i alt ultimo Kortfristet andel
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Gezld efter 5 ar

38.540.518 1.275.561 32.539.611
1.132.444 0 0
39.672.962 1.275.561 32.539.611

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelser:
Kautionsforpligtelser:
Huslejeforpligtelser:
Leasingforpligtelser:

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Ingen
Ingen
Ingen
Ingen

Til sikkerhed for mellemvarende med realkredit er tinglyst pantebrev i

Ejendommen Asylgade 19
Ejendommen Asylgade 19
Ejendommen Bjergegade 18
Ejendommen Bjerregardsvej 5
Ejendommen Grenlandsgade 1
Ejendommen Kongensgade 14

Tinglyst pantebelob  Aktivets bogforte vardi

8.188.000
7.000.000
6.300.000
5.440.000
9.940.000
5.000.000

27.300.000
27.300.000
11.600.000
8.900.000
15.900.000
16.200.000
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