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Gudhjem Udlejning ApS

LEDELSENS PATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli - 31.
december 2019 for Gudhjem Udlejning ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli - 31.
december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gudhjem, den 2 /2 2020

Direktion
nders Sten Jgrgensen Morten lversen
Bestyrelse ;
-
- /N?%
%—Hol < Hans Bech

Formand

4
Jesper Muller Nielsen Kristian Barslynd Jensen onen@_
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Gudhjem Udlejning ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Gudhjem Udlejning ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Gudhjem Udlejning ApS for perioden 1. juli - 31. december 2019, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli - 31.
december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet’. Vi er uafheengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold
til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne il at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nér sadan findes. Fejlinformationer kan
opstéd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gokonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

+ Identificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

+ Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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Gudhjem Udlejning ApS

DEN UAFHZAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnadede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets evne til at fortsaette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmaerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraskkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet
ikke lzengere kan fortsaette driften.

» Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmasssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vassentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krasvede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svaneke, den 21 /2, 2020

Svaneke Revision I/S
Godkendte revisorer
CVR-nr.: 38294539
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Gudhjem Udlejning ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Advokat

Revisor

Ejerforhold

Gudhjem Udlejning ApS
Stationsvej 7
3760 Gudhjem

Telefon: 56 48 51 17

E-mail: img@jmg-as.dk
CVR-nr.: 74796028

Stiftet: 1. oktober 1984
Kommune: Bornholm
Regnskabsar: 1. juli - 31. december

Thomas Lind-Holm, formand
Daniel Barslund

Hans Bech

Jesper Mgller Nielsen
Kristian Barslund Jensen
Morten lversen

Anders Sten Jgrgensen
Morten lversen

Advodan Roskilde
Algade 43, 1.
4000 Roskilde

Svaneke Revision /S
Borgergade 3
3740 Svaneke

Gudhjem Holding ApS, Stationsvej 7, 3760 Gudhjem
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Gudhjem Udlejning ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vigtigste forretningsomrade er at drive virksomhed med udlejning af faste ejendomme samt
driftsmateriel til virksomheder inden for bygge- og entreprengrbranchen, ligesom selskabet har til formal at
kegbe og szelge faste ejendomme af enhver art. Endvidere har selskabet til formal at drive investerings- og
finansieringsvirksomhed.

Usaedvanlige forhold
Der har ikke veeret usaedvanlige forhold, der har pavirket resultatet eller udviklingen i egenkapitalen.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der har ikke veeret usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har i den forlgbne periode haft et resultat pa kr. 429.630, hvilket er tilfredsstillende.

Selskabets balance udviser en aktivmasse pa kr. 17.169.790 og en egenkapital pa kr. 7.169.943.

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabséret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraaver omtale i ledelsesberetningen.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabséarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har vassentlig indflydelse pa
bedgmmelse af arsrapporten.
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Gudhjem Udlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Gudhjem Udlejning ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Omlaegning af regnskabsar

Indevaerende regnskabsar omfatter perioden 1. juli - 31. december 2019. Som sammenligningstal er
perioden 1. juli 2018 - 30. juni 2019 anvendt. Indevaerende é&rs tal er derfor ikke direkte sammenlignelige
med de anfgrte sammenligningstal.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflasgges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af aendrede regnskabsmasssige skan
af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomsastning samt andre eksterne
omkostninger".

Nettoomsatning
Nettoomsastningen omfatter lejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgdede kontrakter.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, samt tilleeg og godtggrelser
under acontoskatteordningen mv.
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Gudhjem Udlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgorelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.
BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunk,
hvor aktivet er kiar til at blive taget i brug.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 50.000 - 296.000
Sterre driftsmateriel 5-7 ar 0 - 300.000
Mindre driftsmateriel 3-4 ar 0-25.000

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.800 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgsrelsen i
anskaffelsesaret.

Materielle anleegsaktiver, som er leasede og opfylder betingelserne for finansiel leasing, behandles efter
samme retningslinjer som ejede aktiver.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmasssige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er
indikation af vaardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfzeldet, gennemfares en
nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsveerdien er lavere end den regnskabsmasssige vaerdi,
og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi.

Genindvindingsveerdien for aktivet opgeres som den hgjeste veerdi af nettosalgsprisen og kapitalvasrdien.
Er det ikke muligt at fastsaette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samiet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsattes en palidelig
genindvindingsvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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Gudhjem Udlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfaigende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudie
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgaeld maéles til kostprisen pa optagelsestidspunktet. Efterfalgende males prioritetsgaelden til
amortiseret kostpris. Kurstab og ldneomkostninger fordeles herved over lanets Igbetid ved brug af den
effektive rente pa optagelsestidspunkiet.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pé finansielle
leasingkontrakter.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Gudhjem Udlejning ApS

RESULTATOPGQRELSE
1. JULI - 31. DECEMBER 2019

01.07.19- 01.07.18-
31.12.19 30.06.19
BRUTTOFORTJENESTE ... 1.793.060 3.659.742
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEEgSaKEVET ..ot -1.149.851 -3.202.824
DRIFTSRESULTAT ... 643.209 456.918
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder ....... 1.526 24.663
Finansielle omkostninger, der hidrarer fra tilknyttede
VIrKSOMheder ..o -15.586 -53.749
Andre finansielle omkostninger .........cccocveeieeiieie e -74.480 -205.856
RESULTAT FOR SKAT ..o 554.669 221.976
Skat af drets resultat........c...ccoooooiiiii -125.039 -45.815
ARETS RESULTAT ... 429.630 176.161
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfgrt resultat.............ocoooviiiiiiiii e 429.630 176.161
DISPONERET IALT ..o 429.630 176.161
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Gudhjem Udlejning ApS

AKTIVER

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

Grunde og bygninger
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

31.12.19 30.06.19
4.967.455 5.085.379
11.692.334 13.724.024
16.659.789 18.789.403
16.659.789 18.789.403
434.803 0
68.232 66.706
6.966 356.421
510.001 423127

0 14.861

510.001 437.988
17.169.790 19.227.391
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Gudhjem Udlejning ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

PASSIVER
31.12.19 30.06.19
Virksomhedskapital ........oc..oooviiiiiii 200.000 200.000
Overfart resultat........ccoocviiiei 6.969.943 6.540.313
EGENKAPITAL ... 7.169.943 6.740.313
Hensaettelse til udskudt skat ... 1.804.654 1.806.731
HENSATTE FORPLIGTELSER ........oooviiiieicee 1.804.654 1.806.731
Prioritetsgaald .........oooiviiieeie e 2.719.651 2.840.086
Kreditinstitutter...........coco e 5565.746 592.082
Leasingforpligtelser ..., 2.828.775 3.405.052
2 Langfristede geeldsforpligtelser ..o, 6.104.172 6.837.220
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser................. 1.445.370 1.513.609
Geeld til tilknyttede virksomheder ...l 262.984 681.354
Selskabsskat ..o 167.596 116.578
Anden gaeld ..o 215.071 1.531.586
Kortfristede geeldsforpligtelser.................c.occooil 2.081.021 3.843.127
GALDSFORPLIGTELSER ..o 8.195.193 10.680.347
PASSIVER ... 17.169.790 19.227.391
3 Kontrakilige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantseaetninger og sikkerhedsstillelser

3348

Svaneke Revision I/S

Side 13 af 15



Gudhjem Udlejning ApS

NOTER
Andre anlaeg,
Grunde og driftsmateriel og
bygninger inventar
1 Materielle anlagsaktiver
KOostpris, PriMO.......ccooeiiice e 7.001.370 38.983.229
Tilgang 1 arets Iob oo, 0 284.782
Afgang 1 arets 1h ..o 270.073 -3.281.533
Kostpris 31. december 2019 7.271.443 35.986.478
Af-Inedskriviinger, primo..........cccooveoiiiiiccece e -1.935.991 -25.259.204
Af-/nedskrivninger pa afheendede aktiver............................... 0 2.023.885
Arets af-/nedSKIVIINGET. .........ooooeoee e -367.997 -1.058.825
Af-/nedskrivninger 31. december 2019 -2.303.988 -24.294.144
Materielle anlaegsaktiverialt ... 4.967.455 11.692.334
Heraf finansielle leasingaktiver..............coccocooiiiin, 0 6.200.313
Restgaeld efter 5
Geeld i alt primo  Geeld i alt uitimo  Kortfristet andel ar
2 Langfristede geldsforpligteiser
Prioritetsgald......ovoveciveeec e 3.063.286 2.951.451 231.800 1.972.400
KreditinStitutter .........cocoooverevreee e 592.082 555.746 0 0
LeasingforpligtelSer ..o, 4.695.461 4.042.345 1.213.570 0
8.350.829 7.549.542 1.445.370 1.972.400
3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet har ikke pataget sig garantier, kautioner eller lignende forpligtelser, udover hvad der

allerede fremgar af regnskabet.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af

selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.
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Gudhjem Udlejning ApS

NOTER

4

31.12.19 30.06.19

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzeld i realkreditinstitut kr. 849.937 er der givet pant i grund og bygninger Viggo
Kuresvej 2 , Gudhjem, hvis regnskabsmaessige vaerdi udger kr. 1.261.900.

Til sikkerhed for geeld i realkreditinstitut kr. 2.101.514 er der givet pant i grund og bygninger
Stationsvej 7, Gudhjem, hvis regnskabsmeaessige veerdi udger kr. 3.471.460.

Til sikkerhed for bankgaeld er der | matr. nr. 298 A, 298 B, 298 C, 298 D og 297 B er tinglyst
gjerpantebrev kr. 1.000.000.

Solidarisk selvskyldner kaution for Entreprengrfirmaet Jens Maller Gudhjem A/S og Gudhjem Holding
ApS's engagement med pengeinstitut.

Selskabet har endvidere stillet virksomhedspant pa nominelt kr. 4.500.000 for bankgesld samt
Entreprengrfirmaet Jens Mgller Gudhjem A/S og Gudhjem Holding ApS' engagement med
pengeinstitut. Virksomhedspantet omfatter driftsinventar og -materiel, som pa balancetidspunktet
udger en bogfert veerdi pa kr. 5.492.021.

Endvidere har selskabet kautioneret for byggegarantier i Tryg Garanti med kr. 6.108.897 for
Entreprengrfirmaet Jens Mealler Gudhjem A/S
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