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Gudhjem Udlejning ApS

LEDELSENS PATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags data behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2022 for Gudhjem Udlejning ApS.

Arsrapporten afl^gges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar-
31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gudhjem,den ^/^ 2023

Direktion

1 ,

^
^

orten Faber !uist Iverse

Bestyrelse

//^v
fiTten Faber Quist Iversen

Kristjfaij B^rslund Jensen
For0aJ

Dan rs

^^\

-^
Tfiomas Lind-Holm

Jesper Metier Nielsen
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Gudhjem Udlejning ApS

DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Gudhjem Udlejning ApS
Revisionspategning pa arsregnskabet
Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Gudhjem Udlejning ApS for perioden 1. januar - 31. december 2022, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes after arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar-
31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er g^ldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nsrmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".

Vi er uafh^ngige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er gasldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse
krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstr^kkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vssentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsstte
driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten hartil hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet
Vores mal er at opna hoj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden v^sentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaeldende i Danmark, altid vil afdskke v^sentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som v^sentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne trseffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udf0res i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gseldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Gudhjem Udlejning ApS

DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

• Identificerer og vurderer vi risikoen for vssentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vssentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hejere end ved vssentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvsrgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesrettelse af intern kontrol.

• Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmsssige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

• Konkluderer vi, am ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl am selskabets evne til at forts^tte
driften. hlvis vi konkluderer, at der er en vssentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gore
opm^rksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrskkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke Isngere kan forts^tte driften.

• Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

VI kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsm^ssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmffissige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangier i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at \sese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vssentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vassentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krsevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.
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Gudhjem Udlejning ApS

DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vffisentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svaneke, den ^0 /^ 2023

Svaneke Revision 1/S
Godkendte revisorer
CVR-nr.: 38294539

Jo n

ats

ne

irdes'DSvies
jtoriseret revisor
287
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Gudhjem Udlejning ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Bestyrelse

Gudhjem Udlejning ApS
Stationsvej 7
3760 Gudhjem

Telefon:
E-mail:

CVR-nr.:
Stiftet:
Kommune:
Regnskabsar:

564851 17
jmg@jmg-as.dk

74 79 60 28
1.oktober1984
Bornholm
l.januar-31. december

Kristian Barslund Jensen, formand
Daniel Barslund

Jesper M0ller Nielsen
Marten Faber Quist Iversen

Thomas Lind-Holm

Direktion

Advokat

Revise r

Ejerforhold

Marten Faber Quist Iversen

Advodan Roskilde
Algade43,1.
4000 Roskilde

Svaneke Revision 1/S
Borgergade 3
3740 Svaneke

Gudhjem Holding ApS, Stationsvej 7, 3760 Gudhjem
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Gudhjem Udlejning ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vigtigste forretningsomrade er at drive virksomhed med udlejning af faste ejendomme samt
driftsmateriel til virksomheder inden for bygge- og entreprenerbranchen, ligesom selskabet har til formal at
kebe og sse\ge faste ejendomme af enhver art. Endvidere har selskabet til formal at drive investerings- og
finansieringsvirksomhed.

Usaedvanlige forhold
Der har ikke vsret ussedvanlige forhold, der har pavirket resultatet eller udviklingen i egenkapitalen.

Usikkerhed ved indregning og mating
Der har ikke v^ret usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har i den forlobne periode haft et resultat pa kr. 91.960, hvilket ertilfredsstillende.

Selskabets balance udviser en aktivmasse pa kr. 16.465.605 og en egenkapital pa kr. 8.300.630.

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vasret enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vasentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har vassentlig indflydelse pa
bedemmelse af arsrapporten.
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Gudhjem Udlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Gudhjem Udlejning ApS
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i
C-selskaber.

for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med
regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflsgges i danske kroner.

Generelt om indregning og mating
Indtegter indregnes i resultatopgorelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vsrdireguleringer
affinansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af sndrede regnskabsmsssige skon
af beleb, der tidligere har vseret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets v^rdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vsrdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tillsg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflsgges, og som be- eller afkrasfterforhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPG0RELSEN
Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentr^kning af regnskabsposterne "nettooms^tning samt andre eksterne
omkostninger".

Nettoomsaetning
Nettooms^tningen omfatter lejeindtegter og indregnes i resultatopgorelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, samt tiling og godtgerelser
under acontoskatteordningen mv.
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Gudhjem Udlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anl^gsaktiver males ved ferste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag afforventet restv^rdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Brugstjd Restv^rdi

Bygninger

Sterre driftsmateriel

Mindre driftsmateriel

50 ar 50.000 - 296.000

5-7 ar 0 - 300.000

3-4 ar 0 - 25.000

Aktiver med en kostpris pa under kr. 31.000 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.

Materielle anlsgsaktiver, som er leasede og opfylder betingelserne for finansiel leasing, behandles efter
samme retningslinjer som ejede aktiver.

Nedskrivning af anlsegsaktiver
Den regnskabsmsssige vsrdi af materielle anlasgsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er
indikation af vasrdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfssldet, gennemferes en
nedskrivningstest til afgerelse af, am genindvindingsv^rdien er lavere end den regnskabsm^ssige vsrdi,
og der nedskrives til denne lavere genindvindingsvserdi.

Genindvindingsvsrdien for aktivet opgeres som den hejeste v^rdi af nettosalgsprisen og kapitalv^rdien.
Er det ikke muligt at fastsastte en genindvindingsvardi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastssttes en palidelig
genindvindingsvardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssdvanligvis svarer til nominel vasrdi. Vrerdien
reduceres med nedskrivning til imodegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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Gudhjem Udlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgrsensningsposter
Periodeafgr^nsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrorende
efterfelgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gsldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmsssig og skattemsssig v^rdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattev^rdien af fremferselsberettiget skattemffissigt underskud, males til
den v^rdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat affremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvasrdi.

Gaeldsforpligtelser
Prioritetsg^ld males til kostprisen pa optagelsestidspunktet. Efterfelgende males prioritetsgslden til
amortiseret kostpris. Kurstab og laneomkostninger fordeles herved over lanets lebetid ved brug af den
effektive rente pa optagelsestidspunktet.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle
leasingkontrakter.

Andre gsldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden gsld, males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel
v^rdi.
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Gudhjem Udlejning ApS

RESULTATOPG0RELSE
1. JANUAR-31 . DECEMBER 2022

BRUTTOFORTJENESTE

2022

2.559.717

2021

2.826.942

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlasgsaktiver.

DRIFTSRESULTAT

-2.342.248

217.469

-2.172.394

654.548

Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder....
Finansielle omkostninger, der hidr0rer fra tilknyttede
virksomheder.
Andre finansielle omkostninger

RESULTATF0RSKAT.

Skat af arets resultat.

ARETS RESULTAT.

61.832

-7.096
-176.514

95.691

-3.731

91.960

144.341

-4.291
-127.231

667.367

-149.927

517.440

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfert resultat..

DISPONERET IALT.

91.960

91.960

517.440

517.440
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Gudhjem Udlejning ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022
AKTIVER

1 Grunde og bygninger.
1 Andre anlasg, driftsmateriel og inventar..

Materielle anlaegsaktiver.

ANUEGSAKTIVER..

2022

6.333.465
9.199.333

15.532.798

15.532.798

2021

4.575.762
7.419.708

11.995.470

11.995.470

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender has tilknyttede virksomheder.
Selskabsskat
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender.

Likvide beholdninger...

OMS/ETNINGSAKTIVER.

561.551
316.793
19.690
6.961

904.995

27.812

932.807

300.164
3.898.385

0
6.770

4.205.319

0

4.205.319

AKTIVER. 16.465.605 16.200.789
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Gudhjem Udlejning ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022
PASSIVER

Virksomhedskapital
Overfert resultat....

EGENKAPITAL.

2022

200.000
8.100.630

8.300.630

2021

200.000
8.008.670

8.208.670

Henssttelse til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER.

1.466.289

1.466.289

1.442.868

1.442.868

2

Prioritetsgaeld
Kreditinstitutter.
Leasingforpligtelser

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede gsldsforpligtelser.
G%ld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat......
Anden gseld

Kortfristede gaeldsforpligtelser.

G/ELDSFORPLIGTELSER..

3.259.947
514.952

1.603.377

5.378.276

771.407
424.428

0
124.575

1.320.410

6.698.686

2.275.163
475.692

1.002.710

3.753.565

899.484
321.170
337.282

1.237.750

2.795.686

6.549.251

PASSIVER 16.465.605 16.200.789

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Gudhjem Udlejning ApS

NOTER

1 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris, primo.....
Tilgang i arets lob
Afgang i arets lob

Kostpris 31. december2022

Af-/nedskrivninger, prime....
Af-/nedskrivninger pa afhasndede aktiver.
Arets af-/nedskrivninger.

Af-/nedskrivninger 31. december 2022

Materielle anlaegsaktiver ialt

Andre anlseg,
Grunde og driftsmateriel og
bygninger inventar

8.998.323
0
0

8.998.323

-2.425.608
0

-239.250

-2.664.858

6.333.465

31.043.073
3.551.413
-606.500

33.987.986

-23.623.364
158.834

-1.324.123

-24.788.653

9.199.333

hleraf finansielle leasingaktiver. 0 4.130.922

2 Langfristede gaeldsforpligtelser

Prioritetsgsld..............................
Kreditinstitutter........................
Leasingforpligtelser..............

Restgseld efter 5
Gseld i alt primo Gaeld i alt ultimo Kortfristet andel Sr

2.504.762
555.692

1.592.596

4.653.050

3.528.647
594.952

2.026.084

6.149.683

268.700
80.000

422.707

771.407

2.406.000
0
0

2.406.000

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet har ikke pataget sig garantier, kautioner eller lignende forpligtelser, udover hvad der
allerede fremgar af regnskabet.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Selskabet h^fter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet (administrationsselskabet) er Ocean Prawns Holding 2019 ApS, Cvr. 40956840.
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4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for g^ld i realkreditinstitut kr. 641.568 er der givet pant i grund og bygninger Viggo
Kuresvej 2 , Gudhjem, hvis regnskabsm%ssige v^rdi udger kr. 1.135.900.

Til sikkerhed for gsld i realkreditinstitut kr. 1.1.742.598 er der givet pant i grund og bygninger
Stationsvej 7, Gudhjem, hvis regnskabsmaessige veerdi udger kr. 3.009.920.

Til sikkerhed for gse\d \ realkreditinstitut kr. 1.251.044 er der givet pant i grund og bygninger Kirkebyen
44, Hasle, hvis regnskabsmsssige vasrdi udgerkr. 1.953.550.

Til sikkerhed for bankgaeld er der I matr. nr. 298 A, 298 B, 298 C, 298 D og 297 B ertinglyst
ejerpantebrev kr. 1.000.000.

Solidarisk selvskyldner kaution for Entreprenerfirmaet Jens Meller Gudhjem A/S og Gudhjem Holding
ApS's engagement med pengeinstitut.

Selskabet har endvidere stillet virksomhedspant pa nominelt kr. 4.500.000 for bankgaeld samt
Entreprenorfirmaet Jens Meller Gudhjem A/S og Gudhjem Holding ApS' engagement med
pengeinstitut. Virksomhedspantet omfatter driftsinventar og -materiel, som pa balancetidspunktet
udgor en bogfert v^rdi pa kr. 5.068.411.

Endvidere har selskabet kautioneret for byggegarantier i Tryg Garanti med kr. 11.545.537 for
Entreprenerfirmaet Jens Mailer Gudhjem A/S
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