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Gudhjem Udlejning ApS

LEDELSENS PATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2017 - 30.
juni 2018 for Gudhjem Udlejning ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2017 - 30.
juni 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gudhjem, den / 2018

Direktion

Jesper Mgller Nielsen Morten Iversen

Bestyrelse

Klaus Graversen Bo Hansen Hans Bech
Formand

Jesper Mgller Nielsen Morten Iversen
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Gudhjem Udlejning ApS

DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Gudhjem Udlejning ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Gudhjem Udlejning ApS for perioden 1. juli 2017 - 30. juni 2018, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2017 - 30.
juni 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafheengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan
opstad som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfagres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

« Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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Gudhjem Udlejning ApS

DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

« Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets evne til at fortsaette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare
opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet
ikke leengere kan fortseette driften.

« Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa4 anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svaneke, den / 2018

Svaneke Revision I/S
Godkendte revisorer
CVR-nr.: 38294539

Joan Davies Gerdes
Statsautoriseret revisor
mne34287
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Gudhjem Udlejning ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Pengeinstitut

Advokat

Revisor

Ejerforhold

Gudhjem Udlejning ApS
Stationsvej 7
3760 Gudhjem

Telefon: 56 48 51 17
E-mail: jm@gudhjem.dk
CVR-nr.: 74 79 60 28
Stiftet: 1. oktober 1984
Kommune: Bornholm
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Klaus Graversen, formand

Bo Hansen

Hans Bech

Jesper Mgller Nielsen
Morten Iversen

Jesper Mgller Nielsen
Morten Iversen

Danske Bank A/S
Store Torv 12
3700 Rgnne

Advodan Roskilde
Algade 43, 1.
4000 Roskilde

Advokatfirmaet Bo Hansen & Morten Hartelius ApS
Snellemark 51
3700 Rgnne

Svaneke Revision I/S

Borgergade 3
3740 Svaneke

Gudhjem Holding ApS, Stationsvej 7, 3760 Gudhjem
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Gudhjem Udlejning ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vigtigste forretningsomréde er at drive virksomhed med udlejning af faste ejendomme samt
driftsmateriel til virksomheder inden for bygge- og entreprengrbranchen, ligesom selskabet har til formal at
kabe og seelge faste ejendomme af enhver art. Endvidere har selskabet til formal at drive investerings- og
finansieringsvirksomhed.

Useaedvanlige forhold
Der har ikke veeret useedvanlige forhold, der har pavirket resultatet eller udviklingen i egenkapitalen.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der har ikke veeret usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har i den forlgbne periode haft et resultat pa kr. 278.875, hvilket svarer til forventningerne.

Selskabets balance udviser en aktivmasse pa kr. 18.868.917 og en egenkapital pa kr. 7.064.152.

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa veesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabséarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har vaesentlig indflydelse pa
bedgmmelse af arsrapporten.
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Gudhjem Udlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Gudhjem Udlejning ApS for 2017/18 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af sendrede regnskabsmaessige skan
af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer p& balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGYRELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomsaetning samt andre eksterne
omkostninger”.

Nettoomsaetning
Nettoomseetningen omfatter lejeindteegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, samt tilleeg og godtgarelser
under acontoskatteordningen mv.
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Gudhjem Udlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.
BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver méles ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er Kklar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 50.000 - 296.000
Starre driftsmateriel 5-7 ar 0 - 300.000
Mindre driftsmateriel 3-4 ar 0 - 25.000

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.500 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i
anskaffelsesaret.

Materielle anleegsaktiver, som er leasede og opfylder betingelserne for finansiel leasing, behandles efter
samme retningslinjer som ejede aktiver.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeeldet, gennemfares en
nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsveerdien er lavere end den regnskabsmaessige veerdi,
og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi.

Genindvindingsveerdien for aktivet opggres som den hgjeste veerdi af nettosalgsprisen og kapitalveerdien.
Er det ikke muligt at fastsaette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastseettes en palidelig
genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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Gudhjem Udlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemeessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld males til kostprisen pa optagelsestidspunktet. Efterfalgende males prioritetsgeelden til
amortiseret kostpris. Kurstab og laneomkostninger fordeles herved over lanets lgbetid ved brug af den
effektive rente pa optagelsestidspunktet.

| finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle
leasingkontrakter.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Gudhjem Udlejning ApS

RESULTATOPGYRELSE
1. JULI 2017 - 30. JUNI 2018

BRUTTOFORTIENESTE ......ooiiiiiiieeiiiee e

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEEGSAKLIVET ..o

DRIFTSRESULTAT ..o

Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder .......
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede

VIFTKSOMRNEAET ...
Andre finansielle omkostninger .........cccccceevvvccivieeee e,

RESULTAT FOR SKAT ..ooiiiieieiee ettt

SKat af GretS rESURAL........ovveeeeeeeeeeee e eea e

ARETS RESULTAT ettt ettt ettt eee s

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Forslag til udbytte for regnskabsaret...........cccccoveevvecvvecveeennn.
OVerf@rt reSURAL...........eviiiiiie e

DISPONERET TALT .ooiiiiiieeeeee e

2017/18 2016/17
3.587.723 3.510.559
-3.033.579 -2.838.699

554.144 671.860

25.854 0

-62.248 -23.053

-161.815 -213.773

355.935 435.034

-77.060 51.982

278.875 487.016

500.000 500.000

-221.125 -12.984

278.875 487.016
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Gudhjem Udlejning ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2018

AKTIVER

2018 2017
Grunde 0g bYgNINGEr......cooiiiiieiie e 4.100.734 4.232.251
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar .............cccccooviiiinneen. 13.995.980 13.804.105
Materielle anlaegsaktiVer.......ccccceviiciiiiiieie e 18.096.714 18.036.356
ANLZEGSAKTIVER.....oiiiiiiie ettt 18.096.714 18.036.356
Tilgodehavender fra salg og tienesteydelser ..............c.ou..... 31.250 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder...................... 542.043 0
Selskabsskat ........ooooiiiiiiii 0 65.167
Andre tilgodehavender ... 198.910 80.540
Tilgodehavender........cccuviiiiiee e 772.203 145.707
OMSAETNINGSAKTIVER ....ooiiiiiiiiieeeee e 772.203 145.707
AKTIVER ..ot 18.868.917 18.182.063
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Gudhjem Udlejning ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2018

PASSIVER

2018 2017

Virksomhedskapital ............ooooiiiiii 200.000 200.000
Overfart resultat..............oooiiiiiii e 6.364.152 6.585.277
Forslag til udbytte for regnskabsaret............ccccoeeveeiecreennenn, 500.000 500.000
EGENKAPITAL ..ot 7.064.152 7.285.277
Henseettelse til udskudt skat ..........cccocevvvieiiiniieee, 1.801.396 1.800.434
HENSATTE FORPLIGTELSER.......cccoiiiiiiiieec e, 1.801.396 1.800.434
Prioritetsgaeld .......ovvereiie i 3.062.731 3.283.018
KreditinStIUEr.........oo i 1.115.946 504.436
LeasingforpligtelSer ... 2.735.901 3.436.316
1 Langfristede geeldsforpligtelSer ......cccccovviiiiieeneeeviiiinnn, 6.914.578 7.223.770
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser................. 1.210.384 1.311.800
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ............cccccevvvveeenns 0 0
Geeld til tilknyttede virksomheder ..........ccccceeeeviiciiiieeeee e, 1.482.946 340.451
SeISKADSSKAL .....evveveiesiree it 167.002 0
ANAEN QI ..o 228.459 220.331
Kortfristede geeldsforpligtelser.........cccooiiiiiiins 3.088.791 1.872.582
G/AELDSFORPLIGTELSER.......coiiiiiiiiieiie e 10.003.369 9.096.352
PASSIVER ..ot 18.868.917 18.182.063

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Gudhjem Udlejning ApS

NOTER
Restgeeld efter 5
Geeld i alt primo  Geeld i alt ultimo  Kortfristet andel ar

1 Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld ..........ccccoevnneee. 3.500.377 3.282.731 220.000 2.198.000
Kreditinstitutter...................... 504.435 1.115.946 0 0
Leasingforpligtelser .............. 4.530.757 3.726.285 990.384 0
8.535.569 8.124.962 1.210.384 2.198.000

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet har ikke pataget sig garantier, kautioner eller lignende forpligtelser, udover hvad der
allerede fremgar af regnskabet.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld i realkreditinstitut kr. 1.002.158 er der givet pant i grund og bygninger Viggo
Kuresvej 2 , Gudhjem, hvis regnskabsmaessige veerdi udgar kr. 1.324.900.

Til sikkerhed for geeld i realkreditinstitut kr. 2.295.751 er der givet pant i grund og bygninger
Stationsvej 7, Gudhjem, hvis regnskabsmaessige veerdi udger kr.2.541.739.

Til sikkerhed for bankgeeld er der | matr. nr. 298 A, 298 B, 298 C, 298 D og 297 B er tinglyst
ejerpantebrev kr. 1.000.000.

Solidarisk selvskyldner kaution for Entreprengrfirmaet Jens Mgller Gudhjem A/S og Gudhjem Holding
ApS's engagement med pengeinstitut.

Selskabet har endvidere stillet virksomhedspant pa nominelt kr. 4.500.000 for bankgaeld samt
Entreprengrfirmaet Jens Mgller Gudhjem A/S og Gudhjem Holding ApS' engagement med
pengeinstitut. Virksomhedspantet omfatter driftsinventar og -materiel, som pa balancetidspunktet
udger en bogfart veerdi pa kr. 8.642.958.

Endvidere har selskabet kautioneret for byggegarantier i Tryg Garanti med kr. 9.366.428 for
Entreprengrfirmaet Jens Mgller Gudhjem A/S
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