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Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. juli 2016 - 30. 
juni 2017 for Gudhjem Udlejning ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2016 - 30. 
juni 2017. 

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gudhjem, den       /      2017

Direktion

Jesper Møller Nielsen Morten Iversen

Bestyrelse

Klaus Graversen
Formand 

Bo Hansen Hans Bech

Jesper Møller Nielsen Morten Iversen
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Til kapitalejerne i Gudhjem Udlejning ApS
Revisionspåtegning på årsregnskabet
Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Gudhjem Udlejning ApS for perioden 1. juli 2016 - 30. juni 2017, der 
omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet 
udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2016 - 30. 
juni 2017 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere 
krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i 
revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Vi er uafhængige af 
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold 
til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som 
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som 
ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne 
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte 
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde 
årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt 
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en 
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, 
der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er 
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan 
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan 
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som 
regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel 
skepsis under revisionen. Herudover:

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes 
besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår 
revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at 
opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation 
forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, 
vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en 
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de 
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat 
drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed 
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte 
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre 
opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, 
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til 
datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet 
ikke længere kan fortsætte driften.

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder 
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en 
sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige 
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige 
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen 
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for 
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den 
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores 
viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold 
til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet 
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svaneke, den       /        2017

Svaneke Revision I/S
Godkendte revisorer
CVR-nr.: 38294539

Joan Davies Gerdes
Statsautoriseret revisor
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Selskabet Gudhjem Udlejning ApS
Stationsvej 7
3760  Gudhjem

Telefon: 56 48 51 17   
Telefax: 56 48 55 87   
E-mail: jm@gudhjem.dk

CVR-nr.: 74 79 60 28
Stiftet: 1. oktober 1984
Hjemsted: Bornholm
Regnskabsår: 1. juli - 30. juni

Bestyrelse Klaus Graversen, formand
Bo Hansen
Hans Bech
Jesper Møller Nielsen
Morten Iversen

Direktion Jesper Møller Nielsen
Morten Iversen

Pengeinstitut Danske Bank A/S
Store Torv 12
3700  Rønne

Advokat Advodan Roskilde
Algade 43, 1.
4000  Roskilde

Advokatfirmaet Bo Hansen & Morten Hartelius ApS
Snellemark 51
3700  Rønne

Revisor Svaneke Revision I/S
Borgergade 3 
3740  Svaneke

Ejerforhold Gudhjem Holding ApS, Stationsvej 7, 3760 Gudhjem 

mailto:jm@gudhjem.dk
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets vigtigste forretningsområde er at drive virksomhed med udlejning af faste ejendomme samt 
driftsmateriel til virksomheder inden for bygge- og entreprenørbranchen, ligesom selskabet har til formål at 
købe og sælge faste ejendomme af enhver art. Endvidere har selskabet til formål at drive investerings- og 
finansieringsvirksomhed.

Usædvanlige forhold
Der har ikke været usædvanlige forhold, der har påvirket resultatet eller udviklingen i egenkapitalen.

Usikkerhed ved indregning og måling
Der har ikke været usikkerhed ved indregning og måling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabet har i den forløbne periode haft et resultat på kr. 487.016, hvilket anses for tilfredsstillende.

Selskabets balance udviser en aktivmasse på kr. 18.182.063 og en egenkapital på kr. 7.285.277.

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i 
regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen.

Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har væsentlig indflydelse på 
bedømmelse af årsrapporten.
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GENERELT

Årsregnskabet for Gudhjem Udlejning ApS for 2016/17 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse 
C-selskaber. 

Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette medfører 
følgende ændringer til indregning og måling for:

Der skal fremover foretages årlig revurdering af restværdier på materielle anlægsaktiver. Selskabet har 
ingen væsentlige restværdier på materielle aktiver. Ændringen foretages derfor alene med fremadrettet 
virkning som en ændring af regnskabsmæssigt skøn og har ingen beløbsmæssig effekt på egenkapitalen. 

Foreslået udbytte indregnes fremover under egenkapitalen og ikke som tidligere under gældsforpligtelser.

Den akkumulerede virkning af ovenstående ændringer udgør en forøgelse af egenkapitalen pr. 30. juni 
2017 med 500.000 kr. 

Sammenligningstal er tilpasset den ændrede regnskabspraksis. 

Bortset fra ovenstående samt nye og ændrede præsentations- og oplysningskrav som følger af lov nr. 738 
af 1. juni 2015 er årsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Årsregnskabet aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer 
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 
i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn 
af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og 
tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.

Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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RESULTATOPGØRELSEN

Generelt
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne ”nettoomsætning samt andre eksterne 
omkostninger”.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen omfatter lejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i 
henhold til de indgåede kontrakter.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved 
finansiel leasing, samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. 

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres 
til posteringer direkte på egenkapitalen. 

BALANCEN

Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag af 
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, 
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Brugstid Restværdi

Bygninger 50 år 50.000 - 296.000

Større driftsmateriel 5-7 år 0 - 300.000

Mindre driftsmateriel 3-4 år 0 - 25.000

Aktiver med en kostpris på under kr. 12.900 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgørelsen i 
anskaffelsesåret. 

Materielle anlægsaktiver, som er leasede og opfylder betingelserne for finansiel leasing, behandles efter 
samme retningslinjer som ejede aktiver.
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Nedskrivning af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, 
om der er indikation af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfældet, 
gennemføres en nedskrivningstest til afgørelse af, om genindvindingsværdien er lavere end den 
regnskabsmæssige værdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsværdi. 

Genindvindingsværdien for aktivet opgøres som den højeste værdi af nettosalgsprisen og kapitalværdien. 
Er det ikke muligt at fastsætte en genindvindingsværdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den 
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsættes en pålidelig 
genindvindingsværdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende 
efterfølgende regnskabsår.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. 

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller 
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte 
nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld måles til kostprisen på optagelsestidspunktet. Efterfølgende måles prioritetsgælden til 
amortiseret kostpris. Kurstab og låneomkostninger fordeles herved over lånets løbetid ved brug af den 
effektive rente på optagelsestidspunktet.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse på finansielle 
leasingkontrakter. 

Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder samt 
anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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BRUTTOFORTJENESTE ...................................................... 3.510.559 3.340.373

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlægsaktiver ......................................................................... -2.838.699 -2.665.721

DRIFTSRESULTAT ............................................................... 671.860 674.652

Andre finansielle indtægter..................................................... 0 4.024
Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede
virksomheder .......................................................................... -23.053 -20.402
Andre finansielle omkostninger .............................................. -213.773 -257.556

RESULTAT FØR SKAT ......................................................... 435.034 400.718

1 Skat af årets resultat............................................................... 51.982 -33.160

ÅRETS RESULTAT ............................................................... 487.016 367.558

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsåret ...................................... 500.000 400.000
Overført resultat...................................................................... -12.984 -32.442

DISPONERET IALT ............................................................... 487.016 367.558
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Grunde og bygninger.............................................................. 4.232.251 5.022.777
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar ................................. 13.804.105 13.046.408

Materielle anlægsaktiver...................................................... 18.036.356 18.069.185

ANLÆGSAKTIVER................................................................ 18.036.356 18.069.185

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder...................... 0 5.929
2 Selskabsskat .......................................................................... 65.167 148.836

Andre tilgodehavender ........................................................... 80.540 137.846

Tilgodehavender................................................................... 145.707 292.611

Likvide beholdninger ........................................................... 0 155.356

OMSÆTNINGSAKTIVER ...................................................... 145.707 447.967

AKTIVER ................................................................................ 18.182.063 18.517.152
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Virksomhedskapital ................................................................ 200.000 200.000
Overført resultat...................................................................... 6.585.277 6.598.262
Forslag til udbytte for regnskabsåret ...................................... 500.000 400.000

EGENKAPITAL ...................................................................... 7.285.277 7.198.262

Hensættelse til udskudt skat .................................................. 1.800.434 1.936.085

HENSATTE FORPLIGTELSER ............................................. 1.800.434 1.936.085

Prioritetsgæld ......................................................................... 3.283.018 4.284.620
Kreditinstitutter........................................................................ 504.436 0
Leasingforpligtelser ................................................................ 3.436.316 2.969.187

3 Langfristede gældsforpligtelser ......................................... 7.223.770 7.253.807

Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser ................. 1.311.800 1.285.520
Gæld til tilknyttede virksomheder ........................................... 340.451 486.949
Anden gæld ............................................................................ 220.331 356.529

Kortfristede gældsforpligtelser........................................... 1.872.582 2.128.998

GÆLDSFORPLIGTELSER.................................................... 9.096.352 9.382.805

PASSIVER ............................................................................. 18.182.063 18.517.152

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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1 Skat af årets resultat
Skat indeværende år .............................................................. 90.904 -148.836
Ændring af udskudt skat......................................................... -135.651 161.837
Skat tidligere år....................................................................... -7.235 20.159

Skat af årets resultat ialt ...................................................... -51.982 33.160

2017 2016
2 Selskabsskat

Skyldig skat ............................................................................ 148.836 -324.122
Årets skatter ........................................................................... -90.904 148.836
Regulering af tidligere års skat............................................... 7.235 -20.159
Betalt skat............................................................................... 0 344.281

Selskabsskat ialt................................................................... 65.167 148.836

Restgæld efter 5
Gæld i alt primo Gæld i alt ultimo Kortfristet andel år

3 Langfristede gældsforpligtelser

Prioritetsgæld ....................... 4.546.961 3.500.378 217.360 2.430.000
Kreditinstitutter...................... 0 504.436 0 0
Leasingforpligtelser .............. 3.992.365 4.530.756 1.094.440 0

8.539.326 8.535.570 1.311.800 2.430.000

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet har ikke påtaget sig garantier, kautioner eller lignende forpligtelser, udover hvad der 
allerede fremgår af regnskabet.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Selskabet hæfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af 
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.
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5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitut kr. 1.101.759 er der givet pant i grund og bygninger Viggo 
Kuresvej 2 , Gudhjem, hvis regnskabsmæssige værdi udgør kr. 1.366.900. 

For gæld i realkreditinstitut kr. 2.415.676 er der givet pant i grund og bygninger Stationsvej 7, 
Gudhjem, hvis regnskabsmæssige værdi udgør kr.2.631.255.

Til sikkerhed for bankgæld er der I matr. nr. 298 A, 298 B, 298 C, 298 D og 297 B er tinglyst 
ejerpantebrev kr. 1.000.000. 

Solidarisk selvskyldner kaution for Entreprenørfirmaet Jens Møller Gudhjem A/S og Gudhjem Holding 
ApS's engagement med pengeinstitut.

Selskabet har endvidere stillet virksomhedspant på nominelt kr. 4.500.000 for bankgæld samt 
Entreprenørfirmaet Jens Møller Gudhjem A/S og Gudhjem Holding ApS' engagement med 
pengeinstitut. Virksomhedspantet omfatter driftsinventar og -materiel, som på balancetidspunktet 
udgør kr. 7.390.806.

Endvidere har selskabet kautioneret for byggegarantier i Tryg Garanti med kr. 11.558.282 for 
Entreprenørfirmaet Jens Møller Gudhjem A/S


