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Gudhjem Udlejning ApS

LEDELSENS PATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2015 - 30.
juni 2016 for Gudhjem Udlejning ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2015 - 30.
juni 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gudhjem, den / 2016

Direktion

Jesper Mgller Nielsen Morten Iversen

Bestyrelse

Hans Bech Klaus Graversen Jesper Mgller Nielsen
Formand

Bo Hansen Morten lversen
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Gudhjem Udlejning ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLZARINGER

Til kapitalejerne af Gudhjem Udlejning ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Gudhjem Udlejning ApS for perioden 1. juli 2015 - 30. juni 2016, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmeessige skan er rimelige samt den samlede preesentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2015 - 30.
juni 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemleest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Svaneke, den / 2016

Svaneke Revision
CVR-nr.: 13339287

Michael Kuhre
Registreret revisor
Medlem af FSR - danske revisorer
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Gudhjem Udlejning ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Pengeinstitut

Advokat

Revisor

Ejerforhold

Gudhjem Udlejning ApS

Stationsvej 7
3760 Gudhjem

Telefon:
Telefax:
E-mail:

CVR-nr.:
Stiftet:
Hjemsted:
Regnskabsar:

Hans Bech, formand
Klaus Graversen

Jesper Mgller Nielsen
Bo Hansen
Morten lversen

Jesper Mgller Nielsen
Morten Iversen

Danske Bank A/S
Store Torv 12
3700 Rgnne

56 48 51 17
56 48 55 87
jm@gudhjem.dk

7479 60 28

1. oktober 1984

Bornholms Regionskommune
1. juli - 30. juni

Advokatfirmaet Bo Hansen & Morten Hartelius ApS

Snellemark 51
3700 Rgnne

Svaneke Revision
Borgergade 3
3740 Svaneke

Gudhjem Holding ApS, Stationsvej 7, 3760 Gudhjem
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Gudhjem Udlejning ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vigtigste forretningsomréde er at drive virksomhed med udlejning af faste ejendomme samt
driftsmateriel til virksomheder inden for bygge- og entreprengrbranchen, ligesom selskabet har til formal at
kabe og seelge faste ejendomme af enhver art. Endvidere har selskabet til formal at drive investerings- og
finansieringsvirksomhed.

Useaedvanlige forhold
Der har ikke veeret useedvanlige forhold, der har pavirket resultatet eller udviklingen i egenkapitalen.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der har ikke veeret usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har i den forlgbne periode haft et resultat pa kr. 367.558, hvilket anses for tilfredsstillende.

Selskabets balance udviser en aktivmasse pa kr. 18.517.153 og en egenkapital pa kr. 6.798.262.

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af arets resultat fremgar af resultatopgerelsen.

Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabséarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har veesentlig indflydelse pa
bedgmmelse af arsrapporten.
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Gudhjem Udlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Gudhjem Udlejning ApS for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af sendrede regnskabsmaessige skan
af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer p& balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGYRELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomsaetning samt andre eksterne
omkostninger”.

Nettoomsaetning
Nettoomseetningen omfatter lejeindteegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, samt tilleeg og godtgarelser under acontoskatteordningen mv.
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Gudhjem Udlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 50.000 - 296.000
Stgrre driftsmateriel 5-7 ar 0 - 300.000
Mindre driftsmateriel 3-4 ar 0 - 25.000

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.800 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i
anskaffelsesaret.

Materielle anleegsaktiver, som er leasede og opfylder betingelserne for finansiel leasing, behandles efter
samme retningslinjer som ejede aktiver.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgare,
om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfseldet,
gennemfgres en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsveerdien er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi.

Genindvindingsveerdien for aktivet opggres som den hgjeste veerdi af nettosalgsprisen og kapitalveerdien.
Er det ikke muligt at fastsaette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastseettes en palidelig
genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.
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Gudhjem Udlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z££ndring i udskudt skat som falge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld males til kostprisen pa optagelsestidspunktet. Efterfalgende males prioritetsgeelden til
amortiseret kostpris. Kurstab og laneomkostninger fordeles herved over lanets lgbetid ved brug af den
effektive rente pa optagelsestidspunktet.

| finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle
leasingkontrakter.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under gzeldsforpligtelser.

3348 Svaneke Revision Side 9 af 14



Gudhjem Udlejning ApS

RESULTATOPGYRELSE
1. JULI 2015 - 30. JUNI 2016

BRUTTOFORTIENESTE ......ooiiiiiiieeiiiee e

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEEGSAKLIVET ..o

DRIFTSRESULTAT ..o

Andre finansielle indtaegter..........ccccvveveee e,
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede

VIFTKSOMRNEAET ...
Andre finansielle omkostninger .........cccccceevvvccivieeee e,

RESULTAT FOR SKAT ..ooiiiieieiee ettt

SKat af GretS rESURAL........ovveeeeeeeeeeee e eea e

ARETS RESULTAT ettt ettt ettt eee s

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet ekstraordinaert udbytte for regnskabsaret ..............
Forslag til udbytte for regnskabsaret...........cccccoeevvecivecneennn.
OVErf@rt reSUlAL..........evviiiieiie e

DISPONERET TALT .ooiiiiiieeeeeee e

2015/16 2014/15
3.340.373 3.444.230
-2.665.721 -2.266.378
674.652 1.177.852
4.024 3.109
-20.402 -12.288
-257.556 -262.764
400.718 905.909
-33.160 -160.823
367.558 745.086
0 1.650.000

400.000 0
-32.442 -904.914
367.558 745.086
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Gudhjem Udlejning ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2016

AKTIVER

2016 2015

Grunde 0g bYgNINGEr......cooiiiiieiie e 5.022.777 4.667.949
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar .............cccccooviiiinneen. 13.046.408 12.329.227
Materielle anlaegsaktiVer.......ccccceviiciiiiiieie e 18.069.185 16.997.176
ANLAEGSAKTIVER......coiiiiiiie ettt 18.069.185 16.997.176
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder...................... 5.929 0
2 SelSKabSSKAL ......eeeiiiieeiiiie e 148.836 0
Andre tilgodehavender ... 137.846 38.736
Tilgodehavender........cccvviiiiiee e 292.611 38.736
Likvide beholdninger .......cccvvvevee i 155.356 11.193
OMSETNINGSAKTIVER ...coiiiiiiiiiiiite et 447.967 49.929
AKTIVER ...ttt et 18.517.152 17.047.105
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Gudhjem Udlejning ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2016

PASSIVER

2016 2015

Virksomhedskapital ............ooooiiiiii 200.000 200.000
Overfart resultat..............oooiiiiiii e 6.598.262 6.630.704

3 EGENKAPITAL oottt 6.798.262 6.830.704
Henseettelse til udskudt skat ..........cccocovvvieriiinii e, 1.936.085 1.774.248
HENSATTE FORPLIGTELSER.......cccciiiiiiiiiieeiec e, 1.936.085 1.774.248
Prioritetsgaeld .......vvveieeie i 4.284.620 4.052.367
LeasingforpligtelSer .........ooovviiveiie e 2.969.187 1.530.650

4 Langfristede geeldsforpligtelser ........ocooiiiiiiiiiin, 7.253.807 5.583.017
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser................. 1.285.520 875.700
KreditinSttULIEr ... ..eeiiiie e 0 538.808
Geeld til tilknyttede virksomheder ............ccccoeiiiiiiiiieeis 486.949 886.070
Selskabsskat ........ooooiiiiiiii 0 324.122
ANAEN QI ....oeeieiiieee e ————- 356.529 234.436
Udbytte for regnskabSaret ...........c.cooveeeeeeeceecieee e 400.000 0
Kortfristede geeldsforpligtelser.........ccccoiiiiiiis 2.528.998 2.859.136
G/AELDSFORPLIGTELSER......coiiiiiiieeiie e 9.782.805 8.442.153
PASSIVER ..ot 18.517.152 17.047.105

5 Eventualposter mv.
6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Gudhjem Udlejning ApS

NOTER
2015/16 2014/15
1 Skat af arets resultat
Skat iNAEVERIENdE & .........ccoveeeeee e -148.836 0
AEndring af udskudt skat...........ooooiiiiiiiii, 161.837 143.019
SKat tidlIgEre @r.......coueiiiiiiiieeee ettt 20.159 17.804
Skat af arets resultat ialt.........cccceeviiieieiiiiicceceee e 33.160 160.823
2016 2015
2 Selskabsskat
SKYIAIG SKAL .....veiieiiiiee e -324.122 -964.695
AretS SKAET ........oeveeeieiceceeeeeceee e 148.836 0
Regulering af tidligere ars skat...........ccceeveeeeeieeieeceeereeenenas -20.159 -2.874
Betalt SKat.......coviiiiiiie i 344.281 643.447
Selskabsskat ialt................c.c 148.836 -324.122
Forslag til
resultatdisponeri-
Primo ng Ultimo
3 Egenkapital
Virksomhedskapital ..........ccccceeeeevinnnen, 200.000 0 200.000
Overfagrt resultat..................c.ooeeeeeee. 6.630.704 -32.442 6.598.262
6.830.704 -32.442 6.798.262

Restgeeld efter 5
Geeld i alt primo  Geeld i alt ultimo  Kortfristet andel ar
4  Langfristede geaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld ..............cccc..... 4.274.068 4.546.960 262.340 3.265.000
Leasingforpligtelser .............. 2.184.651 3.992.367 1.023.180 348.500
6.458.719 8.539.327 1.285.520 3.613.500
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Gudhjem Udlejning ApS

NOTER

2016 2015
5 Eventualposter mv.
Selskabet har ikke pataget sig garantier, kautioner eller lignende forpligtelser, udover hvad der
allerede fremgar af regnskabet.
Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.
Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.
6 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut kr. 1.199.886 er der givet pant i grund og bygninger Viggo
Kuresvej 2 , Gudhjem, hvis regnskabsmaessige veerdi udgar kr. 1.408.900.
For geeld i realkreditinstitut kr. 2.518.263 er der givet pant i grund og bygninger Stationsvej 7,
Gudhjem, hvis regnskabsmaessige vaerdi udger kr.2.734.432.
For geeld i realkreditinstitut kr. 828.810 er der givet pant i grund og bygninger Nybyvej 22, 3720
Aakirkeby, hvis regnskabsmeessige veerdi udgar kr.645.350.
Til sikkerhed for bankgeeld er der | matr. nr. 298 A, 298 B, 298 C, 298 D og 297 B er tinglyst
ejerpantebrev kr. 1.000.000.
Solidarisk selvskyldner kaution for Entreprengrfirmaet Jens Mgller Gudhjem A/S og Gudhjem Holding
ApS's engagement med pengeinstitut.
Selskabet har endvidere stillet virksomhedspant pa nominelt kr. 4.500.000 for bankgaeld samt
Entreprengrfirmaet Jens Mgller Gudhjem A/S og Gudhjem Holding ApS' engagement med
pengeinstitut. Virksomhedspantet omfatter driftsinventar og -materiel, som pa balancetidspunktet
udger kr. 7.479.432.
Endvidere har selskabet kautioneret for byggegarantier i Tryg Garanti med kr. 8.190.440 for
Entreprengrfirmaet Jens Mgller Gudhjem A/S
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