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K/S Lauget

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

K/S Lauget

Ved Stranden 22, 5. th.
9000 Aalborg

Telefon: 96 31 24 20
Telefax: 96 31 24 21
Hjemsted: Aalborg
CVR-nr.: 7469 00 17

Bestyrelse

Laurits Toft
Richard Byrdal
Solveig F. Byrdal
Kaj Rye

Revision

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Pengeinstitutter

Spar Nord Bank
Negrresundby Bank
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K/S Lauget

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.15 - 31.12.15 for K/S Lauget.
Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver, finansielle stilling og resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de for-
hold beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 15. april 2016

Bestyrelsen

Laurits Toft Richard Byrdal Solveig F. Byrdal

Kaj Rye
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K/S Lauget

Den uafheengige revisors erkleeringer

Til ejerne i K/S Lauget

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Lauget for regnskabséaret 01.01.15 - 31.12.15, der om-
fatter resultatopgerelse, balance, anvendt regnskabspraksis og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision.
Vi har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt
planleegger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er
uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhesenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. For-
malet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revi-
sion omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaeessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnska-
bet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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K/S Lauget

Den uafheengige revisors erkleeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.15 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 01.01.15 - 31.12.15 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pd denne bag-
grund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Aalborg, den 15. april 2016

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Jens Rytter Andersen
Statsaut. revisor
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K/S Lauget

Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktivitet bestar i bortforpagtning af hotelejendommen - Radisson Blu Limfjord
Hotel, Aalborg - Ved Stranden 14 - 16, Aalborg samt udlejning af lokaler til Kasino Aalborg.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabet maler investeringsejendomme til dagsveerdi og har fastsat dagsveerdien med ud-
gangspunkt i en afkastbaseret model. Der er knyttet veesentlig usikkerhed til fastseettelse af
dagsveerdien. Usikkerheden er primeert knyttet til fastseettelse af afkastprocent og nettoleje.
Dagsveerdien er opgjort pa grundlag af en afkastprocent pa 7% og en nettoleje pa t.DKK
11.111.

Udviklingen i selskabets skonomiske aktiviteter og forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.15 - 31.12.15 udviser et resultat pa DKK 13.388.393 mod
DKK 6.046.066 for tiden 01.01.14 - 31.12.14. Balancen viser en egenkapital pa DKK
108.815.974.

Forpagtningsindtsegten fra Radisson Blu Limfjord Hotel, Aalborg har veeret marginalt
faldende, men er stadig péd et tilfredsstillende niveau med baggrund i en fortsat hgj
veerelsesbelseegningsprocent pa hotellet.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke
selskabets finansielle stilling vaesentligt.

Selskabets forventede udvikling

Der er i det kommende ar planlagt afholdt betydelige udgifter til vedligeholdelse af hotelejen-
dommen, herunder seerligt veerelser, reception og restaurant, sdledes at hotellet fremstar som
et moderne tidssvarende internationalt hotel.

Der forventes stor konkurrence pa hotelovernatninger i Aalborg de kommende ar. Med den
lobende modernisering af Radisson Blu Limfjordhotel, Aalborg, fremtraeder dette stadig som
et forsteklasses hotel, og det forventes derfor at sta steerkt i konkurrencen indenfor hotelsek-
toren i Aalborg.
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Note

K/S Lauget

Resultatopgorelse
2015 2014
DKK DKK
Bruttofortjeneste 9.509.158 8.154.256
Personaleomkostninger -500.000 -500.000
Resultat for af- og nedskrivninger 9.009.158 7.654.256
Af- og nedskrivninger af materielle anlsegsaktiver -496.005 -464.275
Dagsvaerdiregulering af geeld vedrerende investeringsejen-
domme 1.335.673 -1.227.097
Resultat af primeer drift 9.848.826 5.962.884
Andre finansielle indteegter 4.965.826 2.345.008
Andre finansielle omkostninger -1.426.259 -2.261.826
Finansielle poster i alt 3.539.567 83.182
Arets resultat 13.388.393 6.046.066
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 13.388.393 6.046.066
I alt 13.388.393 6.046.066
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Note

K/S Lauget

Balance

AKTIVER
31.12.15 31.12.14
DKK DKK
Investeringsejendomme 155.000.000 155.000.000
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 1.771.218 806.997
Materielle anleegsaktiver i alt 156.771.218 155.806.997
Krav pé indbetaling af selskabskapital og overkurs 712.584 712.584
Finansielle anlaegsaktiver i alt 712.584 712.584
Anlaegsaktiver i alt 157.483.802 156.519.581
Andre tilgodehavender 2.459.449 2.376.773
Tilgodehavender i alt 2.459.449 2.376.773
Andre veerdipapirer og kapitalandele 19.887.834 16.602.598
Veerdipapirer og kapitalandele i alt 19.887.834 16.602.598
Likvide beholdninger 4.967.389 4.003.514
Omsaetningsaktiver i alt 27.314.672 22.982.885
Aktiver i alt 184.798.474 179.502.466

VI SKABER BALANCE



Note

6

K/S Lauget

Balance

PASSIVER
31.12.15 31.12.14
DKK DKK
Selskabskapital 21.000.000 21.000.000
Overfart resultat 87.815.974 77.109.223
Egenkapital i alt 108.815.974 98.109.223
Geeld til realkreditinstitutter 70.256.669 75.465.562
Deposita 121.872 121.872
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 70.378.541 75.587.434
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 3.859.475 3.861.383
Anden geeld 1.744.484 1.944.426
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 5.603.959 5.805.809
Geeldsforpligtelser i alt 75.982.500 81.393.243
Passiver i alt 184.798.474 179.502.466

Sikkerhedsstillelser
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K/S Lauget

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes

veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering
af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten afliegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

VALUTA

Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter, ejendomsomkostninger samt andre eksterne om-
kostninger.

Indteegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de ved-

rerer. Lejeindteegter males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.
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K/S Lauget

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn, gager samt gvrige personalerelaterede omkostninger.

Afskrivninger

Afskrivninger pa materielle anleegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over
aktivernes forventede brugstid. For selskabet er anvendt fglgende brugstider og restvasrdier:

Rest-
Brugstid, wveerdi,
ar procent

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 7 ar 0

Investeringsejendomme afskrives ikke.

Nyanskaffelser af andre anleeg, driftsmateriel og inventar med kostpris pd under DKK 12.800
pr. stk. indregnes i resultatopgerelsen i anskaffelseséaret.

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger, kursregulering af
fremmed valuta samt realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab pa veerdipapirer.

Amortisering af kurstab og ld&neomkostninger vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser
indregnes lgbende som finansiel omkostning henholdsvis finansiel indtaegt.

Skatter

Selskabet er ikke et selvsteendigt skattesubjekt. Der indregnes derfor ikke skat i arsrappor-
ten, idet aktuel og udskudt skat pdhviler kommanditisterne og komplementaren.
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K/S Lauget

Anvendt regnskabspraksis

BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videre-
salg. Investeringsejendomme indregnes péa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af
omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Investeringsejendomme males efterfelg-
ende til dagsveerdien ved at regulere regnskabsmeessig veerdi ved op- eller nedregulering
over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fastsat dis-
konteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lgbende driftsafkast af
ejendommen.

Andre materielle anleegsaktiver males i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger eller til genindvindingsveerdien, hvor denne er lavere.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Finansielle anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender bestéar af krav pd indbetaling af selskabskapital.

Verdiforringelse af aktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke maéles til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer péd veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveer-
dien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaeessige vaerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi.
Kapitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestromme fra anven-
delsen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestremme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.
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K/S Lauget

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivning til imedegaelse af tab.

Nedskrivning til imedegaelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de en-
kelte tilgodehavender.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Andre veerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, males til
dagsveerdi i balancen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti.

Egenkapital

Ikke indbetalt selskabskapital indregnes efter bruttometoden, hvorefter den ikke indbetalte
selskabskapital indregnes og behandles som et tilgodehavende i balancen. Et belgb svarende
til den ikke indbetalte selskabskapital omklassificeres fra posten "Overfeort resultat” til
"Reserve for ikke indbetalt selskabskapital”.

Forslag til udlodning for regnskabsaret indregnes som saerlig post under egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser til finansiering af investeringsejendomme males til kostpris
péa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet (l&neoptagelsen). Gaeldsforpligtelserne méles
efterfelgende til dagsveerdi, der fastseettes ud fra kursvaerdien pa balancedagen. Dagsveerdi-
regulering af geelden indregnes i resultatopgerelsen.

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gael-
dens palydende veerdi.
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K/S Lauget

Noter
2015 2014
DKK DKK
1. Personaleomkostninger
Lenninger 500.000 500.000
Ialt 500.000 500.000
I personaleomkostninger indgar felgende:
Vederlag til ledelse og bestyrelse 500.000 500.000
2. Materielle anleegsaktiver
Andre anleeg,
Investerings-  driftsmateriel

Beleb i DKK

ejendomme

og inventar

Kostpris pr. 31.12.14 91.766.283 17.404.179
Tilgang i aret 0 1.460.226
Kostpris pr. 31.12.15 91.766.283 18.864.405
Opskrivninger pr. 31.12.14 63.233.717 0
Opskrivninger pr. 31.12.15 63.233.717 0
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.14 0 16.5697.182
Afskrivninger i aret 0 496.005
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.15 0 17.093.187
Regnskabsmeessig veerdi pr. 31.12.15 155.000.000 1.771.218
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K/S Lauget

Noter

3. Materielle anleegsaktiver - fortsat -

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastseettelse af dagsveerdien for investe-
ringsejendommen.

Fastsaettelse af dagsveerdien er baseret pa en forventet nettoleje pa t.DKK 11.111 og en af-
kastprocent pa 7%. Afkastprocenten er fastlagt under hensyntagen til ejendommens belig-
genhed, alder, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i leje-
kontakter.

Der er pé balancedagen indgéaet lejekontrakter pa hele ejendommens budgetterede lejeind-
teegter pad t.DKK 12.565. Driftsomkostninger er skennede med udgangspunkt i de omkost-
ninger, der forventes at medga til driften af investeringsejendommen i et normalt ar, her-
under omkostninger til reparation og vedligeholdelse for at opretholde ejendommen i den nu-
veerende vedligeholdelsesstand.

Der er i dagsvaerdien foretaget fradrag for tab af lejeindteegter for ikke udlejede arealer.

Der har ikke veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelse af dagsveerdien pa in-
vesteringsejendommen.

4. Egenkapital

Selskabs- Overfort
Belob i DKK kapital resultat
Egenkapitalopgerelse 01.01.15-31.12.15
Saldo pr. 01.01.15 21.000.000 77.109.223
Forslag til resultatdisponering 0 13.388.393
Foreslaet udbytte 0 -2.681.642
Saldo pr. 31.12.15 21.000.000 87.815.974
Bevaegelser pa selskabskapitalen i de 4 foregdende regnskabsar:
2014 2013 2012 2011
DKK DKK DKK DKK
Saldo, primo 21.000.000 50.000.000 50.000.000 50.000.000
Kapitalnedsaettelse 0 -29.000.000 0 0
Saldo, ultimo 21.000.000 21.000.000 50.000.000 50.000.000
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K/S Lauget

Noter

5. Geeldsforpligtelser
Afdrag Restgeaeld Geeld i alt Geeld i alt
Beleb 1 DKK forste ar efter b ar 31.12.15 31.12.14
Geeld til realkreditinstitutter 3.859.475 54.473.423 74.116.144 79.326.945
Deposita 0 0 121.872 121.872
I alt 3.8569.475  54.473.423 74.238.016 79.448.817

6. Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for pengeinstitutengagement er stillet:

Transport i huslejedepositum DKK 121.872
Pant i aktier, regnskabsmaessig vaerdi DKK 19.887.834.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.DKK 74.116 er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi udger t.DKK 155.000.
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