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Selskabsoplysninger

Selskab

Ngrrebrogade 225 ApS
Baunegardsvej 4

2820 Gentofte

Hjemstedskommune:
CVR-nummer:
Regnskabsperiode:

Hovedaktivitet

Selskabets formal er ifplge vedtaegterne at kgbe, drive og saelge fast ejendom i Danmark.

Direktion
Thomas Bloch-Heby

Advokat

Gentofte
74 49 59 15
1. januar 2015 - 31. december 2015

Advokatfirma Holck-Andersen og Tyge S@rensen

Nyhavn 6
1051 Kgbenhavn K

Revisor

Dansk Revision Roskilde

Godkendt revisionsaktieselskab

Kogevej 46A
4000 Roskilde
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Ngrrebrogade 225 ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2015 - 31. december 2015 for Ngrrebro-
gade 225 ApS.

Arsrapporten aflaagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gentofte, 6. april 2016

Direktionen:
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Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejeren i N@rrebrogade 225 ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Ngrrebrogade 225 ApS for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven,

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisio-
nen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlov-
givning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af
sikkerhed for, at drsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb og oplysninger i ars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for vee-
sentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighe-
derne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision om-
fatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaes-
sige sk@n er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

sion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2015 - 31.

december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Roskilde, 6. april 2016

Dansk Revision Roskilde
Godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 14678093
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfplgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Ipbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Resultatopggrelsen

Indtaegtskriterie
Lejeindtaegter, der indregnes i resultatopgdrelsen, indeholder alene indtaegter ved udlejning af selskabets inve-
steringsejendom.

Bruttofortjeneste
Indteegter fratrukket investeringsejendommens driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger er sam-
mendraget i posten "Bruttofortjeneste”.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets
hovedaktivitet.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendommens driftsomkostninger
Investeringsejendommens driftsomkostninger omfatter skatter og afgifter samt forsikringer, reparation og lg-
bende vedligeholdelse samt stgrre vedligeholdelsesarbejder.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende gaeld samt tillaeg og godtggrelse vedrgrende acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og &rets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages linezere
afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvaerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen om-
fatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er
klar til at blive taget i brug.

Investeringsejendommen males ved farste indregning til kostpris, der omfatter investeringsejendommens
k@bspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendommen males efterfglgende til dagsvaerdi.

Der er anvendt en afkastbaseret model til fastsaetteise af investeringsejendommens dagsveerdi. | diskonterings-
grundlaget indgar nettohuslejeindtaegterne med fradrag af alle omkostninger der kan henfgres til investerings-
ejendommens drift, herunder ogsa en andel af faelles administrationsomkostninger.

Den anvendte diskonteringsfaktor er fastsat ud fra selskabets krav til forrentning af investeringsejendommen.
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Anvendt regnskabspraksis

Arets dagsvaerdiregulering foretages over resultatopggrelsen.

Alle omkostninger der kan henfgres til investeringsejendommens drift - med undtagelse af omkostninger ved
investeringsejendommens administration - er vist i resultatopggrelsen og indgar i investeringsejendommens
driftsresultat.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Galdsforpligtelser
Geeld vedrgrende investeringsejendommen er indregnet til dagsveerdi. Arets dagsveerdiregulering indregnes i

resultatopggrelsen.
@vrige galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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2015 2014
Note  Resultatopgerelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 275.881 255
Dagsvardiregulering af investeringsejendom 500.000 0
Resultat fgr finansielle poster 775.881 254
1 Finansielle indtaegter 10.553 15
Finansielle omkostninger -172.901 -169
Resultat fgr skat 613.533 101
Skat af arets resultat -57.057 28
Arets resultat 556.476 129
Forslag til resultatdisponering:
Overfort resultat 556.476 129
Resultatdisponering i alt 556.476 129
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2015 2014

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december

2 Investeringsejendom 7.737.019 7.320

Materielle anleegsaktiver 7.737.019 7.320

Anlagsaktiver i alt 7.737.019 7.320

Tilgodehavende husleje og forbrug 0 7

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 748.110 669

Tilgodehavender 748.110 676

Omsaetningsaktiver i alt 748.110 676

Aktiveri alt 8.485.129 7.997
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2015 2014
Note Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 200.000 200
Overfgrt resultat 678.529 122
3 Egenkapital i alt 878.529 322
Hensaettelser til udskudt skat 1.277.800 1.247
Hensatte forpligtelser 1.277.800 1.247
Geeld til realkreditinstitutter 6.037.982 6.135
4 Langfristede gaeldsforpligtelser 6.037.982 6.135
Deposita mv. 245.696 250
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 21.750 29
Anden gzld 23.372 13
Kortfristede gaeldsforpligtelser 290.818 292
Galds- og hensatte forpligtelser i alt 7.606.600 7.675
Passiver i alt 8.485.129 7.997
5 Hovedaktivitet
6 Eventualaktiver
7 Eventualforpligtelser
8 Kontraktlige forpligtelser
9 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
10 <D GGi
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2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK
1 Finansielle indtaegter
Renteindteaegter, tilknyttede virksomheder 10.553 15
Finansielle indtaegter i alt 10.553 15
2 Investeringsejendom
Der er anvendt en afkastbaseret model til fastsaettelse af investeringsejendommens dagsvaerdi. |
diskonteringsgrundlaget indgar nettohuslejeindtagterne med fradrag af alle omkostninger der kan
henfgres til investeringsejendommens drift, herunder direkte administrationsomkostninger. Den
anvendte afkastsats udger 3,55 %. Ved aendring i afkastsatsen vil veerdien af investeringsejendom-
men blive &endret.
3 Egenkapital Virksom- Overfprt lalt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 200 122 322
Arets resultat 0 556 556
Egenkapital ultimo 200 679 879
Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter 8 DKK 1.000 eller multipla heraf,
4 Langfristede gaeldsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 6.006.000 6.006
ansk 11 <D GGi
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Noter

5 Hovedaktivitet

Selskabets formal er ifplge vedteegterne at kgbe, drive og saelge fast ejendom i Danmark.

6 Eventualaktiver
Ingen.
7 Eventualforpligtelser

Selskabet haefter solidarisk med de andre selskaber i koncernen for danske selskabsskatter og
kildeskatter pa udbytte inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskat-
ter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets arsregnskab.

8 Kontraktlige forpligtelser
Ingen.
9 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst ejerpantebrev i investeringsejendom med nominelt DKK 6.006.000

Investeringsejendommens vaerdi er i arsrapporten indregnet med DKK 7.737.019.

Der er af moderselskab afgivet selvskyldnerkautioner vedrgrende geeld til realkreditinstitut.
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