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Jysk Erhvervsudlejning ApS
LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2015 - 30. juni 2016 for
Jysk Erhvervsudlejning ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2015 - 30.
juni 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg sg, den 15/10 2016

Direktion:

Arnth Ngrgaard
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Jysk Erhvervsudlejning ApS
DEN UAFHZANGIGE REVISORS PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Til kapitalejerne af Jysk Erhvervsudlejning ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Jysk Erhvervsudlejning ApS for perioden 1. juli 2015 - 30. juni 2016, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2015 - 30.
juni 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg S@, den 25/10 2016
Revisionsfirmaet Erik Sondrup Andersen Registreret Revisionsanpartsselskab

Registreret revisionsanpartsselskab

Erik Sondrup Andersen
registreret revisor FSR

Revisionsfirmaet Erik Sondrup Andersen

Registreret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 12995636
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Jysk Erhvervsudlejning ApS
DEN UAFHZANGIGE REVISORS PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Erik Sondrup Andersen
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Jysk Erhvervsudlejning ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Jysk Erhvervsudlejning ApS for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skan af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGQRELSEN

Nettoomsatning
Nettoomseetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
feellesomkostninger.

Distributionsomkostninger
Distributionsomkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer distribution og salg, reklame- og
markedsfaringsomkostninger, autodrift mv.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale,
kontoromkostninger, afskrivninger m.v.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
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Jysk Erhvervsudlejning ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og gvrige lgnrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
veesentligste aktivitet.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Ekstraordinare indtegter og omkostninger

Ekstraordingre indteegter og omkostninger indeholder indtegter og omkostninger, som hidrarer fra
begivenheder eller transaktioner, der klart afviger fra den ordinaere drift, og som ikke forventes at veere af
tilbagevendende karakter.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster.

BALANCEN
Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et

eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa

baggrund af den afkastbaserede veerdiansattelsesmodel. Der er valgt at nedskrive rest ejendommene til
kostpriser, da det afspejler den veerdi ejendommene har p.t.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form
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Jysk Erhvervsudlejning ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag
af deposita.

Som fglge af malingen til dagsvardi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier.
Alle driftsmidler er afskrevet fuldt ud 30/6 2016.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmassige vardi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgare,
om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeeldet,
gennemfgres en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsveerdien er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi. Denne nedskrivningstest
gennemfares arligt pa igangvearende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for veerdifald.

Andre veerdipapirer, som bestar af veardipapirer optaget til handel pa et reguleret marked, indregnes til
Fondshgrsens salgsvardi pa balancedagen.

Kapitalandele i unoterede selskaber indregnes til dagsverdi. Kostprisen er anvendt som malegrundlag.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kagbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansettelsesmodel.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag
af deposita.
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Jysk Erhvervsudlejning ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgares pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Verdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsetningsaktiver, omfatter veerdipapirer optaget til handel
pa et reguleret marked, der males til dagsvardien pa balancedagen. Dagsvardien opggres pa grundlag af
den senest noterede salgskurs.

Kapitalandele i unoterede selskaber indregnes til dagsverdi. Kostprisen er anvendt som malegrundlag.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger, til garantiforpligtelser, tab pa igangveerende
arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som fglge af en tidligere
begivenhed har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil
medfare et treek pa selskabets gkonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser males til nettorealisationsveerdi eller til dagsveerdi, hvor opfyldelse af forpligtelsen
forventes at ligge langt ude i fremtiden.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Geldsforpligtelser
Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
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Jysk Erhvervsudlejning ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til dagsveerdi.

Periodeafgransningsposter
Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtegter i de efterfglgende ar.

Likvider

Likvide midler bestar af posterne "Likvide beholdninger" og virksomhedens driftskreditter, der er indregnet
i posten "Kreditinstitutter" under kortfristede gaeldsforpligtelser.
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Jysk Erhvervsudlejning ApS

RESULTATOPGYRELSE
1. JULI 2015 - 30. JUNI 2016

2015/16 2014/15
Lejeindteegter af investeringsejendomme...........cccccveverenne. 541.066 891.616
Investeringsejendommenes driftsomkostninger ..................... 162.612- 346.101-
Andre eksterne 0mkostNiNger..........cccoovreveiiiinine e 61.392- 77.858-
BRUTTORESULTAT ..ot 317.062 467.657
2 PersonaleomKOSININGEN .......cccviiriirieieieieesesese e 683.947- 589.144-
3 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIERYSAKLIVE ..o e 37.237- 53.571-
Resultat af ordineer drift far dagsveerdireguleringer........ 404.122- 175.058-
4 Dagsveardiregulering af investeringsejendomme.................... 651.338 0
DRIFTSRESULTAT ..ottt 247.216 175.058-
Andre finansielle indtaegter ... 437.307 458.744
Andre finansielle omKkostNiNGer ..o 463.494- 13.650-
RESULTAT FOR EKSTRAORDINZARE POSTER........ 221.029 270.036
Ekstraordingere indteegter ..........ccovveveieininisie e 0 1.581
EKSTRAORDINZART RESULTAT FZR SKAT ............. 0 1.581
RESULTAT FOR SKAT ..ot 221.029 271.617
5 Skat af arets reSUlat ........cccovvvveeieieiieciciscccee e 1.023.002 92.448
ARETS RESULTAT ..ot 1.244.031 364.065
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret..............c.coovvvevererrrnnen. 0 99.800
OVerfart reSUltat ..........coveeieiiiee e 1.244.031 264.265
DISPONERET FALT ..ot 1.244.031 364.065
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Jysk Erhvervsudlejning ApS

6

Investeringsejendomme
6 Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver
Udskudt skatteaktiv

Finansielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Selskabsskat

Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER ..o

BALANCE PR. 30. JUNI 2016

AKTIVER

Side 12

2016 2015

4.340.464 9.487.216
0 37.240
4.340.464 9.524.456
0 4.783

0 4.783
4.340.464 9.529.239
0 2.007

5.966 0
5.966 2.007
4.447.903 4.840.102
4.447.903 4.840.102
1.087.387 133.349
5.541.256 4.975.458
9.881.720 14.504.697




Jysk Erhvervsudlejning ApS
BALANCE PR. 30. JUNI 2016

PASSIVER

2016 2015

Virksomhedskapital............ccoccooviiiiiiniii 200.000 200.000
Reserve for dagsverdi pa investeringsaktiver....................... 0 4.654.640
Overfart resultat ..........ccooovvveieieee e 8.655.086 7.411.055
7 EGENKAPITAL ..ot 8.855.086 12.265.695
Hensattelse til udskudt skat ...........ccovvevviieinicreee e 434.100 1.642.100
HENSATTE FORPLIGTELSER ......ccccoevvivivceveceee 434.100 1.642.100
KreditinSTIULLEr .......coveceeie e 19.345- 23.483-
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser .........c.ccoovvvrerrnnne. 22.796 22.484
SeISKADSSKAL .......eevveieieiiiicie e 111.080 0
ANAEN GRI ... 431.271 451.369
Udbytte for regnskabSaret ............ccccevvevicreesiiieeeeessnnns 0 99.800
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse.........c.ccovvvvenennens 46.732 46.732
Kortfristede geeldsforpligtelser .........ccovveviiiiievciecciecee, 592.534 596.902
G/ZELDSFORPLIGTELSER. ..ot 592.534 596.902
PASSIVER ..ot 9.881.720 14.504.697

8 Eventualposter mv.

9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
10  Neertstaende parter
11 Ejerforhold
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Jysk Erhvervsudlejning ApS
NOTER

2015/16 2014/15
1 Selskabets hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar vaere udlejning af fast ejendom, samt
investering i vardipapirer samt indskud af likvide midler pa hgjrentekonti.

2 Personaleomkostninger

01001 Vo < SRS 677.107 581.239
Andre omkostninger til social Sikring ...........c.ccocvovvvvieiennn. 6.840 7.905
Personaleomkostninger i alt..........ccooeoeiiiiiiinccee 683.947 589.144

Der har i arets lgb veeret ansat 2 personer pa fuld tid.

3 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar..........ccccecvvvevieinenne. 37.237 53.571

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver i alt ..o 37.237 53.571

4 Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Gevinst (tab) ved salg af investeringsejendomme.................. 651.338 0

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme i alt....... 651.338 0

5 Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets resultat.............ccoeeveveeeeveeeeceneeeeeenns 184.998 25.451
Regulering af udskudt SKat............cccooerereiiiniineece 1.208.000- 117.900-
Regulering af tidligere ars skat...........ccceveeeeveveeieneeeeeeans 0 1
Skat af arets resultat i alt..........c.ccccoeevviviviiiiiiceceee, 1.023.002- 92.448-
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6

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris, primo..........cccccevvevvennene.
Tilgang i arets lgb..........ccccvvrnnee.
Afgang i arets 1 ........ccccceeveenee,

Kostpris 30. juni 2016

Opskrivninger, primo ...................
Afgangiarets lgb ..o,

Af-/nedskrivninger, primo............
Avrets af-/nedskrivninger...............

Af-/nedskrivninger 30. juni 2016

Materielle anleegsaktiver i alt....

Egenkapital

Virksomhedskapital...............
Reserve for dagsverdi pa

investeringsaktiver.................
Overfart resultat ..........c.........

Eventualposter mv.
Der er ingen eventualposter.

NOTER
Andre anleg,
Investeringsejen-  driftsmateriel og
domme inventar
.......................................... 4.832.576 439.753
.......................................... 56.550 0
.......................................... 548.662- 0
4.340.464 439.753
.......................................... 4.654.640 0
.......................................... 4.654.640- 0
.......................................... 0 402.512-
.......................................... 0 37.241-
0 439.753-
.......................................... 4.340.464 0
Forslag til
Kapital-  resultatdisponeri-
Primo regulering ng Ultimo
200.000 0 0 200.000
4.654.640 4.654.640- 0 0
7.411.055 0 1.244.031 8.655.086
12.265.695 4.654.640- 1.244.031 8.855.086

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Der er ingen pantsatninger.
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Jysk Erhvervsudlejning ApS
NOTER

2016 2015

10  Neertstdende parter
Der har ikke veeret nogen samhandel mellem nartstaende parter.

11 Ejerforhold
Selskabet ejes 100% af Arnth Ngrgaard.
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