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Ledelsespadtegning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01.01.2016 - 31.12.2016
for Boligfonden Kuben.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.01.2016 - 31.12.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Kgbenhavn, den 29.03.2017

Bestyrelse
Karen Birgitte Mosbech Sidse Buch Henrik Mielke
formand naestformand

Gert Jgrn Kjeldsen Mikkel Westfall Jensen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til bestyrelsen i Boligfonden Kuben

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Boligfonden Kuben for regnskabsdret 01.01.2016 - 31.12.2016, der om-
fatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2016 - 31.12.2016 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “"Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af fonden i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et 8rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere fondens evne til at fortsaette driften,
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde rsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere fon-
den, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Dan-
mark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opstd som fglge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af
drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, be-
vidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af fondens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om fondens evne til at
fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspa-
tegning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i 8rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke
er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der
er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfgre, at fonden ikke laengere kan fortseette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af 8rsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Bestyrelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
drsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 29.03.2017

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556

Christian Sanderhage
statsautoriseret revisor



Boligfonden Kuben 6

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Boligfondens formalsparagraf lyder:

Stk. 1: Fondens formal er pa almennyttigt grundlag at erhverve byggegrunde og opfgre boliger og

andet byggeri af god standard til en rimelig pris.
Stk. 2: Fonden har endvidere til formal at bidrage til udviklingen af byggeriets kvalitet og produktivitet.

Stk. 3: Fonden kan eje al form for fast ejendom samt foresta administration af ejendomme og af byggerier

under opfgrelse.

Stk. 4:Fonden kan udgve sit virke gennem helt eller delvist ejede datterselskaber.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
2016 har vaeret et ar hvor Boligfonden Kuben har udmgntet og forstaerket sin uddelingsstrategi. Samtidig
forventer bestyrelsen at gge aktivitetsniveauet i 2017.

Bestyrelsen har forsat fokus pd formueforvaltning, der har resulteret i et afkast pd 8,01% i 2016. Det er
bestyrelsen tilfreds med.

Bestyrelsen har derudover fokuseret pa synligggrelse ved uddeling at af henholdsvis priser og stgtte til unge
studerende og nyuddannede med spirekasseprogrammet.

Der er i alt uddelt kr. 2.602.301 fordelt med stgtte pa kr. 2.227.144 til ansggere, studerende og Spirekasse-
programmet og kr. 375.157 til Fondens priser og tilhgrende assistancer.

Boligfonden Kuben takkede Ggsta Knudsen for formandskabet. Ggsta Knudsen trédte ud af bestyrelsen og
Adm. Dir. Karen Mosbech indtrddte som ny formand i 2016. Nyt bestyrelsesmedlem Dir. Mikkel Westfall,
Arstiderne Arkitekter indtrddte ved samme lejlighed i bestyrelsen.

Arets resultat pd 4.630 t.kr. anses for tilfredsstillende.

Redeggrelse for god Fondsledelse

Folketinget vedtog den 25. juni 2014 en ny lov om erhvervsdrivende fonde, som tradte i kraft den 1. januar
2015. I henhold til lovens § 60 skal bestyrelsen forholde sig til de af Komiteen for god Fondsledelse udarbej-
dede Anbefalinger for god Fondsledelse og i henhold til arsregnskabsloven rapportere herom, jeevnfgr lovens
§ 77a.

Anbefalingerne omfatter 8benhed og kommunikation, bestyrelsens overordnede opgaver og ansvar, herunder
nermere bestemmelser om formanden og nasstformanden, bestyrelsens sammensatning og organisering,

dens uafhaengighed, udpegning samt evaluering af arbejdet i bestyrelsen og endelig ledelsens vederlag.
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Ledelsesberetning

Bestyrelsen har gennemgdet anbefalingerne og forholdt sig til disse og finder, at fonden lever op til Anbefa-
linger for god Fondsledelse. Bestyrelsens redeggrelse for god fondsledelse kan findes pd

http://www.boligfondenkuben.dk/om-fonden/om-boligfonden-kuben

Uddelingspolitik
Bestyrelsen har vedtaget en uddelingspolitik. Uddelingspolitikken samt fondens forskellige priser kan findes
pa http://www.boligfondenkuben.dk/ansogningstemaer/oversigt-over-ansogningstemaer

og pa http://www.boligfondenkuben.dk/priser

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopgorelse for 2016
2016 2015

Note t.kr. t.kr.
Nettoomsaetning 1.935 1.923
Andre eksterne omkostninger (645) (992)
Bruttoresultat 1.290 931
Personaleomkostninger (595) (310)
Af- og nedskrivninger 2 (850) (850)
Driftsresultat (155) (229)
Andre finansielle indtaegter 3 5.082 4.056
Andre finansielle omkostninger (297) (552)
Arets resultat 4.630 3.275
Forslag til resultatdisponering
Henlagt til fremtidige uddelinger 2.602
Overfgrt resultat 2.028

4.630
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Balance pr. 31.12.2016

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Andre veerdipapirer og kapitalandele
Vaerdipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver

2016 2015

Note t.kr. t.kr.
21.040 21.890

5 21.040 21.890
21.040 21.890

937 1.402

937 1.402

79.548 75.851

79.548 75.851

737 303

81.222 77.556

102.262 99.446
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Balance pr. 31.12.2016
2016 2015

Note t.kr. t.kr.
Virksomhedskapital 20.000 20.000
Henlagt til uddelinger 4.100 4.100
Overfgrt overskud eller underskud 60.395 58.367
Egenkapital 84.495 82.467
Andre hensatte forpligtelser 1.521 855
Hensatte forpligtelser 1.521 855
Geeld til realkreditinstitutter 15.806 15.806
Langfristede gaeldsforpligtelser 15.806 15.806
Anden gald 440 318
Kortfristede gzeldsforpligtelser 440 318
Gaeldsforpligtelser 16.246 16.124
Passiver 102.262 99.446
Naertstdende parter med bestemmende indflydelse 6
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Egenkapitalopggrelse for 2016

Overfort
Virksomheds- Henlagt til overskud eller
kapital uddelinger underskud Ialt
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
Egenkapital
) 20.000 4.100 58.367 82.467
primo
Ordinzere
. 0 (2.602) 0 (2.602)
uddelinger
Arets resultat 0 2.602 2.028 4.630
Egenkapital
20.000 4.100 60.395 84.495

ultimo
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Noter
2016 2015
t.kr. t.kr.
1. Personaleomkostninger
Gager og lgnninger 595 310
595 310
Ledelses- Ledelses-
vederlag vederlag
2016 2015
t.kr. t.kr.
Bestyrelse 310 310
310 310
2016 2015
t.kr. t.kr.
2. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger p& materielle anlaegsaktiver 850 850
850 850
2016 2015
t.kr. t.kr.
3. Andre finansielle indtaegter
Renteindtaegter i gvrigt 97 0
Dagsveerdireguleringer 1.405 1.409
@vrige finansielle indtaegter 3.580 2.647
5.082 4.056
2016 2015
t.kr. t.kr.
4. Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger i gvrigt 297 257
@vrige finansielle omkostninger 0 295
297 552
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Noter

Grunde og
bygninger
t.kr.

5. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 26.988
Kostpris ultimo 26.988
Af- og nedskrivninger primo (5.098)
Arets afskrivninger (850)
Af- og nedskrivninger ultimo (5.948)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 21.040

6. Nartstdende parter med bestemmende indflydelse
Naertstdende parter omfatter bestyrelsen. Der har ikke fundet transaktioner sted med naertstdende parter i
2016 ud over vederlag til bestyrelsen. Der henvises til note 1.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd virksomheden, og for-
pligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen
Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter resultat af udlejningsejendom.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer fondens primaere aktiviteter, herunder
lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
fondens ansatte og bestyrelse.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver bestdr af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort
ud fra henholdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfgrte nedskriv-
ningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle anleegsaktiver.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestdr af modtagne udbytter o.l. fra andre veerdipapirer, renteindtaegter og
nettokursgevinster vedrgrende veaerdipapirer.
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Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 30 ar

Materielle anleegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaes-
sige veaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Andre veaerdipapirer og kapitalandele (omsaetningsaktiver)
Andre vaerdipapirer og kapitalandele indregnet under omsatningsaktiver omfatter bgrsnoterede vaerdipa-
pirer, der males til dagsvaerdi (bgrskurs) pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Andre hensatte forpligtelser
Andre hensatte forpligtelser omfatter hensazettelse til uddelinger.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for Ianoptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfslgende males
prioritetsgeeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lI&noptagelsen og
den nominelle vaerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over |&neperioden som en
finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



