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Boligfonden Kuben

Fondsoplysninger

Fond

Boligfonden Kuben
Olivia Hansens Gade 2, st.
1799 K gbenhavn V

CVR-nr.: 74208312
Hjemsted: Kgbenhavn
Regnskabsar: 01.01.2015 - 31.12.2015

Telefon: 35430199
Hjemmeside: www.boligfonden.dk
E-mail: fonden@boligfonden.dk

Bestyrelse

Gasta Knudsen, formand
Sidse Buch, naestformand
Henrik Mielke

Karen Birgitte Mosbech
Gert Kjeldsen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
Weidekampsgade 6

0900 K gbenhavn C
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Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 for
Boligfonden Kuben.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabséret 01.01.2015 - 31.12.2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen

omhandler.

Kobenhavn, den 18.04.2016

Bestyrelse

Sidse Buch Henrik Mielke
nastformand

Karen Birgitte Mosbech Gert Kjeldsen



Boligfonden Kuben 2

L edelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 for
Boligfonden Kuben.

Arsrapporten aflaygesi overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

K gbenhavn, den 18.04.2016

Bestyrelse
Ggsta Knudsen Sidse Buch Henrik Mielke
formand naestformand

~awen Wosbedts

Karen Birgitte Mosbech Gert Kjeldsen
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L edelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 for
Boligfonden Kuben.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.
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Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt érsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 for
Boligfonden Kuben.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabséret 01.01.2015 - 31.12.2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen

omhandler.
Kobenhavn, den 18.04.2016

Bestyrelse

Gosta Knudsen Henrik Mielke

formand

Karen Birgitte Mosbech




Boligfonden Kuben 3

Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til bestyrelsen i Boligfonden Kuben

Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Boligfonden Kuben for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015, der omfatter anvendt
regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance, egenkapitalopgarelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabs-
loven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser dller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kreever, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om ars-
regnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for fondens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formdlet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
fondens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2015 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlasst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udferte revision af &rsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnska:
bet.

K gbenhavn, den 18.04.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR-nr. 33963556

Christian Sanderhage
statsautoriseret revisor
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Boligfondens formal sparagraf |yder:

Stk. 1:  Fondens formal er pa almennyttigt grundlag at erhverve byggegrunde og opfere boliger og
andet byggeri af god standard til en rimelig pris.

Stk. 2:  Fonden har endvidere til formal at bidrage til udviklingen af byggeriets kvalitet og produktivitet.

Stk. 3:  Fonden kan gje a form for fast ggendom samt forest& administration af jendomme og af byggerier
under opfarelse.

Stk. 4: Fonden kan udeve sit virke gennem helt eller delvist gede dattersel skaber.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Boligfonden Kuben har i &retslab i overensstemmelse med formal sparagraffen anvendt 1.101 t.kr til uddelin-
ger og bevilget projektstatte.

Sidel gbende med de grundige faglige vurderinger af ansggningerne har bestyrel sen taget initiativ til en ny ud-
delingspolitik med flere sidestillede faglige temaer for at opna en sterre fleksibilitet, aktuaitet og starre ekstern
synlighed.

Detre priser - Bygherreprisen, Procesprisen og Driftsherreprisen - uddeles med intervaller patre ar. Prisen har
andret form fra donationer til kunstnerisk udsmykning til donationer, der fokuserer p& ambitigse faglige arran-
gementer, hvor der stilles skarpt pa best practice.

Spirekassen, som er malrettet talentplejen af unge danske studerende og kandidater, er udbygget med nye mu-
ligheder for en systematisk opfalgning med gkonomisk stettetil prototyper, mentorer, start af egen virksomhed
og forskning i form af eksempelvis et erhvervsPhD-studium.

Efter afviklingen af en tidligere indgaet renteswap i 2013 fulgte en periode med en konservativ linje for inve-
steringerne i fondens vaadipapirer. Det indebar en systematisk udbygning fondens formue samt en markant
beskaging af administrationens og de traditionelle uddelingers volumen. Kuren virkede, og den har sammen
med forbedrede samfundsmeaessige konjunkturer fart til, at fondens formue er konsolideret.
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L edel sesberetning

| lyset af formuens konsolidering har bestyrelsen i 2015 taget initiativ til en ny, mindre konservativ, eksternt
forvaltet formueplgje, samt at den forbedrede gkonomi skal udmantesi ggede bevillinger til fondens uddelin-
ger. Men ikke nok med det. | forbindelse med valget af ny formand og nyt bestyrelsesmediem er der, for at
optimere bestyrel sens faglighed, gennemfart en kortlaagning af bestyrel sens kompetencer, og rammerne for
bestyrelsesarbejdet er professionaliseret med en ny forretningsorden efter retningslinjerne for god fondsledel se.

Administrativt er dreftelserne med Bikuben Fonden 2014 fulgt op med et udbygget administrativt samarbejde.
Arets resultat p& 3.275 t.kr. anses for tilfredsstillende.

Redeger else for god Fondsledelse

Folketinget vedtog den 25. juni 2014 en ny lov om erhvervsdrivende fonde, som tradte i kraft den 1. januar
2015. | henhold til lovens § 60 skal bestyrelsen forholde sig til de af Komiteen for god Fondd edelse udarbej-
dede Anbefainger for god Fondsledelse og i henhold til rsregnskabsl oven rapportere herom, jeavnfer lovens §
T7a

Anbefalingerne omfatter dbenhed og kommunikation, bestyrelsens overordnede opgaver og ansvar, herunder
naamere bestemmelser om formanden og naestformanden, bestyrel sens sammensagning og organisering, dens
uafhaangighed, udpegning samt evaluering af arbejdet i bestyrelsen og endelig ledel sens vederlag.

Bestyrelsen har gennemgaet anbefalingerne og forholdt sig til disse og finder, at fonden lever op til Anbefalin-
ger for god Fondsledel se. Bestyrel sens redegarel se for god fondsledel se kan findes pa
http://www.boligf ondenkuben.dk/om-fonden/om-fonden.

Uddelingspolitik

Bestyrelsen har vedtaget en uddelingspolitik. Uddelingspolitikken samt fondens forskellige priser kan findes
pa http://www.boligf ondenkuben.dk/ansogni ngstemager/oversi gt-over-ansogni ngstemaer

og pa http://www.boligf ondenkuben.dk/prisuddelinger/oversi gt-over-priser.

For 2015 kan &rets samlede uddelingerne pai alt 1.101 t.kr. opdeles sdledes pa hovedkategorier:

- Udviklingsprojekter 877 t.kr.
- Driftsherreprisen 124 t.kr.
- Bygherreprisen 100 t.kr.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde fonden, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér fonden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga fonden, og forpligtelsens veadi
kan males pdlideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsiret.

Resultatopger elsen
Nettoomsagtning
Nettoomsagning omfatter resultat af udlejningsejendom.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer fondens primaare aktiviteter, herunder loka-
leomkostninger, kontorholdsomkostninger, mv.

Per sonaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter |2n og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for fon-
dens bestyrelse.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restvaadier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfarte nedskrivningstest og
af gevinster og tab ved salg af materielle anlaggsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Andrefinansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestdr af modtagne udbytter o.l. fra andre vaardipapirer, renteindtasgter og netto-
kursgevinster vedrgrende vaadipapirer.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger.

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og for bygningers vedkommende med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Inventar malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillagg af opskrivninger og fradrag af forventet restvaardi efter afduttet
brugstid. Der foretages linesare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider:

Bygninger 30 &
Inventar 5ar

Materielle anlasgsaktiver nedskrives til genindvindingsveardi, séfremt denne er lavere end den regnskabsmass-
sige vaadi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imadegéel se af forventede tab.

Andre vaadipapirer og kapitalandele
Andre vaadipapirer og kapitalandel e indregnet under omsadningsaktiver omfatter barsnoterede vaadipapir, der
malestil dagsvaardi (barskurs) pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Andre hensatteforpligtelser
Andre hensatte forpligtel ser omfatter hensadtel se til uddelinger.
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Anvendt regnskabspraksis

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditingtitutter i form af prioritetsgadd méles pa tidspunktet for lanoptagel se til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfelgende males priori-
tetsgadd til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved |anoptagelsen og den no-
minelle vaardi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over |aneperioden som en finansiel om-
kostning ved anvendel se af den effektive rentes metode.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopger else for 2015

2015 2014

Note t.kr. t.kr.
Nettoomsadning 1.923 1912
Andre eksterne omkostninger (992) (797)
Bruttoresultat 931 1.115
Personal eomkostninger 1 (310) (300)
Af- og nedskrivninger 2 (850) (854)
Driftsresultat (229) (39)
Andre finansielle indtasgter 3 4.056 3.984
Andre finansielle omkostninger 4 (552) (550)
Aretsresultat 3.275 3.395
Forslag til resultatdisponering
Hensat til uddelinger 2.801
Overfart resultat 474

3.275
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014
Note t.kr. t.kr.
Grunde og bygninger 21.890 22.740
M aterielle anlaegsaktiver 5 21.890 22.740
Anlaegsaktiver 21.890 22.740
Andre tilgodehavender 1.402 482
Tilgodehavender 1.402 482
Andre vaadipapirer og kapitalandele 75.851 73.273
Ve dipapirer og kapitalandele 75.851 73.273
Likvide beholdninger 303 622
Omsaningsaktiver 77.556 74.377
Aktiver 99.446 97.117
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014

Note t.kr. t.kr.
Virksomhedskapital 20.000 20.000
Hensat til uddelinger 4.100 2.400
Overfert overskud eller underskud 58.367 57.893
Egenkapital 82.467 80.293
Andre hensatte forpligtel ser 855 300
Hensatte for pligtelser 855 300
Gadd til reakreditinstitutter 15.806 15.806
Langfristede gaddsfor pligtelser 15.806 15.806
Anden gedd 318 718
Kortfristede gaddsfor pligtelser 318 718
Gaddsfor pligtelser 16.124 16.524
Passiver 99.446 97.117
Naatstéende parter med bestemmende indflydelse 6
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Egenkapitalopger else for 2015

Overfart

Virksom- over skud

hedskapi- Hensat til eler un-
tal uddelinger derskud | alt
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
Egenkapital primo 20.000 2.400 57.893 80.293
Arets uddelinger 0 (1.101) 0 (1.101)
Aretsresultat 0 2.801 474 3.275

Egenkapital ultimo 20.000 4100 58.367 82.467
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Noter

1. Per sonaleomkostninger
Gager og lgn

Heraf vederlag til:
Bestyrelse

2. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger pa materielle anlaagsaktiver

3. Andrefinansielleindtaegter
Dagsvaadireguleringer
@vrige finansielle indtasgter

4. Andrefinansielle omkostninger
Renteomkostninger i avrigt
@vrige finansielle omkostninger

5. Materielle anlagsaktiver
Kostpris primo
Kostprisultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger
Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaar di ultimo

2015 2014
t.kr. t.kr.
310 300
310 300
310 300
2015 2014
t.kr. t.kr.
850 854
850 854
2015 2014
t.kr. t.kr.
1.409 2.761
2.647 1.223
4.056 3.984
2015 2014
t.kr. t.kr.
257 242
295 308
552 550
Grundeog
bygninger
t.kr.
26.988
26.988

(4.248)

(850)

(5.098)
21.890
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Noter

6. Neertstédende parter med bestemmende indflydelse
Naatstéende parter omfatter bestyrelsen. Der har ikke fundet transaktioner sted med naatstaende parter i 2015

ud over vederlag til bestyrelsen. Der henvisestil note 1.
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