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Ledelsespåtegning
Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2019 - 31.
december 2019 for EJENDOMSSELSKABET VENDEL-BO AF 1/1 1984 ApS. 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Det er ledelsens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet. Samtidig er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en
retvisende redegørelse for de forhold, beretningen omhandler. 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

 Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.

, den  Hjørring 02/06/2020

 Direktion

 Torben Munch Pedersen  Tage Pedersen
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Revisors erklæring om opstilling af finansielle
oplysninger

 Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Vendel-bo af 1/1 1984 ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsselskabet Vendel-bo af 1/1 1984 ApS for 
regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. december 2019 på grundlag af selskabets bogføring 
og øvrige oplysninger som De har tilvejebragt. 

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af fi- 
nansielle oplysninger. 

Vi har anvendt vores ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overenstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante 
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, her- 
under principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu. 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er an- 
vendt til opstillingen af årsregnskabet, er Deres ansvar. 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med 
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de 
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor in- 
gen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i over- 

 ensstemmelse med årsregnskabsloven.

,  Hjørring 02/06/2020

 ,  Tage Kilsgaard Rasmussen mne9212
Statsautoriseret revisor
REVISIONSFIRMAET TAGE KIELSGAARD RASMUSSEN STATSAUTORISERET
REVISIONSANPARTSSELSKAB
CVR: 15137371



Side 6 af 13

CVR-nr. 73772710

Ledelsesberetning
     HOVEDAKTIVITET   

        
Selskabet udfører ejendomsudlejning.        
        
         

      Væstenlige ændringer i aktiviteter og økonomiske forhold  
         
I forhold til sidste regnskabsår har der ikke fundet væsentlige ændringer sted.        
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B

        Ændringer i anvendt regnskabspraksis 
Anvendt regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.         
          

         Generelt om indregning og måling
         
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes          
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes         
ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.         
         
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele         
vil tilflyde selskabet og aktivets værdi kan måles pålideligt.         
         
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske         
fordele vil fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.         
         
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles         
aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.         
         
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer         
inden årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på         
balancedagen.         
         

      Resultatopgørelsen   
         

 Nettoomsætning         
         
Indtægter fra leje medtages i det år, hvor lejen er forfalden.         
          

       Skat af årets resultat  
         
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes         
i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på         
egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.         
          
           

  Omregning af beløb i fremmed valuta       
           
Salg og køb i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Realiserede og         
urealiserede valutakursfortjenester og tab resultatføres som en finansiel post.         
         

        Balancen 
         

  Materielle anlægsaktiver       
         
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.         
Der afskrives ikke på grunde. Scrapværdi indregnes til kr. 0         
         
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger excl. renter direkte          
tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.         
         
Der foretages liniære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes for-         
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ventede brugstider:         
                                                  Scrapværdi 
  Tekniske anlæg         5 år                0 
  Installationer         5-10 år              0 
  Tilslutningsafgifter    5 år               0 
  Bygninger                 99 år               0 
         
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskel-         
len mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige          
værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under         
sekundære poster.         
         

 Tilgodehavender        
         
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel          
værdi. Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventet tab.         
         

 Værdipapirer        
         
Værdipapirer indregnet under omsætningsaktiver måles til dagsværdi (børskurs) på         
balancedagen         
Op-/nedreguleringer foretages over resultatopgørelsen.         
         

      Udbytte   
         
Udbytte som forventes udbetalt for året, vises som særskilt post under egenkapitalen.         
Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på         
generalforsamlingen.         
         

        Skyldig skat og udskudt skat 
         
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som         
beregnet skat af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skatte-         
pligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.         
         
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle         
mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdi af aktiver og forpligtelser.         
I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktiver, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages         
efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den planlagte         
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.         
         
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balance-         
dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som         
aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes         
i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt en skattesats på 22,0%.         
         

 Gældsforpligtelser        
         
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter         
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de         
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi         
ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem provenuet og den         
nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.         
         
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets         
restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som         
lånets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over          
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afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på overtagelsestidspunktet.         
         
Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.         
         

        Omregning af fremmed valuta 
         
Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta, som ikke er          
afregnet på balancedagen, måles til balancedagens valutakurs.         
Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for tilgodehavenets         
eller gældens opståen indregnes i resultatopgørelsen under finansielle indtægter og         
omkostninger.         
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Resultatopgørelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019 2018
kr. kr.

Nettoomsætning  ............................................................................ 1.525.266 1.500.578
Eksterne omkostninger  .................................................................. -539.984 -996.898

Bruttoresultat  .............................................................................. 985.282 503.680

Personaleomkostninger  ................................................................. 1 -816.455 -816.101
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlægsaktiver  ................................................................................ 

-130.038 -129.766

Resultat af ordinær primær drift  .............................................. 38.789 -442.187

Andre finansielle indtægter  ........................................................... 8.653 12.866
Øvrige finansielle omkostninger  ................................................... -33.848 -146.177

Ordinært resultat før skat  .......................................................... 13.594 -575.498

Skat af årets resultat  ...................................................................... -28.685 101.475

Årets resultat  ............................................................................... -15.091 -474.023

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen  ......................... 221.200 216.000
Overført resultat  ............................................................................ -236.291 -690.023

I alt  ................................................................................................ -15.091 -474.023
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Balance 31. december 2019
Aktiver

Note 2019 2018
kr. kr.

Grunde og bygninger  .................................................................... 11.887.871 12.014.945

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 2 11.887.871 12.014.945

Anlægsaktiver i alt  ..................................................................... 11.887.871 12.014.945

Andre tilgodehavender  ................................................................. 53.510 99.315

Tilgodehavender i alt  ................................................................. 53.510 99.315

Andre værdipapirer og kapitalandele  ........................................... 250.879 242.726

Værdipapirer og kapitalandele i alt  ......................................... 250.879 242.726

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 304.389 342.041

Aktiver i alt  ................................................................................. 12.192.260 12.356.986
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Balance 31. december 2019
Passiver

Note 2019 2018
kr. kr.

Registreret kapital mv.  ................................................................. 300.000 300.000
Overført resultat  ........................................................................... 8.910.131 9.118.658
Forslag til udbytte  ........................................................................ 221.200 216.000

Egenkapital i alt  ......................................................................... 9.431.331 9.634.658

Hensættelse til udskudt skat  ......................................................... 1.235.718 1.234.794

Hensatte forpligtelser i alt  ......................................................... 1.235.718 1.234.794

Gæld til banker  ............................................................................. 1.082.653 1.007.221
Leverandører af varer og tjenesteydelser  ..................................... 30.000 79.848
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................ 

412.558 400.465

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 1.525.211 1.487.534

Gældsforpligtelser i alt  .............................................................. 1.525.211 1.487.534

Passiver i alt  ................................................................................ 12.192.260 12.356.986



Side 13 af 13

CVR-nr. 73772710

Noter

1. Personaleomkostninger

  2019 2018

  kr. kr.

Løn og gager 796.593 796.593
Andre omkostninger til social sikring 19.862 19.508
  816.455 816.101
 

2. Materielle anlægsaktiver i alt

  2019

  kr.

Regnskabsmæssig værdi excl. opskrivninger andrager 6.007.158

3. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Der er til sikkerhed for engagement med Jyske Bank deponeret følgende:        
        
Ejerpantebrev nom. Kr. 11.000.000 med pant i fast ejendom      
        
        
Bogført værdi udgør kr. 5.323.583. Gæld udgør kr. 1.082.653 
       

4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal ansatte  ............................................................ 3


