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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 for JRC
Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vedbak, den 22. december 2023

Direktion

Helle Engel Christoffersen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i JRC Invest ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for JRC Invest ApS for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023, der om-
fatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnska—
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2022
- 30. juni 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er n&ermere beskrevet
i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet 1 overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

ne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

This document has esignatur Agreement-ID: 7d0cc4xnNsZ251445740



%

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 22. december 2023

Christensen Kjaerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

Vanja Margrethe Lawaetz Schultz
statsautoriseret revisor
mne34194
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Dattervirksomheder

Kapitalinteresser

JRC Invest ApS
Birkebo 3A
2950 Vedbzxk

CVR-nr.: 737372 14

Stiftet: 29. maj 1984

Hjemsted: Rudersdal

Regnskabsar: 1. juli 2022 - 30. juni 2023

Helle Engel Christoffersen

Christensen Kjerulff

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
(Ostbanegade 123

2100 Kgbenhavn @

JRC Ejendomsinvest ApS, Rudersdal
Overgaden Oven Vandet 34 ApS, Rudersdal
JRC Holding ApS, Rudersdal

TopSolutions ApS, i likvidation, Rudersdal
Karvej Ejendomsinvest ApS, Rudersdal

Langkilden Holding A/S, Rudersdal
K/S Lyngby Hovedgade 11 A M. FL., Frederiksberg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er kgb, salg og udlejning af fast ejendom samt investering i vardipapirer.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udggr 150 t.kr. mod 495 t.kr. sidste ar. Det ordinare resultat efter skat udggr
1.378 t.kr. mod -2.445 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni

2022/23 2021/22
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 150.418 494.841
Verdiregulering af investeringsejendomme -167.000 167.000
Driftsresultat -16.582 661.841
Indtegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 1.208.009 672.391
Indtegter af kapitalinteresser 151.237 52.879
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder 271.701 161.480
Andre finansielle indtegter 338.106 297.537
1 @vrige finansielle omkostninger -522.700 -4.250.673
Resultat for skat 1.429.771 -2.404.545
Skat af arets resultat -52.028 -40.011
Arets resultat 1.377.743 -2.444.556
Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 1.359.246 725.270
Udbytte for regnskabsaret 0 57.200
Overfgres til overfgrt resultat 18.497 0
Disponeret fra overfgrt resultat 0 -3.227.026
Disponeret i alt 1.377.743 -2.444.556
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Balance 30. juni

Aktiver

Anlzgsaktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlegsaktiver i alt

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalinteresser
Andre verdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender hos kapitalinteresser
Udskudte skatteaktiver

Tilgodehavende selskabsskat

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Andre verdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2023 2022

kr. kr.
18.000.000 18.167.000
18.000.000 18.167.000
47.570.865 56.497.338
1.754.222 1.602.985
4.149.500 4.470.757
53.474.587 62.571.080
71.474.587 80.738.080
7.973.967 7.756.389
257.500 257.500
70.306 102.914
223.770 81.170
1.890.000 1.610.000
10.415.543 9.807.973
8.579.830 8.497.277
8.579.830 8.497.277
19.033.138 19.002.833
38.028.511 37.308.083
109.503.098 118.046.163
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Balance 30. juni

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Overfgrt resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Geeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede geldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet gaeld

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Geld til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder
Anden gald

Kortfristede geldsforpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Oplysninger om dagsvaerdi
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter

2023 2022

kr. kr.

310.000 310.000
46.254.777 54.981.263
53.830.836 43.726.607
0 57.200
100.395.613 99.075.070
4.111.074 4.474.755
4.111.074 4.474.755
374.833 395.750
289.574 306.294
32.764 9.786.768

0 52.642

4.299.240 3.954.884
4.996.411 14.496.338
9.107.485 18.971.093
109.503.098 118.046.163
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Egenkapitalopggrelse

Reserve for net-

toopskrivning Foreslaet udbyt-
Virksomhedska-  efter denindre  Overfgrt resul- te for regnskabs-
pital  veerdis metode tat aret I alt
kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital 1.
juli 2021 310.000 54.255.993 46.953.633 0 101.519.626
Resultatandel 0 725.270 -3.227.026 57.200 -2.444.556
Egenkapital 1.
juli 2022 310.000 54.981.263 43.726.607 57.200 99.075.070
Udloddet
udbytte 0 0 0 -57.200 -57.200
Resultatandel 0 1.359.246 18.497 0 1.377.743
Ovfr. til frie
reserver 0 -10.085.732 0 0 -10.085.732
Ovft. fra reserve
for
nettoopskrivnin
g efter den indre
veerdis metode 0 0 10.085.732 0 10.085.732
310.000 46.254.777 53.830.836 0 100.395.613
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Noter

2022/23 2021/22
kr. kr.

1.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 0 191.250
Andre finansielle omkostninger 522.700 4.059.423
522.700 4.250.673

2.  Investeringsejendomme

Kostpris 1. juli 3.838.803 3.838.803
Kostpris 30. juni 3.838.803 3.838.803
Regulering til dagsverdi 1. juli 14.328.197 14.161.197
Arets regulering til dagsverdi -167.000 167.000
Regulering til dagsveerdi 30. juni 14.161.197 14.328.197
Regnskabsmezessig vaerdi 30. juni 18.000.000 18.167.000

Selskabets portefglje af ejendomme bestar af en @ldre udlejningsejendom i Kgbenhavn K med 11

lejemal.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsverdi (ni-

veau 3 i dagsvaerdihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld wudlejning af ejendommene. Forventede  drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratrekkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for indregnet
tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre
vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillegges.

Ngglefaktorer anvendt ved beregning af dagsverdi ved brug af afkastbaseret model for
ejendommen beliggende Kgbenhavn K.:

- Afkastkrav til ejendommen 3,78%

- Nettolejeindtegt: 670 t.kr.

- Deposita

11
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Noter

2. Investeringsejendomme (fortsat)

Den anvendte afkastmodel, som har veret anvendt konsistent i mange ar, indeholder fglgende ho-

vedelementer:

Nettolejeindtegt (t.kr.) 670
Reguleret driftsresultat 670
NETttolejeindtegt / Afkastprocent 3,78 %) 17.710
Deposita og forudbetalt leje 290
Vesentlige renoveringsprojekter eller ombygninger mv. 0

18.000

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfg@rte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsattelse af afkastkravet indgar parametre sa-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes 1g-
betid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte verdiansettelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.

Afkastkrav, bolig 3,78

Fglsomhedsanalyse

Dagsvardien af investeringsejendommene udggr 18.000 t.kr. pr. 30. juni 2023. Den opgjorte dags-
verdi er et skgn foretaget af ledelsen pa basis af tilgengelige oplysninger og aktuelle forventninger
til fremtiden. Fglsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning i
afkastprocenten pa 0,5 %-point pr. ejendom vil dagsvardien falde med 2.355 t.kr. Et fald i afkast-
procenten pa 0,5 %-point pr. ejendom vil medfgre en stigning i dagsverdien pa 2.414 t.kr.

12
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Noter

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. juli
Afgang i arets lgb

Kostpris 30. juni

Opskrivninger 1. juli
Arets resultat fgr afskrivninger pa goodwill
Arets tilbagefgrsler pa afgang

Opskrivninger 30. juni

Regnskabsmaessig veerdi 30. juni

Tilknyttede virksomheder:

JRC Ejendomsinvest ApS
Overgaden Oven Vandet 34 ApS
JRC Holding ApS

TopSolutions ApS, i likvidation
Karvej Ejendomsinvest ApS

1.885.872 1.885.872
-48.750 0
1.837.122 1.885.872
54.611.466 53.939.075
1.208.009 672.391
-10.085.732 0
45.733.743 54.611.466
47.570.865 56.497.338
Hjemsted Ejerandel
Rudersdal 100 %
Rudersdal 100 %
Rudersdal 100 %
Rudersdal 100 %
Rudersdal 100 %

13
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Noter

30/6 2023 30/6 2022
kr. kr.
4. Kapitalinteresser

Kostpris 1. juli 1.233.188 1.233.188
Kostpris 30. juni 1.233.188 1.233.188
Opskrivninger 1. juli 369.797 316.918

Arets resultat fgr afskrivninger pa goodwill 151.237 52.879
Opskrivninger 30. juni 521.034 369.797
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 1.754.222 1.602.985

Hovedtallene for virksomhederne ifglge de seneste godkendte arsrapporter

Regnskabs-
maessig veerdi
. hos JRC Invest
Egenkapital Arets resultat ApS
Ejerandel kr. kr. kr.
Langkilden Holding A/S,

Rudersdal 33 % 326.689 -29.988 108.896

K/S Lyngby Hovedgade 11 A M.
FL., Frederiksberg 33 % 4.935.977 464.326 1.645.326
5.262.666 434.338 1.754.222

14
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Noter

30/6 2023 30/6 2022
kr. kr.

5.  Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Kostpris 1. juli 16.115.447 16.115.447
Kostpris 30. juni 16.115.447 16.115.447
Nedskrivninger 1. juli -11.644.690 -11.644.690
Arets nedskrivninger -321.257 0
Nedskrivninger 30. juni -11.965.947 -11.644.690
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 4.149.500 4.470.757

6. Gealdsforpligtelser
Kortfristet Langfristet

Geld i alt del af lang- geeld Restgzld
30/6 2023 fristet gaeld 30/6 2023 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geld til realkreditinstitutter 4.485.907 374.833 4.111.074 2.661.886
4.485.907 374.833 4.111.074 2.661.886

7.  Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 4.486 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige vardi pr. 30. juni 2023 udggr 18.000 t.kr.

Til sikkerhed for vedtegtsmessige haftelser overfor ejerforeninger 1 selskabets
investeringsejendomme, hvis regnskabsmessige vaerdi pr. 30. juni 2023 udggr 18.000 t.kr., er der
givet pant i ovenstaende investeringsejendomme.

Til sikkerhed for prioritetsgald, som ikke er medregnet i balancen (3.795 t.kr.) vedrgrende et
byfornyelsesprojekt, er der i selskabets investeringsejendom endvidere tinglyst pantebrev 6.315
t.kr. Byfornyelsesprojektet dekkes af det offentlige, og der ydes 100% tilskud til ydelser og afdrag.

I selskabets investeringsejendom er lyst ejerpantebreve 11.000 t.kr., der er i selskabets egen
beholdning.

15
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Noter

8.

Oplysninger om dagsvaerdi

Investerings- Bgrsnoterede
ejendomme aktier
kr. kr.
Dagsverdi 30. juni 18.000.000 8.579.830
Arets urealiserede @ndringer af dagsveerdi indregnet i
resultatopggrelsen -167.000 148.275
Arets urealiserede ndringer af dagsvardi indregnet pa
egenkapitalen 0 0
Eventualposter

Eventualforpligtelser

Garantiforpligtelser og andre eventualforpligtelser:

Selskabet har for det kommende ar afgivet hensigtserklering over for datterselskaberne JRC
Ejendomsinvest ApS og Karvej Ejendomsinvest ApS, hvor selskabet forpligter sig til ikke at
kraeve betaling af renter og afdrag pa mellemregningerne til disse selskaber.

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og h&fter ubegrenset og solida-
risk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Heftelse vedrgrende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties ud-
gor estimeret maksimalt: O t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre, at sel-
skabets haftelse udggr et andet belgb.
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Arsrapporten for JRC Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-virksom-
heder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede
regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Dagsveerdihierarkiet

Selskabet anvender dagsverdibegrebet til indregning af andre vardipapirer og kapitalandele under
finansielle anlegsaktiver samt til indregning af verdien af bgrsnoterede portefgljeaktier under
omsatningsaktiverne. Dagsvardien defineres som den pris, der kan opnas ved at selge et aktiv eller skal
betales for at overdrage en forpligtelse i en almindelig transaktion pa et marked med uathaengige parter.
Dagsverdiansattelse tager udgangspunkt i et primart marked. Der er fire niveauer i dagsvardihierarkiet
til opggrelse af verdien:

1. Opggrelse ud fra dagsvaerdi i et tilsvarende marked

2. Opgorelse efter anerkendte vaerdiansattelsesmetoder pa baggrund af observerbare markedsinfor-
mationer

3. Opggrelse ud fra anerkendte vaerdians@ttelsesmetode og rimelige skgn

4. Kostpris
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Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsa&tning, samt eksterne omkostninger.
Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsatning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsatning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtegter indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtegter vedrgrende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler og tab pa debitorer.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsvardi
samt gevinst/tab ved ath@&ndelse af ejendomme.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af immate-
rielle og materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende verdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgg-
relser under acontoskatteordningen mv.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser

I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resul-
tat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill og til-
leg af negativ goodwill.
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I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmassige andel af kapitalinteressernes resultat efter skat efter
eliminering af forholdsmessig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill og
tilleg af negativ goodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab for
sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vardi af materielle anlegsaktiver samt kapitalandele i tilknyttede virksomheder
og kapitalinteresser vurderes arligt for indikationer pa veardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveardien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmassige vardi.

Genindvindingsverdien er den hgjeste vardi af kapitalverdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opggres som nutidsvardien af de forventede nettopengestrgmme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefgres ikke.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi, der svarer til
det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uafhengig
kgber. Dagsverdien opggres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den forventede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Verdien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, stgrre renoveringsarbejder o.l. Den an-
vendte verdiansattelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsvardi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten ~Vardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser indregnes og males efter den indre verdis
metode. Indre verdis metode anvendes som en konsolideringsmetode.

I balancen indregnes kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser til den forholdsmassi-
ge andel af virksomhedens regnskabsmassige indre vardi. Denne opggres efter modervirksomhedens
regnskabspraksis med fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleg
eller fradrag af resterende vardi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Ne-
gativ goodwill indregnes i resultatopggrelsen ved kgbet af kapitalandelen. Vedrgrer den negative good-
will overtagne eventualforpligtelser, indtegtsfgres negativ goodwill fgrst, nar eventualforpligtelserne er
afviklet eller bortfaldet.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser med regnskabsmassig negativ indre verdi
males til 0 kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodeha-
vendet er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dek-
ke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte for-
pligtelser.
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Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser overfgres under egen-
kapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode i det omfang, den regnskabsmees-
sige verdi overstiger kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden god-
kendelsen af nervarende arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre

egenkapitalbevagelser i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Andre verdipapirer, som ikke er bgrsnoterede, males til kostpris. Der foretages nedskrivning til genind-
vindingsveardien, safremt denne er lavere end den regnskabsmassige verdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsverdien med henblik pa at imgdega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vere ind-
truffet en objektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er verdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa verdiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for verdiforringelse. Portefgljerne baseres pri-
mert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kre-
ditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa hi-
storiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmassige verdi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestrgmme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefglje.

Verdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, bestar af bgrsnoterede aktier
og obligationer, der males til dagsvardi pa balancedagen. Ikke-bgrsnoterede kapitalandele males til kost
pris. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, safremt denne er lavere end den regnskabs
massige verdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.
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Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vardis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i til-
knyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller &ndring i regnskabsmassige
skgn.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en szrskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

JRC Invest ApS hafter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter over for
skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede g@ldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsverdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som fglge af @®ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der
fgres direkte pa egenkapitalen.
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Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveaerdi.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som la-
nets underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gzld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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