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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2019 - 30. juni 2020 for JRC Invest
ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2019 - 30. juni 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vedbæk, den 30. november 2020

Direktion

Helle Engel Christoffersen
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i JRC Invest ApS

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for JRC Invest ApS for regnskabsåret 1. juli 2019 - 30. juni 2020, der om-
fatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter års-
regnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2019 -
30. juni 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revi-
sionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nød-
vendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet
på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusi-
on. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfø-
res i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i
Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som
følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på
grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici
samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved
væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysnin-
ger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisi-
onsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på
en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, den 30. november 2020

Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 91 56 41

Iver Haugsted
statsautoriseret revisor
mne10678
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Selskabsoplysninger

Selskabet JRC Invest ApS
Birkebo 3A
2950 Vedbæk

CVR-nr.: 73 73 72 14
Stiftet: 29. maj 1984
Hjemsted: Rudersdal
Regnskabsår: 1. juli 2019 - 30. juni 2020

Direktion Helle Engel Christoffersen

Revision Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Store Kongensgade 68
1264 København K

Dattervirksomheder JRC Ejendomsinvest ApS, Rudersdal
Overgaden Oven Vandet 34 ApS, Rudersdal
Complimenta ApS, Rudersdal
JRC Holding ApS, Rudersdal
Topsolution ApS, Rudersdal
Kærvej Ejendomsinvest ApS, Rudersdal
JRC Klint ApS, Rudersdal
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er køb, salg og udlejning af fast ejendom samt investering i værdipapirer. 

Usædvanlige forhold
Udbruddet af Coronavirus/Covid-19 har givet udfordringer og risici for selskabet i indeværende
regnskabsår.

Virusudbruddet har medført usikkerhed såvel politisk/samfundsmæssigt som for selskabet. Virusudbruddet
har alene påvirket indeværende års resultat i mindre omfang og ledelsen vurderer, at dette ligeledes vil være
tilfældet fremadrettet.

Selskabets nuværende og planlagte aktiviteter giver ikke anledning til særlige finansielle risici, og
selskabets likviditetsberedskab forventes at være sikret i tilstrækkeligt omfang.

Regnskabskorrektioner
Selskabet har sidste år ved en fejl opgjort forkert udskudt skat pr. 30.06.2019. Udskudt skat var indregnet
med 1.346.182 kr. men skulle med årets (2018/19) reguleringer være reguleret med yderligere 1.408.428
kr., således at udskudt skat pr. 30.06.2019 udgjorde 2.754.610 kr. Fejlen er rettet i sammenligningstallene
(årsregnskabet 18/19) og har medført, at årets resultat for 2018/19 og egenkapital pr. 30.06.2019 begge er
mindsket med 1.408.428 kr., og udskudt skat pr. 30.06.2019 er øget med 1.408.428 kr. 

Den samlede balancessum for 18/19 er uændret. 

Rettelsen har ingen beløbsmæssige ændringer eller effekt i regnskabsåret 2019/20.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets bruttofortjeneste udgør 29 t.kr. mod 610 t.kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør 1.180
t.kr. mod 8.449 t.kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.
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Resultatopgørelse 1. juli - 30. juni

2019/20 2018/19
Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 28.714 609.821

Værdiregulering af investeringsejendomme 33.656 6.300.000

Driftsresultat 62.370 6.909.821

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 1.917.101 2.840.128
Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder -1.589.521 1.813.913
Indtægter af andre kapitalandele, værdipapirer og tilgodehaven-
der, der er anlægsaktiver 180.677 -91.864
Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 150.009 142.781
Andre finansielle indtægter 440.069 105.844

1 Øvrige finansielle omkostninger -40.975 -1.728.762

Resultat før skat 1.119.730 9.991.861

Skat af årets resultat 59.838 -1.542.868

Årets resultat 1.179.568 8.448.993

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode -872.420 3.442.870
Overføres til overført resultat 2.051.988 5.006.123

Disponeret i alt 1.179.568 8.448.993
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Balance 30. juni

Aktiver

2020 2019
Note kr. kr.

Anlægsaktiver

2 Investeringsejendomme 18.270.162 19.637.662
Materielle anlægsaktiver i alt 18.270.162 19.637.662

3 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 46.965.251 46.725.684
4 Kapitalandele i associerede virksomheder 1.983.594 3.573.115
5 Andre værdipapirer og kapitalandele 4.312.627 3.054.365

Finansielle anlægsaktiver i alt 53.261.472 53.353.164

Anlægsaktiver i alt 71.531.634 72.990.826

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 8.126.017 8.139.815
Tilgodehavende selskabsskat 36.585 25.824

6 Andre tilgodehavender 8.292.707 6.500.666
Periodeafgrænsningsposter 11.986 0
Tilgodehavender i alt 16.467.295 14.666.305

Andre værdipapirer og kapitalandele 4.751.904 3.603.896
Værdipapirer i alt 4.751.904 3.603.896

Likvide beholdninger 595.767 1.434.529

Omsætningsaktiver i alt 21.814.966 19.704.730

Aktiver i alt 93.346.600 92.695.556
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Balance 30. juni

Passiver

2020 2019
Note kr. kr.

Egenkapital

7 Virksomhedskapital 310.000 310.000
8 Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 45.779.785 46.652.205
9 Overført resultat 34.062.864 32.010.876

Egenkapital i alt 80.152.649 78.973.081

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 2.631.845 2.754.610
Hensatte forpligtelser i alt 2.631.845 2.754.610

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 5.266.572 5.664.427
10 Langfristede gældsforpligtelser i alt 5.266.572 5.664.427

10 Kortfristet del af langfristet gæld 390.500 382.481
Modtagne forudbetalinger fra kunder 421.151 448.675
Gæld til tilknyttede virksomheder 609.564 997.961
Anden gæld 3.874.319 3.474.321
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 5.295.534 5.303.438

Gældsforpligtelser i alt 10.562.106 10.967.865

Passiver i alt 93.346.600 92.695.556

11 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
12 Eventualposter
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Noter

2019/20 2018/19
kr. kr.

1. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 7.708 9.566
Andre finansielle omkostninger 33.267 1.719.196

40.975 1.728.762

2. Investeringsejendomme

Kostpris 1. juli 5.226.440 5.226.440
Tilgang i årets løb 254.344 0
Afgang i årets løb -991.981 0

Kostpris 30. juni 4.488.803 5.226.440

Regulering til dagsværdi 1. juli 14.411.222 8.111.222
Årets regulering til dagsværdi -254.344 6.300.000
Regulering til dagsværdi, afhændede aktiver -375.519 0

Regulering til dagsværdi 30. juni 13.781.359 14.411.222

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 18.270.162 19.637.662

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkost-
ninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en pas-
sende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesarbejder mv.,
ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges. Herudover sammenlignes med prisindikationer fra
potentielle købere. 

Selskabets portefølje af ejendomme består af en ældre udlejningsejendom i København K med 11
lejemål samt en ejendom i Skibby. Ejendommen i Virum er solgt i årets løb. 

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemførte handler samt ledelsens
kendskab til ejendomsmarkedet i øvrigt. Ved fastsættelse af afkastkravet indgår parametre såsom ty-
pe (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes løbetid og
lejernes bonitet mv.
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Noter

2. Investeringsejendomme (fortsat)
Nøglefaktorer anvendt ved beregning af dagsværdi ved brug af afkastbaseret model for ejendommen
beliggende København K:.

- Afkastkravet til ejendommen 3,76%

- Nettolejeindtægt: 676 t.kr. 

Nøglefaktorer anvendt ved beregning af dagsværdi ved brug af afkastbaseret model for ejendommen
beliggende Skibby: 

- Forventet salgspris

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.
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Noter

30/6 2020 30/6 2019
kr. kr.

3. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. juli 1.885.872 1.885.872

Kostpris 30. juni 1.885.872 1.885.872

Opskrivninger 1. juli 44.362.278 42.733.321
Årets resultat før afskrivninger på goodwill 1.917.101 1.628.957
Udbytte -1.200.000 0

Opskrivninger 30. juni 45.079.379 44.362.278

Modregnet i tilgodehavender 0 477.534

Modregnet i tilgodehavender og hensatte forpligtelser 0 477.534

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 46.965.251 46.725.684

Tilknyttede virksomheder:
Hjemsted Ejerandel

JRC Ejendomsinvest ApS Rudersdal 100 %
Overgaden Oven Vandet 34 ApS Rudersdal 100 %
Complimenta ApS Rudersdal 100 %
JRC Holding ApS Rudersdal 100 %
Topsolution ApS Rudersdal 100 %
Kærvej Ejendomsinvest ApS Rudersdal 100 %
JRC Klint ApS Rudersdal 100 %
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Noter

30/6 2020 30/6 2019
kr. kr.

4. Kapitalandele i associerede virksomheder

Kostpris 1. juli 1.283.188 1.105.000
Tilgang i årets løb 0 178.188

Kostpris 30. juni 1.283.188 1.283.188

Nedskrivninger 1. juli 2.289.927 476.014
Årets resultat før afskrivninger på goodwill -1.589.521 1.813.913

Opskrivninger 30. juni 700.406 2.289.927

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 1.983.594 3.573.115

Associerede virksomheder:
Hjemsted Ejerandel

Langkilden Holding A/S Rudersdal 25 %
K/S Lyngby Hovedgade Frederiksberg 33 %
Snaregade 10 B ApS Svendborg 50 %

5. Andre værdipapirer og kapitalandele

Kostpris 1. juli 16.140.739 17.435.141
Tilgang i årets løb 1.077.585 1.249.426
Afgang i årets løb 0 -2.543.828

Kostpris 30. juni 17.218.324 16.140.739

Nedskrivninger 1. juli -13.086.374 -12.815.297
Årets nedskrivninger 0 -271.077
Tilbageførsel af tidligere års nedskrivninger 180.677 0

Nedskrivninger 30. juni -12.905.697 -13.086.374

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 4.312.627 3.054.365

6. Andre tilgodehavender
Af de samlede tilgodehavender forfalder ca. 7,8 mio. kr. til betaling mere end et år efter
regnskabsårets udløb.
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Noter

30/6 2020 30/6 2019
kr. kr.

7. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. juli 310.000 310.000

310.000 310.000

8. Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode

Reserve for opskrivninger 1. juli 46.652.205 43.209.335
Resultatandel -872.420 3.442.870

45.779.785 46.652.205

9. Overført resultat

Overført resultat 1. juli 32.010.876 27.004.753
Årets overførte overskud eller underskud 2.051.988 5.006.123

34.062.864 32.010.876

10. Gældsforpligtelser

Gæld i alt
30/6 2020

kr.

Kortfristet
del af lang-
fristet gæld

kr.

Langfristet
gæld

30/6 2020
kr.

Restgæld
efter 5 år

kr.
Gæld til realkreditinstitutter 5.657.072 390.500 5.266.572 3.740.754

5.657.072 390.500 5.266.572 3.740.754

11. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 5.657 t.kr., er der givet pant i investeringsejendomme,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2020 udgør 18.270 t.kr.

Til sikkerhed for vedtægtsmæssige hæftelser overfor ejerforeninger i selskabets
investeringsejendomme, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2020 udgør 18.270 t.kr., er der
givet pant i ovenstående investeringsejendomme.
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Noter

11. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)
Til sikkerhed for prioritetsgæld, som ikke er medregnet i balancen (4.140 t.kr.) vedrørende et
byfornyelsesprojekt, er der i selskabets investeringsejendom endvidere tinglyst pantebrev 6.315 t.kr.
Byfornyelsesprojektet dækkes af det offentlige, og der ydes 100% tilskud til ydelser og afdrag.

I selskabets ene investeringsejendom er lyst ejerpantebreve 11.000 t.kr., der er i selskabets egen
beholdning.

12. Eventualposter
Eventualforpligtelser
Garantiforpligtelser og andre eventualforpligtelser:
Selskabet har for det kommende år afgivet hensigtserklæring over for datterselskaberne JRC
Ejendomsinvest ApS og Kærvej Ejendomsinvest ApS, hvor selskabet forpligter sig til ikke at kræve
betaling af renter og afdrag på mellemregningerne til disse selskaber.

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hæfter ubegrænset og solida-
risk med de øvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

Hæftelse vedrørende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties udgør
estimeret maksimalt: 0 t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at selska-
bets hæftelse udgør et andet beløb.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for JRC Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virksomhe-
der.

Regnskabskorrektion
Selskabet har sidste år ved en fejl opgjort forkert udskudt skat pr. 30.06.2019. Udskudt skat var indregnet
med 1.346.182 kr. men skulle med årets (2018/19) reguleringer være reguleret med yderligere 1.408.428
kr., således at udskudt skat pr. 30.06.2019 udgjorde 2.754.610 kr. Fejlen er rettet i sammenligningstallene
(årsregnskabet 18/19) og har medført, at årets resultat for 2018/19 og egenkapital pr. 30.06.2019 begge er
mindsket med 1.408.428 kr. og udskudt skat pr. 30.06.2019 er øget med 1.408.428 kr. Den samlede
balancessum for 18/19 er uændret. 

Rettelsen har ingen beløbsmæssige ændringer eller effekt i regnskabsåret 2019/20. 

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabs-
mæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selska-
bet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuel-
le afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning samt eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted
inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætningen
indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler
og tab på debitorer.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger ved-
rørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi samt
gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af immateriel-
le og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurs-
tab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser mv.
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-
året.

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder
I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resultat
efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning på goodwill og tillæg af
negativ goodwill.

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de associerede virksomheders resultat efter
skat efter eliminering af forholdsmæssig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning på good-
will og tillæg af negativ goodwill.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres
til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab for
sambeskatningen og afregner som følge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.
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Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

Nedskrivning på anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i dattervirksomheder og asso-
cierede virksomheder vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end
den regnskabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien
opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgrup-
pen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.
Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendommene
værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kommende
år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes dagsværdi.
Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset levetid.
Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i investe-
ringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholds-
mæssige andel af virksomhedernes regnskabsmæssige indre værdi. Denne opgøres efter modervirksomhe-
dens regnskabspraksis med fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med til-
læg eller fradrag af resterende værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi indreg-
nes uden værdi, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhe-
dens andel af den negative indre værdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Såfremt
den regnskabsmæssige negative indre værdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende beløb un-
der hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dæk-
ke disse virksomheders underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder overføres under
egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den regnskabs-
mæssige værdi overstiger kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden
godkendelsen af nærværende årsrapport, bindes ikke på opskrivningsreserven. Reserven reguleres med an-
dre egenkapitalbevægelser i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i årsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte el
ler afviklede virksomheder indregnes frem til afståelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder opgøres som
forskellen mellem afståelsessummen og den regnskabsmæssige værdi af nettoaktiver på salgstidspunktet in-
klusive resterende koncerngoodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste og tab
indregnes i resultatopgørelsen under finansielle poster.

Ved køb af nye tilknyttede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, hvorefter de nytilkøbte virksomhe-
ders aktiver og forpligtelser måles til dagsværdi på erhvervelsestidspunktet. Der indregnes en hensat for-
pligtelse til dækning af omkostninger ved besluttede omstruktureringer i de erhvervede virksomheder i for-
bindelse med købet. Der tages hensyn til skatteeffekten af de foretagne omvurderinger.

Positive forskelsbeløb (goodwill) mellem kostpris og dagsværdi af identificerbare overtagne aktiver og for-
pligtelser, inklusive hensatte forpligtelser til omstrukturering, indregnes under kapitalandele i tilknyttede
virksomheder og associerede virksomheder og afskrives over den vurderede økonomiske brugstid, der fast-
lægges på baggrund af ledelsens erfaringer inden for de enkelte forretningsområder. Afskrivningsperioden
udgør maksimalt 20 år og er længst for strategisk erhvervede virksomheder med en stærk markedsposition
og lang indtjeningsprofil. Den regnskabsmæssige værdi af goodwill vurderes løbende og nedskrives over re-
sultatopgørelsen i de tilfælde, hvor den regnskabsmæssige værdi overstiger de forventede fremtidige netto-
indtægter fra den virksomhed eller aktivitet, som goodwill er knyttet til. Negative forskelsbeløb (negativ
goodwill) indregnes som en indtægt i resultatopgørelsen på overtagelsestidspunktet, når de almindelige be-
tingelser for indregning af en indtægt er til stede.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre værdipapirer og kapitalandele
Andre værdipapirer, som ikke er børsnoterede, måles til kostpris. Der foretages nedskrivning til genindvin-
dingsværdien, såfremt denne er lavere end den regnskabsmæssige værdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende ef
terfølgende regnskabsår.

Værdipapirer og kapitalandele
Værdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsætningsaktiver, måles til dagsværdi (børskurs)
på balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i datter-
og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller ændring i regnskabsmæssige
skøn.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt beløb.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på
grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter JRC Invest ApS som administrationsselskab solidarisk og ubegrænset
over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået
inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende selskabsskat”
eller ”Skyldig selskabsskat”.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af
aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån sva-
rer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets un-
derliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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