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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31.
december 2015 for Leonhard Finans og Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fredericia, den 24. februar 2016

Direktion

Torsten Robert Leonhard

Bestyrelse

Martin Rudolf Leonhard Torsten Robert Leonhard Lone Merete Villemoes



|IBDO “

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i Leonhard Finans og Ejendomme A/S
ERKLZERING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Leonhard Finans og Ejendomme A/S for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlagger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Pa grundlag af det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Vejle, den 24. februar 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Bent Skov
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er at eje kapitalandele i datterselskab og udlejning af
erhvervsejendom.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Leonhard Finans og Ejendomme A/S for 2015 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfslgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daskker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder
| selskabets resultatopgerelse indregnes den forholdsmaessige andel af dattervirksomhedens resultat
efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa goodwill.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer samt tillaeg og godtgaerelse under
acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der
vedrarer regnskabsaret.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Z&ndringer i
dagsveaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opgeres veaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder males i moderselskabets balance efter den indre vaerdis metode.

Kapitalandele i dattervirksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg
af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende vaerdi af
positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overferes under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
anskaffelsesvaerdien.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Vaerdipapirer og kapitalandele
Barsnoterede veerdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver males til dagsveerdi (berskurs) pa
balancedagen.

Unoterede vaerdipapirer indregnes til anskaffelsesvaerdi og nedskrives til nettorealisationsvaerdi,
safremt denne er lavere.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes prioritetsgaeld og andre finansielle forpligtelser
vedrarende investeringsejendomme til dagsvaerdi, der svarer til lanets kontantvaerdi pa arsafslutnings-
tidspunktet. Kursreguleringen af gaeldsforpligtelserne indregnes i resultatopgarelsen.

Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

DRIFTSRESULTAT ..ottt

Indtaegter af kapitalandele.........cccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiininnnn..
Indtaegter af vaerdipapirer......ooevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieniieene,

SKat af Arets FeSUILAL. ..eueee ettt eeeeeeeeeeneeneanens

ARETS RESULTAT...ccuuiiiniiiieeiieeiineeiineeineeeineenineennnns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Udbytte for regnskabsaret.........ovevvveeieienieneninenenenennnnns
Henlaeggelser til reserve for netto opsk. efter indre vaerdis
1013 oo [N
Overfart resultat......cceeeeiiriiiiriiiriiriierieerieneaeannes

Note

2015
kr.

306.913
1.644.819
61.225
93.986
-45.078
2.061.865
34.816

2.096.681

500.000

-1.355.181
2.951.862

2.096.681

2014
kr.

232.696
1.735.504
77.864
66.017
-78.209
2.033.872
-516

2.033.356

1.900.000

1.735.504
-1.602.148

2.033.356
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BALANCE 31.

AKTIVER

DECEMBER

Grunde 08 bYgNiNger......viiiieiiiiitiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas
Materielle anlaegsaktiver........c.cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

Kapitalandele

i tilknyttede virksomheder.........c.c.cccvvviiinn...

Finansielle anlaagsaktiver..........cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnenne..

ANLAEGSAKTIVER.... .ot

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......................

Tilgodehaven

[ 1= S

ANdre Vardipapirer. . co.eeiei i e

Vaerdipapirer

Likvider.......

OMSAETNINGSAKTIVER. .....ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiinin e

AKTIVER......

Note

2015
kr.

5.513.980
5.513.980

3.656.902
3.656.902

9.170.882

1.747.069
1.747.069

920.059
920.059

1.118.481

3.785.609

12.956.491

10

2014
kr.

5.250.000
5.250.000

5.012.083
5.012.083

10.262.083

1.217.512
1.217.512

344.290
344.290

1.102.145

2.663.947

12.926.030
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER Note

NYEIH 6 101 ¢ [ ] - | D PP PRSP
Reserve for netto opsk. efter indre vaerdis metode................
Overfart overskud........cooeeiieiiiniiiiii i
Foreslaet udbytte for regnskabSaret........v.v.vverinininenenennnen.,

EGENKAPITAL ..ottt i s i e e e e eeaenaennenaes 4
Hensaettelse til udskudt skat.......cceeeieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiann,
HENSATTE FORPLIGTELSER......cccivtiiiiiiiiiiiiiieneniennennes
Kreditinstitutter. .ot ee e e
D =T0Te1y 14U 1 D PP
Langfristede gaeldsforpligtelser.............ccoviiiiiiiiiiiiiiinin., 5
Kortfristet del af langfristet gaeld......ccovvvviiiiiiiiiiiiiiiiin., 5
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.........cccovvvvevnnennnnn.
Selskabsskat,...veuiereieriii i e
Anden gald...coinniiii i i e e e e e
Kortfristede geeldsforpligtelser.........c.cccoeviiiiiiiiiiiininin.,
GZELDSFORPLIGTELSER .....citiiiiiiiiieiiiieiieiieeneeneennennennenn,

PASSIVER. ...

Eventualposter mv. 6

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 7

2015
kr.

534.439
3.156.902
5.550.200

500.000

9.741.541
915.219
915.219
1.885.287
58.500
1.943.787
106.000
106.367
48.095
95.482
355.944
2.299.731

12.956.491

11

2014
kr.

534.439
4.512.083
2.598.338
1.900.000

9.544.860
1.020.315
1.020.315
1.995.920
58.500
2.054.420
105.000

0

93.444
107.991
306.435
2.360.855

12.926.030
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NOTER
2015 2014
kr. kr.
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens 68.690 26.166
Regulering skat vedrgrende tidligere ar...........coovvvevenenennnnns 1.590 -15.375
Regulering af udskudt skat........ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinane., -39.969 31.790
Reg. udskudt skat som fglge af aendret skattesats.................. -65.127 -42.065
-34.816 516
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
KOStpris 1. JanUar 2015, ... .ceiereiiieiiiireiteeenneeeeneeeerneerennneeenanesonnesnnnes 5.250.000
TN et ettt ettt et et et eet et eeteaaeaneaneaneaneaneaneaneaneaneeneenaeneeneenaenenns 263.980
Kostpris 31. december 2015.......coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiei e e e e eaaeas 5.513.980
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015.........cciviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaeen, 5.513.980

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i

tilknyttede
virksomheder
KOStPris 1. Januar 2015, . .ciieeiiiiittieiiiiiieeteeeaiieeeeeeeennnaseeeeessnnnneeseeannns 500.000
Kostpris 31. december 2015.......coiiiiiiiiiiiiiii i e eie e eaieeaaeas 500.000
Opskrivninger 1. Januar 2015, ... .eiiieiiiitiiiierineeeeeerenntereraeeeenasesonaeenns 4.822.883
Udloddet reSULLAT ...uveeeietirt i e e e e e et et eeneeaneeenneanneanneaneenn -3.000.000
Arets OPSKIIVIINGEL ... vuie it e e 1.706.979
Opskrivninger 31. december 2015.......c.ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieerenneennees 3.529.862
Ned- og afskrivninger 1. januar 2015......ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i ei e eaenas 310.800
Afskrivninger Pa G00AWIll . .veuinininiiiiieiit e reeeeeeee e nenenen 62.160
Ned- og afskrivninger 31. december 2015..........cocviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennen, 372.960
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015.........ccvvviiiiiiiiiiiiiiininennnn. 3.656.902
Kapitalandele i dattervirksomheder
Navn og hjemsted Stemme- og
ejerandel
Leonhard Glas A/S, FrederiCia. . .ue e eiiiiiiii it eeiiireeeeeeenaeeenn, 100 %

Bogfart vaerdi af koncerngoodwill udger tkr. 249 pr. 31. december 2015.

12

Note
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NOTER
Egenkapital
Reserve for
netto opsk.
efter indre Foreslaet
Selskabs- vaerdis Overfert  udbytte for
kapital metode overskud regnskabsaret l alt
Egenkapital 1. januar 2015...... 534.439 4.512.083 2.598.338 1.900.000 9.544.860
Betalt udbytte..........cc.ceeueeine -1.900.000 -1.900.000
Forslag til arets
resultatdisponering............... -1.355.181 2.951.862 500.000 2.096.681
Egenkapital 31. december
2015, i 534.439 3.156.902 5.550.200 500.000 9.741.541
2015
kr.
Selskabskapital 1. januar 2010, ....eiireeiiiretereieeerereeeeeeerenneeeesneeesnneeennnes 500.000
Forhgjelse i forbindelse med fusSion.......ccoviiiiiiiiiiiiiiiiii e 34.439
Selskabskapital 31. december 2015.........cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 534.439
2015 2014
kr. kr.
Selskabskapital
Selskabskapitalen er fordelt saledes:
A-aktier, 534.439 stk. anom. T Kr..ooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieees, 534.439 534.439
534.439 534.439
Langfristede geeldsforpligtelser
1/1 2015 31/12 2015 Afdrag Restgaeld
geld i alt geld i alt naeste ar efter 5 ar
Kreditinstitutter................... 2.100.920 1.991.287 106.000 1.381.560
Depositum....cceeeeeineennnennnenns 58.500 58.500 0 58.500
2.159.420 2.049.787 106.000 1.440.060

Eventualposter mv.

Heeftelse i sambeskatningen
Selskabet haefter solidarisk med dattervirksomhed Leonhard Glas A/S for skat af koncernens
sambeskattede indkomst.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst udger 48 tkr. pr. balancedagen.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter 1.991.287 kr. er der afgivet pant i ejendom,
hvis bogfarte vaerdi pr. 31. december 2015 udger 5.513.980 kr.

13

Note



