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Ejendomskreditselskabet Boligkredit A/S

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj 2021 - 30. april
2022 for Ejendomskreditselskabet Boligkredit A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. april 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2021 - 30. april 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Helsinggr, den 14. september 2022

Direktion

Henrik Grave

Bestyrelse

Henrik Grave Charlotte Jepsen Brian Mogensen
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Ejendomskreditselskabet Boligkredit A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ejendomskreditselskabet Boligkredit A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomskreditselskabet Boligkredit A/S for regnskabsaret 1. maj 2021 - 30. april
2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. april 2022, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2021 - 30. april 2022 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naeermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke
vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* ldentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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Ejendomskreditselskabet Boligkredit A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning
*  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortszette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan
fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved
revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Helsinggr, den 14. september 2022
Kallermann Revision A/S - statsautoriseret revisionsfirma
CVR-nr. 30195264

Peter Kallermann Jacob Ulrikkeholm Klinkby
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
mne8285 mne45875
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Ejendomskreditselskabet Boligkredit A/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Direktion

Bestyrelse

Revisor
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Ejendomskreditselskabet Boligkredit A/S
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CVR-nr. 73654912
Regnskabsar 1. maj 2021 - 30. april 2022
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Henrik Grave
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Ejendomskreditselskabet Boligkredit A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i formidling og besiddelse af pantebreve samt anden formueforvaltning.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. maj 2021 - 30. april 2022 udviser et resultat pa 3.100.742 kr., og
selskabets balance pr. 30. april 2022 udviser en balancesum pa 61.293.416 kr., og en egenkapital pa 25.502.162 kr.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.

Penneo dokumentnagle: AEUVC-DZOQP-WET2N-MUMNS5-1N2VC-2CB10



Ejendomskreditselskabet Boligkredit A/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Ejendomskreditselskabet Boligkredit A/S for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Andring i anvendt regnskabspraksis
Anvendte regnskabspraksis er &endret pa fglgende omrader:

- Der er foretaget reklassifikation af Isnsumsafgift til en veerdi af 203 t. kr. tidligere ar fra personaleomkostninger
til andre eksterne omkostninger. Reklassifikationen har ingen resultatvikrende effekt.

Sammenligningstal er tilpasset den sendrede regnskabspraksis i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Bortset fra ovennavnte omrader er anvendt regnskabspraksis uzendret i forhold til sidste ar.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger ssmmendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen vedrgrende formidling af pantebreve mv. indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at ydelsen
leveres til kgber, nar indtaegten kan opggres palideligt og betaling for ydelsen forventes modtaget.

Nettoomsaetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag opkraevet pa vegne af tredjepart. Alle former for
afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende vaerdipapirer samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Andre finansielle anlagsaktiver

Veerdipapirer males til kursvaerdien pa balancdagen, safremt de er bgrsnoterede, eller ansldet dagsveaerdi safremt
de ikke er bgrsnoterede.

Deposita
Deposita males til anskaffelsespris.
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Ejendomskreditselskabet Boligkredit A/S

Anvendt regnskabspraksis

Varebeholdninger
Aktiver bestemt for salg males til kostpris. | tilfelde hvor nettorealisationsvaerdien er lavere end kostprisen,
nedskrives til den lavere vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Andre vardipapirer og kapitalandele indregnet under omsatningsaktiver

Kapitalandele i unoterede selskaber indregnes til dagsveerdi. Dagsveaerdien af unoterede aktier/anparter er opgjort
pa grundlag af aktuelle markedsdata og anerkendte vaerdiansattelsesmetoder for unoterede aktier. Realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab indregnes i resultatopggrelsen.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af &endringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.
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Ejendomskreditselskabet Boligkredit A/S

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Driftsresultat

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat
Resultatdisponering

10

2021/22 2020/21

Note kr. kr.
2.812.764 2.237.797

2 -1.221.857 -1.207.953
1.590.907 1.029.844

3 3.787.325 3.830.154
-1.312.178 -1.304.840

4.066.054 3.555.158

4 -965.312 -787.838
3.100.742 2.767.320

3.100.742 2.767.320

3.100.742 2.767.320
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Ejendomskreditselskabet Boligkredit A/S

Balance 30. april 2022

Aktiver

Andre veerdipapirer og kapitalandele
Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Aktiver bestemt for salg
Varebeholdninger

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Vardipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

11

Note

2022 2021

kr. kr.
43.109.823 35.610.701
43.109.823 35.610.701
43.109.823 35.610.701
7.869.242 8.169.242
7.869.242 8.169.242
1.390.935 1.224.979
457.000 0
436.207 356.117
2.284.142 1.581.096
8.029.549 10.246.367
8.029.549 10.246.367
660 660
18.183.593 19.997.365
61.293.416 55.608.066
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Ejendomskreditselskabet Boligkredit A/S

Balance 30. april 2022

Passiver

Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger
Overfgrt resultat
Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Gaeld til realkreditinstitutter
Geeld til banker

Langfristede gzeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til banker

Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

12

Note

2022 2021

kr. kr.
500.000 500.000
1.351.902 1.161.732
23.650.260 20.549.518
25.502.162 22.211.250
373.747 326.000
373.747 326.000
1.773.124 2.100.000
20.821.972 19.513.686
22.595.096 21.613.686
217.762 0
9.403.359 9.785.561
1.015.104 0
1.740.244 1.248.324
445,942 423.245
12.822.411 11.457.130
35.417.507 33.070.816
61.293.416 55.608.066
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Ejendomskreditselskabet Boligkredit A/S

Egenkapitalopggrelsen

Egenkapital 1. maj 2021
Veaerdiregulering over egenkapitalen
Arets resultat

Egenkapital 30. april 2022

Virksomheds- Andre Overfegrt
kapital reserver resultat lalt
kr. kr. kr. kr.
500.000 1.161.732 20.549.518 22.211.250
0 190.170 0 190.170
0 0 3.100.742 3.100.742
500.000 1.351.902 23.650.260 25.502.162

13
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Ejendomskreditselskabet Boligkredit A/S

Noter

2021/22 2020/21
kr. kr.
1. Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder avance ved salg af driftsmidler.
Avance ved salg af anlaegsaktiver 0 70.000
0 70.000
2. Personaleomkostninger
Lenninger 1.168.140 1.175.695
Andre omkostninger til social sikring 13.675 16.514
Andre personaleomkostninger 40.042 15.744
1.221.857 1.207.953
Gennemsnitligt antal beskzeftigede 2 3
3. Finansielle indtaegter
Renter, tilknyttede virksomheder 25.189 21.126
Renter i gvrigt 3.762.136 3.809.028
3.787.325 3.830.154
4. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 967.406 772.838
Regulering af udskudt skat -2.094 15.000
965.312 787.838
5. Andre vardipapirer og kapitalandele
Kostpris primo 34.120.627 34.574.053
Tilgang i arets lgb, herunder forbedringer 7.298.263 -453.426
Kostpris ultimo 41.418.890 34.120.627
Opskrivninger primo 1.490.074 1.565.695
Arets opskrivninger 200.859 -75.621
Opskrivninger ultimo 1.690.933 1.490.074
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 43.109.823 35.610.701
6. Virksomhedskapital
Selskabskapitalen er opdelt i aktier 4 1.000 kr. eller multipla heraf.
Saldo primo 500.000 500.000
Saldo ultimo 500.000 500.000

14
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Ejendomskreditselskabet Boligkredit A/S

Noter

7. Langfristede geeldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar

kr. kr. kr.

Geeld til realkreditinstitutter 1.773.123 217.762 909.683
1.773.123 217.762 909.683

8. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirksomhed haefter selskabet
ubegraenset og solidarisk med de gvrige koncernvirksomheder for danske selskabsskatter og kildeskatter pa
udbytter, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen. De sambeskattede virksomheders samlede kendte
nettoforpligtelse pa skyldige selskabsskatter og kildeskatter pa udbytter, renter og royalties fremgar af
administrationsselskabets arsregnskab Sebanna Holding ApS, CVR-nr. 26 91 37 48. Eventuelle senere korrektioner til
sambeskatningsindkomsten kan medfgre, at selskabets haftelse udggr et stgrre belgb.

9. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
Til sikkerhed for selskabets bankgeeld er der fglgende sikkerhedsstillelser:

Banken har sikkerhed i fglgende:

Veerdipapirer med bogfgrt veerdi pa 30.004.784 kr.

Ejendom bestemt for salg 2.500.000 kr. (med bogf@rt vaerdi pa 5.204.725 kr.)
Simple fordringer med en samlet vaerdi pa 5.070.000 kr.

Banken har stillet garantier pa 835.000 kr. vedrgrende igangvaerende lanesager.

Endvidere har Sebanna Holding ApS kautioneret for selskabets geeld til Jutlander Bank A/S.
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