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Pantebrevsselskabet Boligkredit A/S

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj 2016 - 30.
april 2017 for Pantebrevsselskabet Boligkredit A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. april 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2016 - 30. april 2017,

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de forhold
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Helsinggr, den 1. juni 2017

Direktion
Henrik Grave

Bestyrelse

. /\WM
Henrik Grave Charlotte n 1 /"Brian ensen
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejerne i Pantebrevsselskabet Boligkredit A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Pantebrevsselskabet Boligkredit A/S for regnskabsaret 1. maj 2016 - 30. april
2017, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. april 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2016 - 30. april 2017
i overensstemmelse med 3rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naarmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der
er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark,
altid vil afdzekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gzeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

e |dentificerer og vurderer vi risikoen for veaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning elier tilsidesaettelse af intern kontrol.

¢ Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom p3
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores

revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke l@ngere
kan fortszette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesbheretningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden

opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Helsinggr, den 1. juni 2017

A/S - statsautoriseret revisionsfirma

statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet

Selskabets aktivitet har i regnskabsaret bestet i formidling og besiddelse af pantebreve samt anden formue-
forvaltning.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Arsrapporten er ikke pavirket af usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udviser et overskud pa 1.966.616 kr., hvilket ledelsen anser for tilfredsstillende. Egenkapitalen
udgg@r 13.276.562 kr. pr. 30. april 2017.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er fra balancedagen og frem til i dag i gvrigt ikke indtradt forhold, der forrykker vurderingen af
arsrapporten.
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ARSREGNSKAB
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Pantebrevsselskabet Boligkredit A/S for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med
drsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra klasse C-
virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Indtagter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil tilga selskabet og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Ipbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten aflzegges
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisteret pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettooms=tning fratrukket eksterne omkostninger sammendrages i arsrapporten til posten bruttofortjeneste
efter bestemmelserne i arsregnskabslovens § 32.

Eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skatteomkostninger

Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassige og skattemaessige vaerdier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes i
balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Sebana Holding ApS og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Selskabsskatten fordeles mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet fungerer som
administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar afregning af skatter mv.
til de danske myndigheder.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar, 5 &r

Materielle anleegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vardi.

Aktiver med en kostpris under den skattemaessige greense for straksafskrivning af smaaktiver indregnes som
omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Finansielle anlaegsaktiver
Veerdipapirer males til kursveerdien pa balancedagen, safremt de er bgrsnoterede, eller anslaet dagsveerdi,
safremt de ikke er bgrsnoterede. Deposita males til kostpris.

Varebeholdninger
Aktiver bestemt for salg er méles til kostpris. | tilfelde hvor nettorealisationsvaerdien er lavere end kostprisen
nedskrives til den lavere vaerdi.

’

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskahsar.

Veerdipapirer og kapitalandele, indregnet som omsatningsaktiver
Verdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver males til dagsvaerdi (berskurs) pd balancedagen.
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Udbytte
Foreslaet udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte

indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen. Udbytte udbetalt i drets Igb
vises under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, méles til den
vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning | udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes madlt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, der omfatter gzeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, males
til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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ARSREGNSKAB
RESULTATOPG@RELSE FOR 2016/17

2016/17 2015/16

Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 2.588.560  2.590.204
Personaleomkostninger 1 -1.054.755 -1.385.159
Af- og nedskrivninger 2 -66.000 -66.000
Andre driftsomkostninger -462.552 -274.533
Resultat af ordinaer drift 1.005.253 864.512
Finansielle indtaegter 3 2.545.822 1.704.579
Finansielle omkostninger -859.297 -568.996
Ordinzaert resultat fgr skat 2.691.778 2.000.095
Skat af arets resultat 4 -725.162 -459.102
ARETS RESULTAT 1.966.616  1.540.993
Resultatdisponering:
Udbytte 0 1.000.000
Overfgrt resultat 1.966.616 540,993

1.966.616 1.540.993
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BALANCE PR. 30. APRIL 2017
2016/17 2015/16
Note kr. kr.
AKTIVER
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 160.500 226.500
Materielle anlaegsaktiver i alt 5 160.500 226.500
Andre veerdipapirer og kapitalandele 25.344.121 14,559.951
Finansielle anlagsaktiver i alt 6 25.344.121 14.559.951
ANLAEGSAKTIVER | ALT 25.504.621 14.786.451
Aktiver bestemt for salg 5.204.725 5.204.725
Varebeholdninger i alt 5.204.725  5.204.725
Tilgodehavender haos tilknyttede virksomheder 433.783  1.245.992
Periodeafgraensningsposter 275.846 122.363
Tilgodehavender i alt 709.629  1.368.355
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 14.757.334  8.857.326
Veerdipapirer og kapitalandele i alt 14.757.334  8.857.326
Likvide beholdninger 660 10.660
OMSATNINGSAKTIVER | ALT 20.672.348 15.441.066
AKTIVER | ALT 46.176.969 30.227.517
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ARSREGNSKAB
BALANCE PR. 30. APRIL 2017
2016/17 2015/16
Note kr. kr.
PASSIVER
Selskabskapital 7 500.000 500.000
Reserve for opskrivninger 745.767 321.489
Overfgrt resultat 12.030.795 10.064.179
Udbytte 0 1.000.000
EGENKAPITAL | ALT 13.276.562 11.885.668
Udskudt skat 209.000 86.000
HENSATTE FORPLIGTELSER | ALT 209.000 86.000
Geeld til realkreditinstitutter 2.068.543  2.037.924
Geaeld til banker 14.881.092 8.388.657
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 0 443.102
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 16.949.635 10.869.683
Gaeld til banker 14.327.753 6.621.923
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 1.045.264 361.195
Anden gzld 368.755 403.048
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 15.741.772  7.386.166
GZALDSFORPLIGTELSER | ALT 32.691.407 18.255.849
PASSIVER | ALT 46.176.969 30.227.517
Eventualforpligtelser 8
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser 9
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2016/17 2015/16

kr. kr.

Selskabskapital:
Primo 500.000 500.000
Ultimo i alt 500.000 500.000
Reserve for opskrivninger:
Primo 321.489 234.228
Tilgang 424,278 87.261
Ultimo 745.767 321.489
Overfgrt resultat:
Primo 10.064.179 9.523.186
Tilgang 1.966.616 540.993
Afgang 0 0
Ultimoii alt 12.030.795 10.064.179
Udbytte:
Primo 1.000.000 1.000.000
Tilgang 0] 1.000.000
Afgang -1.000.000 -1.000.000
Ultimo 0 1.000.000
Egenkapital i alt 13.276.562 11.885.668
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ARSREGNSKAB
NOTER

2016/17 2015/16
kr. kr.

1. Personaleomkostninger
Lgnninger 896.000 1.216.488
Ombkostninger til social sikring 14.755 10.119
Andre personaleomkostninger 144.000 158.552
Personaleomkostninger 1.054.755  1.385.159
Gennemsnitligt antal ansatte 3 3
2. Afskrivninger mv.
Afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver 66.000 66.000
Afskrivninger mv. 66.000 66.000
3. Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 8.836 29.865
Renteindtaegter i gvrigt 2.536.986 1.674.714
Finansielle indtzegter 2.545.822  1.704.579
4. Skat af arets resultat
Aktuel skat 602.162 443,102
Zndring i udskudt skat 123.000 16.000
Skat af arets resultat 725.162 459,102
5. Materielle anlaagsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar:
Kostpris, primo 320.000 320.000
Kostpris, ultimo 320.000 320.000
Af- og nedskrivninger, primo -93.500 -27.500
Afskrivninger -66.000 -66.000
Af- og nedskrivninger, ultimo -159.500 -93.500
Regnskabsmaessig vaerdi, ultimo 160.500 226.500
6. Finansielle anlaegsaktiver
Andre vardipapirer og kapitalandele:
Kostpris 24.237.455 13.877.563
Kostpris, ultimo 24.237.455 13.877.563
Opskrivninger 1.106.666 682,388
Opskrivninger, ultimo 1.106.666 682.388
Regnskabsmaessig vaerdi, ultimo 25.344,121 14.559.951

7. Selskabskapital
Selskabskapitalen er opdelt i aktier & 1.000 kr. eller multipla heraf.
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8. Eventualforpligtelser
Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst.

9. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for selskabets bankgzld er der fglgende sikkerhedsstillelser:

Banken har sikkerhed i vaerdipapirer med bogfgrt veerdi p4 25.344.121 kr. samt aktiver bestemt for salg med
bogfart veerdi pa 5.204.725 kr.

Banken har stillet garantier pa 8.750 t.kr.

Endvidere har Sebanna Holding ApS kautioneret for selskabets gaeld til Jutlander Bank A/S.



