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L edel sespategning
Direktionen har dags dato aflagt og godkendt arsrapporten 2017/18 for Ejendomssel skabet af 1984 ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsioven. Vi anser den valgte
regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet.
Selskabet opfylder arsregnskabslovens betingelser for ikke at blive revideret.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Asnass, den 21/11/2018

Direktion

Anders Dall Jensen
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets aktivitet bestar i at gje og udleje gjendomme.
Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat udger kr. -90.621, hvilket er utilfredsstillende. Selskabets balance udviser en samlet
aktivmasse pa kr. 6.728.312 og en egenkapital pakr. 2.289.095.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med'8rsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis uaandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaadireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligel edes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. Aktiver indregnesi balancen, nar det
er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaardi kan maes
palideligt. Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske
fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtel ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. Ved indregning og maling
tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflasgges, og som
be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Bruttoresultat

Nettoomsagtning

Lejeindtaagter indregnesi resultatopgarelsen nar disse er forfaldne i henhold til indgéede
lejekontrakter. L gjeindtaggter indregnes ekskl. moms.

Direkte omkostninger
Direkte omkostninger omfatter omkostninger vedr. drift af g endomme.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Veerdiregulering af investeringsejendomme
Vaadiregulering af investeringsejendomme indeholder arets aandring i dagsveardien af
investeringsejendomme og tilhagrende gadd.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende vaardipapirer samt tillaeg og godtgerel se under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra kapitalandele indteegtsfares i det regnskabsar hvor
udbyttet deklareres.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesii
resultatopgarel sen med den del, der kan henfarestil drets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfarestil posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balance

I nvesteringsejendomme
| nvesteringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast
af den investerede kapital i form af |@bende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.
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Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaaret vanskeligheder med klassifikationen af
€jendommene som investeringsejendomme.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaarende &r ikke har vaaret muligt at finde dagsvaardien
ved hjadp af markedsinformationer, hvorfor vaardiansadtel sen er sket pa baggrund af en
afkastbaseret beregning af dagsvaadien.

Der er taget hgjde for lgjeudvikling, tomgang, driftsomkostninger, vedligehol delse og
administration mv.

De anvendte skan er baseret pa oplysninger samt forudsagninger, som ledelsen vurderer
forsvarlige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller
omstaandigheder vil sandsynligvis afvige frade i beregningerne forudsatte, idet forudsatte
begivenheder ofte ikke indtraader som forventet. Disse afvigelser kan vaare vassentlige.

Der er i noterne givet oplysninger om de anvendte forudsagninger.

| nvesteringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffel sesprisinkl.
kabsomkostninger.

Efter farste indregning males investeringsejendomme til dagsvaardi. Vaadireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgerel sen.

Beholdninger
Beholdninger bestér af gjendomme bestemt til videresalg.
Ejendommene indregnes til kostpris uden afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser. | detilfadde, f.eks.
vedrgrende aktier, hvor opgerelse af skattevaadien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens
lovgivning vil vaae gaddende, ndr den udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat. Zndring i
udskudt skat som fglge af aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen. For
indevearende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gaddsforpligtelser
Gadd er malt til kostpris svarende til nominel vaardi.
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Resultatopgerelse 1. jul. 2017 - 30. jun. 2018

Note 2017/18
kr.
Bruttoresultat ... 375.543
Resultat af ordinaar primaer drift ..., 375.543
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........ccccceeeeneee. -316.000
@vrige finansielle OmKOStNINGEr .......coovviieiieie e -191.378
Ordinaart resultat far skat .......cccoovieiinininereee e -131.835
Skat af AretSTESUILAL .....cveveveveeceeieieieisieeie et enes 1 41.214
AFEtSTESUItal ......coeveececeecceeceeee e -90.621
Fordag til resultatdisponering
OVETAIt rESUITAL ..o -90.621
R | R -90.621
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2016/17
kr.

263.380

263.380

493.140
-100.674

655.846
-83.801
572.045

572.045
572.045
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Balance 30. juni 2018

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ..o

Fremstillede varer og handelsvarer

Varebeholdninger i alt

Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger ..................
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver ialt ..o,

Note 2017/18
kr.
5.900.000

2 5.900.000

5.900.000
785.731
785.731

42.196
0

42.196
385
828.312

6.728.312
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2016/17
kr.
6.216.000

6.216.000

6.216.000
785.731
785.731

0
78.641

78.641
385
864.757

7.080.757
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Balance 30. juni 2018

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s

Egenkapital i @lt ....cooeiiiieee e

Hensadtelse til UdSKUAL SKAE ....oeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Hensatteforpligtelser i alt ......ccooovveeieneeeeeeee,

Gadd til real KreditiNStTULLET ......eeeeeeee e
Gaad LIl DANKEE ..o
Skyldig SElSKaDSSKat .......cccveveieieieere e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccocvceririeiencniiencs

Gadd til realKreditinSttULter .........oceveverereseeeeee e
Gadd til DaNKEr ..o
Leverandarer af varer og tjenesteydelser .......cceccvveevevceveeneenn,
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Gadd til selskabsdeltagereog ledelse ......oovvevvevciccececee,

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cooooeeeiieieiiieceee

Gaddsforpligtelser i alt .....coooeveeiieeceeeeeree e

Passiver i alt

Note

2017/18
kr.
150.000
2.139.095

2.289.095
0
0

2.724.656
569.437
34.646

3.328.739

577.000
308.689
72.402

148.589
3.798
1.110.478

4.439.217

6.728.312
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2016/17
kr.
150.000
2.229.716

2.379.716
40.664
40.664

2.776.820
207.568
14.218

2.998.606

172.000
901.705
305.487

203.780
78.799
1.661.771

4.660.377

7.080.757
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Noter

1. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
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2016/17 2015/16
kr. kr.
41.646 20.218
-82.860 63.583
-41.214 83.801
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2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang
Kostprisultimo

Opskrivninger primo
Aretstilbagefersel af opskrivning
Opskrivninger ultimo

Nedskrivning primo

Arets nedskrivning
Aretstilbagefarsel af nedskrivning
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig veer di ultimo

Falsomhed ved opger else af dagsveer di af
investeringsg endommene
Ved markedsvaerdi vurderingen pr. 30. juni 2018 er der anvendt

et individudlt fastsat afkastkrav pr. ggendom i intervallet 4% - 8%.

Det gennemsnitlige og standar d afkastkrav kan opgerestil 6%.
AEndringer i skan over afkastkrav for investeringsejendomme vil
pavirke den indregnede veardi af investeringsgendommeii
balancen samt vaerdireguleringen i resultatopger el sen.

Afkastprocent 5,50% (-0,50% ) Dagsveerdi kr. 6.475.000
Andring i dagsveerdi kr. 575.000

Afkastprocent 6,00% (Basis) Dagsveerdi kr. 5.900.000
Andringi dagsveerdi kr. 0

Afkastprocent 6,50% (+0,50% ) Dagsvaer di kr. 5.475.000
AEndring i dagsveaerdi kr. -425.000
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I nvesteringsegfendomme
kr.

5.235.420
0

5.235.420

1.507.276
-248.000

1.259.276

-526.696
-68.000
0

-594.696

5.900.000
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3. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Prioritetsgadd
Kreditinstitutter
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Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd
ultimo ar andel efter 5ar

kr. Kr. Kr. Kkr.
3.329.656 577.000 2.752.656 2.180.000
569.437 28.000 541.437 415.000
3.1899.093 605.000 3.294.093 2.595.000
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