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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. oktober 2022
- 30. september 2023 for Cosmo Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet og koncernregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets og
koncernens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selskabets og
koncernens aktiviteter og koncernens pengestremme for 2022/23.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aarhus, den 16. januar 2024

Direktion

Aage Tang-Andersen Jesper Vedsg Krogh

Bestyrelse

Anders Peter Geismar Casper Kirk Johansen Aage Tang-Andersen
Christoffersen

Jesper Vedsg Krogh
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Cosmo Ejendomme ApS
Konklusion

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens og
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af koncernens og
selskabets aktiviteter og koncernens pengestramme for regnskabséret 1. oktober 2022 - 30. september 2023 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret koncernregnskabet og drsregnskabet for Cosmo Ejendomme ApS for regnskabsaret 1.
oktober 2022 - 30. september 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis, for savel koncernen som selskabet samt pengestromsopgerelse for
koncernen ("regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af regnskabet”. Vi er uathangige af koncernen i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at
det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pd anden méade synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
koncernregnskabet og arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og et arsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere koncernens og selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere koncernen eller selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspédtegning med en konklusion. Hgj
grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i
Danmark, altid vil afdaekke vasentlig fejlinformation, nar sidan findes. Fejlinformationer kan opsta som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne treeffer pa grundlag af
regnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage veasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af koncernens og selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om koncernens og selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gore opmarksom pa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sidanne oplysninger
ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis,
der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfare, at koncernen og selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

e Opnar vi tilstraekkeligt og egnet revisionsbevis for de finansielle oplysninger for virksomhederne eller
forretningsaktiviteterne i koncernen til brug for at udtrykke en konklusion om koncernregnskabet. Vi er
ansvarlige for at lede, fore tilsyn med og udfere koncernrevisionen. Vi er eneansvarlige for vores
revisionskonklusion.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Aarhus C, den 16. januar 2024

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.337712 31

Henrik Kragh Anders Skatt
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne26783 mne42822
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Selskabsoplysninger

Selskabet Cosmo Ejendomme ApS
Sendergade 1B, 2. sal
8000 Aarhus C

CVR-nr: 73 60 62 17

Regnskabsperiode: 1. oktober 2022 - 30. september 2023
Hjemstedskommune: Aarhus

Bestyrelse Anders Peter Geismar Christoffersen
Casper Kirk Johansen
Aage Tang-Andersen
Jesper Vedsg Krogh

Direktion Aage Tang-Andersen
Jesper Vedsg Krogh

Revisor PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Jens Chr. Skous Vej 1
8000 Aarhus C
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Koncernoversigt

Moderselskab Cosmo
Ejendomme ApS
DKK 203.000
Aarhus, Danmark
100%
Konsoliderede Cosmo 81 ApS
dattervirksomheder DKK 126.000
Aarhus, Danmark
100% 100%
Cosmo 85 ApS Cosmo 5 ApS
DKK 127.000 DKK 302.000

Aarhus, Danmark

Cosmo 87 ApS 100%

DKK 300.000
Aarhus, Danmark

Cosmo 30 ApS  |100%
DKK 500.000

Aarhus, Danmark

Cosmo 20 ApS [100%

DKK 409.228
Aarhus, Danmark

100%

Cosmo 19 ApS
DKK 500.000

Aarhus, Danmark
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100%

Aarhus, Danmark

100%

Cosmo 3 ApS
DKK 202.000
Aarhus, Danmark

Cosmo 7 ApS
DKK 693.403
Aarhus, Danmark




Hoved- og nagletal

Set over en 5-arig periode kan koncernens udvikling beskrives ved folgende hoved- og negletal:

Hovedtal

Resultat
Nettoomsatning

Resultat for finansielle
poster

Resultat af finansielle
poster

Arets resultat

Balance
Balancesum

Investeringer i materielle
anlaegsaktiver

Egenkapital

Pengestromme
Pengestremme fra:

- driftsaktivitet

- investeringsaktivitet
- finansieringsaktivitet
Arets forskydning i
likvider

Antal medarbejdere

Nogletal i %
Afkastningsgrad
Soliditetsgrad
Egenkapitalforrentning
LTV (Loan-to-value)
Rentedekningsgrad

Koncern
2022/23 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19
TDKK TDKK TDKK TDKK TDKK
91.376 86.685 89.502 88.943 87.550
59.098 -96.683 289.257 100.567 97.600
-38.499 2.688 -37.889 -37.726 -45.548
16.313 -73.108 196.855 54.685 46.430
2.230.587 2.203.900 2.358.767 2.093.898 1.994.123
28.984 64.309 33.366 59.099 34.048
626.126 610.000 663.186 460.255 400.187
10.738 21.795 16.331 28.611 16.164
-28.436 9.775 -33.351 -59.099 -33.967
17.024 -30.142 16.874 28.948 17.937
-674 1.428 -146 -1.540 134
19 21 21 24 20
2,6% -4,4% 12,3% 4,8% 4,9%
28,1% 27,7% 28,1% 22,0% 20,1%
2,6% -11,5% 35,0% 12,7% 12,1%
59,8% 58,9% 57,2% 64,4% 68,1%
1,6 1,8 2,0 1,8 1,6

Nggletallene er udarbejdet i overensstemmelse med Den Danske Finansanalytikerforenings anbefalinger og
vejledning samt almindelige anerkendte beregningsformler. Der henvises til definitioner i afsnittet om

regnskabspraksis.
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Koncernens hovedaktivitet er udlejning af investeringsejendomme.

Cosmo gnsker at bidrage til et miljgomaessigt mere ansvarligt samfund gennem fokus pa vores
arbejdsprocesser og renoveringer af vores ejendomme.

Vi sgger at medvirke til reduktion af CO2 udledning ved at reducere energiforbruget i vores ejendomme.
Saledes er langt de fleste af vores ejendomme i energiklasse C, som er den i praksis bedst opnéelige for &ldre
ejendomme, som udger langt sterstedelen af vores portefolje. Vi understotter reduktion af spild af
drikkevand og gnsker generelt at medvirke til ansvarligt forbrug af ressourcer. Vores medarbejdere
understottes i at anvende miljerigtige produkter.

Vi arbejder for at vores medarbejdere har en sikker og tryg arbejdsplads med mulighed for udvikling.

Aret der gik og opfelgning pa sidste ars forventede udvikling

Koncernens resultatopggrelse for 2022/23 udviser et overskud for skat pA DKK 20.598.441, heraf
vaerdireguleringer pad DKK -1.077.634, og koncernens balance pr. 30. september 2023 udviser en egenkapital
pa DKK 626.125.958.

Koncernens udvikling er i overensstemmelse med forventningerne under hensyntagen til udviklingen i
ejendommenes vardi. Ledelsen har i dret haft fokus pa optimering af driften, hvilket ses af arets resultat for
vaerdiregulering af investeringsaktiver, sarlige poster og skat pd DKK 18,4 mio. Ledelsen anser arets resultat
for tilfredsstillende, da der i henhold til sidste ars regnskab var en forventning om et resultat for
vaerdiregulering af investeringsaktiver, sarlige poster og skat i niveauet DKK 15 mio.

Milsatninger og forventninger for det kommende ar

Det er ledelsens forventning, at der i det kommende ar fortsat vil veere fokus pa optimering af driften. Der
forventes et resultat far vaerdireguleringer af investeringsaktiver, saerlige poster og skat pa niveau med
indevaerende ar.

Usikkerhed ved indregning og méling

Koncernens investeringsejendomme veerdianszttes pa baggrund af en afkastbaseret model.
Vardiansattelsen er sdledes blandt andet pavirket af det anvendte afkastkrav. Der henvises til note 9, hvor
der fremgér en folsomhedsanalyse ved sendret afkastkrav.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke indtruffet forhold efter balancedagen, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af
arsrapporten.
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Resultatopgerelse 1. oktober 2022 - 30. september 2023

Nettoomsatning

Arbejde udfart for egen regning og
opfert under aktiver

Veardiregulering af
investeringsaktiver

Andre driftsindtaegter
Direkte omkostninger
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af
materielle anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Indteegter af kapitalandele i
dattervirksomheder

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

pwe

Koncern Moderselskab
Note 2022/23 2021/22 2022/23 2021/22
DKK DKK DKK DKK
91.376.330 86.684.890 2.731.176 4.125.066
63.675 1.207.387 0 0
1 -1.077.634 -153.592.015 0 0
222.290 0 222.290 0
-14.936.688 -13.716.660 -1.278 0
-4.007.332 -4.514.612 -2.555.800 -2.629.098
71.640.641 -83.931.010 396.388 1.495.968
2 -12.194.009 -12.264.777 -1.121.831 -2.104.517
3 -348.812 -486.802 -348.812 -486.802
59.097.820 -96.682.589 -1.074.255 -1.095.351
0 0 19.290.995 -71.286.789
4,5 5.595.191 42.861.166 4.914.059 2.594.693
6 -44.094.570 -40.172.734 -7.833.757 -3.944.608
20.598.441 -93.994.157 15.297.042 -73.732.055
7 -4.285.490 20.886.180 1.015.909 624.078
8 16.312.951 -73.107.977 16.312.951 -73.107.977
9



Balance 30. september 2023

Aktiver

Investeringsejendomme

Andre anleag, driftsmateriel og
inventar

Materielle anlegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder

Andre tilgodehavender
Finansielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver

Tilgodehavender fra salg og
tjenesteydelser

Tilgodehavender hos tilknyttede
virksomheder

Andre tilgodehavender
Selskabsskat
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omszatningsaktiver

Aktiver

pwe

Koncern Moderselskab
Note 2022/23 2021/22 2022/23 2021/22

DKK DKK DKK DKK
9 2.216.820.095 2.189.547.002 0 0
10 964.210 1.005.016 964.210 1.005.016
2.217.784.305  2.190.552.018 964.210 1.005.016
11 0 0 692.275.583 673.171.862
12 8.661.147 8.901.241 0 0
8.661.147 8.901.241 692.275.583 673.171.862
2.226.445.452  2.199.453.259 693.239.793 674.176.878
62.375 200.967 62.375 200.967
0 0 134.930.021 120.429.390
1.494.454 900.146 580.356 158.358
0 0 1.921.212 1.056.933
13 1.584.136 1.670.186 19.227 19.227
3.140.965 2.771.299 137.513.191 121.864.875
1.000.777 1.675.734 60.549 16.719
4.141.742 4.447.033 137.573.740 121.881.594
2.230.587.194  2.203.900.292 830.813.533 796.058.472
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Balance 30. september 2023

Passiver
Koncern Moderselskab
Note 2022/23 2021/22 2022/23 2021/22
DKK DKK DKK DKK
Selskabskapital 203.000 203.000 203.000 203.000
Reserve for nettoopskrivning efter den 0 0 370.819.721 351.716.000
indre veerdis metode
Reserve for sikringstransaktioner 6.755.695 6.942.969 0 0
Overfort resultat 619.167.263 602.854.312 255.103.237 258.081.281
Egenkapital 626.125.958 610.000.281 626.125.958 610.000.281
Hensettelse til udskudt skat 14 143.596.081 139.621.690 0 0
Andre hensattelser 1.450.000 1.450.000 0 0
Hensatte forpligtelser 145.046.081 141.071.690 0 0
Ansvarlig 1anekapital 65.827.856 70.218.923 0 0
Geld til realkreditinstitutter 1.307.329.188  1.286.254.205 0 0
Deposita 38.735.152 37.483.838 0 0
Langfristede geldsforpligtelser 15 1.411.892.196  1.393.956.966 0 0
Ansvarlig lanekapital 15 1.420.630 17.072.846 0 0
Geld til realkreditinstitutter 15 6.314.042 7.880.931 0 0
Kreditinstitutter 21.060.638 5.223.905 0 0
Geld til tilknyttede virksomheder 0 0 204.303.168 185.686.795
Selskabsskat 6.017.306 10.428.248 0 0
Anden geld 12.710.343 18.265.425 384.407 371.396
Kortfristede geldsforpligtelser 47.522.959 58.871.355 204.687.575 186.058.191
Gealdsforpligtelser 1.459.415.155 1.452.828.321 204.687.575 186.058.191
Passiver 2.230.587.194  2.203.900.292 830.813.533 796.058.472
Eventualposter og gvrige okonomiske 18
forpligtelser
Nertstaende parter 19
Anvendt regnskabspraksis 20
i
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Egenkapitalopgerelse

Koncern

Egenkapital 1. oktober

Regulering af sikringsinstrumenter til
dagsveerdi ultimo

Skat af arets regulering af
sikringsinstrumenter

Arets resultat
Egenkapital 30. september

Moderselskab

Egenkapital 1. oktober
Ovrige egenkapitalbeveaegelser
Arets resultat

Egenkapital 30. september

pwe

Selskabs- Reserve for Overfort I alt
kapital sikrings- resultat
transaktioner

DKK DKK DKK DKK
203.000 6.942.969 602.854.312 610.000.281
0 -240.094 0 -240.094
0 52.820 0 52.820
0 0 16.312.951 16.312.951
203.000 6.755.695 619.167.263 626.125.958

Selskabs- Reserve for Overfort Ialt

kapital nettoop- resultat
skrivning
efter den
indre vaerdis
metode

DKK DKK DKK DKK
203.000 351.716.000 258.081.281 610.000.281
0 -187.274 0 -187.274
0 19.290.995 -2.978.044 16.312.951
203.000 370.819.721  255.103.237 626.125.958
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Pengestromsopgorelse 1. oktober 2022 - 30. september 2023

Koncern
Note 2022/23 2021/22
DKK DKK

Arets resultat 16.312.951 -73.107.977
Regulering 16 43.989.025  130.504.205
ndring i driftskapital 17 -4.673.401 1.009.246
Pengestromme fra drift for finansielle poster 55.628.575 58.405.474
Renteindbetalinger og lignende 2.318.519 646.424
Renteudbetalinger og lignende -42.539.993 -37.256.891
Pengestromme fra ordinaer drift 15.407.101 21.795.007
Betalt selskabsskat -4.669.262 0
Pengestromme fra driftsaktivitet 10.737.839 21.795.007
Kgb af materielle anlaegsaktiver -28.984.442 -64.308.709
Salg af materielle anlegsaktiver 548.000 74.083.313
Pengestromme fra investeringsaktivitet -28.436.442 9.774.604
Tilbagebetaling af gaeld til realkreditinstitutter -26.848.811 -462.777.308
Tilbagebetaling af gaeld til kreditinstitutter 0 -15.653.350
Tilbagebetaling af langfristet geeld i ovrigt -22.909.748 -46.652.642
Optagelse af geeld til realkreditinstitutter 48.079.000  487.038.339
Optagelse af gaeld til kreditinstitutter 15.836.733 0
Optagelse af langfristet geld i gvrigt 2.866.472 7.903.016
Pengestromme fra finansieringsaktivitet 17.023.646 -30.141.945
Andring i likvider -674.957 1.427.666
Likvider 1. oktober 1.675.734 248.068
Kursregulering omsatningsverdipapirer 0 0
Likvider 30. september 1.000.777 1.675.734
Likvider specificeres siledes:

Likvide beholdninger 1.000.777 1.675.734
Likvider 30. september 1.000.777 1.675.734

o -
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Noter til arsregnskabet

1. Veardiregulering af investeringsaktiver

Verdireguleringer af investeringsaktiver

Avance ved salg af ejendomme

2. Personaleomkostninger

Lonninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Heraf udger vederlag til direktion og
bestyrelse:

Direktion
Bestyrelse

Gennemsnitligt antal beskaftigede
medarbejdere

pwe

Koncern Moderselskab
2022/23 2021/22 2022/23 2021/22
DKK DKK DKK DKK
-1.077.634 -153.134.045 0 0
0 -457.970 0 0
-1.077.634 -153.592.015 0 0
Koncern Moderselskab
2022/23 2021/22 2022/23 2021/22
DKK DKK DKK DKK
10.426.556 10.479.393 611.166 1.679.219
995.566 1.084.800 0 0
280.417 291.351 101.117 98.165
491.470 409.233 409.548 327.133
12.194.009 12.264.777 1.121.831 2.104.517
3.141.000 2.917.200 314.100 291.720
125.000 125.000 125.000 125.000
3.266.000 3.042.200 439.100 416.720
19 21 2 2
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Noter til arsregnskabet

3. Af- og nedskrivninger af
materielle anlegsaktiver

Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver

4. Finansielle indtagter

Renteindteegter fra tilknyttede
virksomheder

Andre finansielle indtagter

5. Searlige poster

Kursgevinst ved omleaegning af realkreditlédn

pwe

Koncern Moderselskab
2022/23 2021/22 2022/23 2021/22
DKK DKK DKK DKK
348.812 486.802 348.812 486.802
348.812 486.802 348.812 486.802
Koncern Moderselskab
2022/23 2021/22 2022/23 2021/22
DKK DKK DKK DKK
0 0 4.914.059 2.594.693
5.595.191 42.861.166 0 0
5.595.191 42.861.166 4.914.059 2.594.693
Koncern Moderselskab
2022/23 2021/22 2022/23 2021/22
DKK DKK DKK DKK
0 40.691.494 0 0
0 40.691.494 0 0
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6. Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til
tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

7. Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Regulering af skat vedragrende tidligere ar

der fordeler sig séledes:
Skat af arets resultat
Skat af egenkapitalbevagelser

8. Resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter
den indre veerdis metode

Overfort resultat

pwe

Koncern Moderselskab
2022/23 2021/22 2022/23 2021/22
DKK DKK DKK DKK
0 0 7.621.723 3.902.655
44.094.570 40.172.734 212.034 41.953
44.094.570 40.172.734 7.833.757 3.944.608
Koncern Moderselskab
2022/23 2021/22 2022/23 2021/22
DKK DKK DKK DKK
381.350 6.040.210 -939.069 -624.078
3.974.391 -21.307.215 0 0
-123.071 0 -76.840 0
4.232.670 -15.267.005 -1.015.909 -624.078
4.285.490 -20.886.180 -1.015.909 -624.078
-52.820 5.619.175 0 0
4.232.670 -15.267.005 -1.015.909 -624.078
Moderselskab
2022/23 2021/22
DKK DKK
19.290.995 -71.286.789
-2.978.044 -1.821.188
16.312.951 -73.107.977
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Noter til arsregnskabet

9. Aktiver der males til dagsvaerdi

Koncern

Investerings-

ejendomme

DKK

Kostpris 1. oktober 1.399.884.877
Tilgang i arets lab 28.350.726
Kostpris 30. september 1.428.235.603
Verdireguleringer 1. oktober 789.662.125
Arets vaerdireguleringer -1.077.633
Veardireguleringer 30. september 788.584.492
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2.216.820.095

Forudsztninger ved opgerelse af dagsvardi af investeringsejendommene

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Dagsvaerdien er opgjort ved anvendelse af anerkendte
vaerdiansattelsesteknikker som anfart i regnskabspraksis.
Ejendomsportefaljen bestar primaert af centralt beliggende boligejendomme i Aarhus og Kebenhavn.

Dagsvardien af investeringsejendomme i forbindelse med en handel i tidligere regnskabsar vurderes fortsat
at veere udtryk for dagsvaerdien pr. balancedagen tillagt efterfolgende tilgange, som vedrgrer et fremtidigt
projekt, hvor kostprisen for tilgangene vurderes at vaere det bedste udtryk for dagsvaerdien pr. statusdagen.
Derudover har koncernen verdiansat en ejendom, hvor kostprisen vurderes at svare til dagsvaerdien, da
handlen er indgéet mellem uafhangige parter. Det samlede belgb udger DKK 59,5 mio.

2022/23 2021/22
Budgeterede lejeindtagter 95.537 90.879
Budgeterede driftsomkostninger 19.600 18.450
Det gennemsnitlige afkastkrav 3,52% 3,40%
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Noter til arsregnskabet

Folsomhed ved opgoerelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Ved markedsveerdi vurderingen pr. 30. september er der anvendt i intervallet 3,27 % - 3,77 %.

Zndringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopgerelsen.

ndringer i -0,25% Basis 0,25%
DKK DKK DKK
Afkastprocent 3,27 3,52 3,77
Dagsvaerdi 2.381.746.858 2.216.820.095 2.073.766.633
ndring i dagsvaerdi 164.926.763 0 -143.053.462

10. Materielle anlegsaktiver

Koncern

Andre anlag,

driftsmateriel

og inventar
DKK

Kostpris 1. oktober 3.339.460
Tilgang i drets lob 633.716
Afgang i drets lgb -1.090.748
Kostpris 30. september 2.882.428
Ned- og afskrivninger 1. oktober 2.334.444
Arets afskrivninger 348.812
Tilbageforte ned- og afskrivninger pa atheendede aktiver -765.038
Ned- og afskrivninger 30. september 1.918.218
Regnskabsmassig vaerdi 30. september 964.210
Afskrives over 3-5ar
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Noter til arsregnskabet

Moderselskab
Andre anleg,
driftsmateriel
og inventar
DKK
Kostpris 1. oktober 3.339.460
Tilgang i arets lab 633.716
Afgang i arets lgb -1.090.748
Kostpris 30. september 2.882.428
Ned- og afskrivninger 1. oktober 2.334.444
Arets afskrivninger 348.812
Tilbageforte ned- og afskrivninger pa athendede aktiver -765.038
Ned- og afskrivninger 30. september 1.918.218
Regnskabsmaessig verdi 30. september 964.210
Afskrives over 3-54r
Moderselskab
2022/23 2021/22
DKK DKK
11. Kapitalandele i dattervirksomheder
Kostpris 1. oktober 321.455.862  321.455.862
Kostpris 30. september 321.455.862 321.455.862
Veardireguleringer 1. oktober 351.716.000  403.080.258
Arets resultat 19.290.995 -71.286.789
Ovrige egenkapitalbevaegelser, netto -187.274 19.922.531
Veardireguleringer 30. september 370.819.721  351.716.000
Regnskabsmaessig verdi 30. september 692.275.583  673.171.862
Kapitalandele i dattervirksomheder specificeres saledes:
Navn Hjemsted Selskabs- Ejerandel
kapital
Cosmo 81 ApS Aarhus 126.000 100%

Der henvises i gvrigt til koncerndiagrammet hvor datterselskaberne til ovenstaende selskab er illustreret.

pwe
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12. Afledte finansielle instrumenter

Der er indgéet aftaler om afledte finansielle instrumenter i form af renteswaps. Dagsvaerdien af afledte
finansielle instrumenter udger pa balancedagen:

Koncern Moderselskab
2022/23 2021/22 2022/23 2021/22
DKK DKK DKK DKK
Renteswap -8.661.147 -8.901.241 0 0

Aftale om renteswaps er indgéet til sikring af fremtidige rentebetalinger pa realkreditlan. Aftalerne udlgber d.
30. december 2025, med rentetilskrivninger hvert kvartal. I aftalerne bytter koncernen en variabel rente med
en fast rente eksl. bidrag i intervallet 1,36% - 1,43% p.a.

13. Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter udgeres af forudbetalte omkostninger vedrarende ejendomsskatter og
forsikringer.

Koncern Moderselskab
2022/23 2021/22 2022/23 2021/22
DKK DKK DKK DKK

14. Hensattelse til udskudt skat

Hensattelse til udskudt skat 1. oktober 139.621.690 160.928.905 0 0
Arets indregnede belgb i 3.974.391  -21.307.215 0 0
resultatopgorelsen

Hensattelse til udskudt skat 30. september 143.596.081 139.621.690 0 0
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15. Langfristede geldsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er
indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Galdsforpligtelserne forfalder efter nedenstidende orden:

Ansvarlig lanekapital

Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ar
Langfristet del
Inden for 1 ar

Geld til realkreditinstitutter

Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ar
Langfristet del
Inden for 1 ar

Deposita

Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ar
Langfristet del

Inden for 1 ar

@vrige deposita
Kortfristet del

pwe

Koncern Moderselskab
2022/23 2021/22 2022/23 2021/22

DKK DKK DKK DKK
17.939.233 28.701.799 0 0
47.888.623 41.517.124 0 0
65.827.856 70.218.923 0 0
1.420.630 17.072.846 0 0
67.248.486 87.291.769 0 0
1.272.786.913 1.245.192.385 0 0
34.542.275 41.061.820 0 0
1.307.329.188 1.286.254.205 0 0
6.314.042 7.880.931 0 0
1.313.643.230 1.294.135.136 0 0
0 0 0 0
38.735.152 37.483.838 0 0
38.735.152 37.483.838 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
38.735.152 37.483.838 0 0
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Noter til arsregnskabet

16. Pengestremsopgorelse - reguleringer

Finansielle indteegter

Finansielle omkostninger

Af- og nedskrivninger inklusive tab og gevinst ved salg
Veardireguleringer af investeringsaktiver

Skat af arets resultat

17. Pengestremsopgorelse - &ndring i driftskapital

ZEndring i tilgodehavender
Zndring i leverandgrer mv.

pwe

Koncern
2022/23 2021/22
DKK DKK
-5.595.191 -42.861.166
44.094.570 40.172.734
126.522 486.802
1.077.634 153.592.015
4.285.490 -20.886.180
43.989.025 130.504.205
Koncern
2022/23 2021/22
DKK DKK
-369.666 1.342.586
-4.303.735 -333.340
-4.673.401 1.009.246
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Noter til arsregnskabet

Koncern

Moderselskab

2022/23 2021/22

2022/23

2021/22

DKK DKK

18. Eventualposter og evrige skonomiske forpligtelser

Pant og sikkerhedsstillelse

Folgende aktiver er stillet til sikkerhed
for realkreditinstitutter:

Til sikkerhed for geeld i 2.216.820.095 2.189.547.002
realkreditinstitutter DKK

1.313.643.230 (2021/22: DKK

1.294.135.136) er der givet pant i

investeringsejendomme med en

regnskabsmaessig vaerdi pa:

Folgende aktiver er stillet til sikkerhed
for bankforbindelser:

Til sikkerhed for geeld til 2.216.820.095 2.189.547.002
kreditinstitutter DKK 21.060.638

(2021/22: DKK 5.223.905) samt

renteswaps som tilgodehavende pa

DKK 8.661.147 (2020/21: DKK

8.901.241) er der givet pant i

investeringsejendomme med en

regnskabsmaessig veerdi pa:

Folgende aktiver er stillet til sikkerhed
for Grundejernes Investeringsfond:

Privat pantebrev med en veerdi pA DKK 139.259.290  121.518.000
17.472.000, der giver pant i

investeringsejendomme med

regnskabsmaessig veerdi pa

Moder:

DKK

Der er givet pant i kapitalandele til sikkerhed for ansvarlig lanekapital og geeld i kredit- og

realkreditinstitutter i tilknyttede virksomheder i Cosmo koncernen.

DKK

Selskabet har endvidere stillet kaution til sikkerhed for gaeld til kredit- og realkreditinstitutter i tilknyttede

virksomheder 1 Cosmo koncernen.

Leje- og leasingforpligtelser

Leasingforpligtelser fra operationel
leasing. Samlede fremtidige
leasingydelser:

Inden for 1 ar 55.440 62.598
Mellem 1 og 5 ar 207.900 151.770

55.440
207.900

62.598
151.770

263.340 214.368

263.340

214.368

Der er indgaet huslejekontrakt som er 220.000 203.000
uopsigelig i 6 mdr.

pwe

220.000

203.000
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Andre eventualforpligtelser

Koncernens danske selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv., hvor
Cosmo Ejendomme ApS er administrationsselskab.

19. Nertstiende parter

Transaktioner

Selskabet har valgt kun at oplyse om transaktioner, der ikke er foretaget pa normale markedsvilkar efter
arsregnskabslovens § 98 c, stk. 7.

pwe
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20. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Cosmo Ejendomme ApS for 2022/23 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for mellemstore virksomheder i regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Koncernregnskabet og drsregnskabet for 2022/23 er aflagt i DKK.
Generelt om indregning og méling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af eendrede regnskabsmeessige skon af
belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan méales palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Konsolideringspraksis

Koncernregnskabet omfatter moderselskabet Cosmo Ejendomme ApS samt virksomheder, hvori
moderselskabet direkte eller indirekte besidder flertallet af stemmerettighederne, eller hvori moderselskabet
gennem aktiebesiddelse eller pd anden méde har en bestemmende indflydelse. Virksomheder, hvori
koncernen besidder mellem 20 % og 50 % af stemmerettighederne og udgver betydelig, men ikke
bestemmende indflydelse, betragtes som associerede virksomheder.

Ved konsolideringen sammendrages poster af ensartet karakter. Koncerninterne indtagter og omkostninger,
aktiebesiddelser, udbytter og mellemvaerender samt realiserede og urealiserede interne gevinster og tab ved
transaktioner mellem de konsoliderede virksomheder elimineres.

Moderselskabets kapitalandele i de konsoliderede dattervirksomheder udlignes med moderselskabets andel
af dattervirksomhedernes regnskabsmassige indre vardi opgjort pa det tidspunkt, hvor koncernforholdet
blev etableret.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og méles efterfalgende til
dagsverdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter klassificeres som "Andre
tilgodehavender” henholdsvis "Anden geeld".

/ZEndring i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter indregnes i resultatopgerelsen, medmindre det

afledte finansielle instrument klassificeres som og opfylder kriterierne for regnskabsmeessig sikring, jf.
nedenfor.
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Regnskabsmassig sikring

Zndring i dagsvaerdien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne for sikring
af dagsveerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgerelsen sammen
med de @ndringer i dagsvaerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse, som kan henfores til den
risiko, der er afdekket.

Andring i dagsvardien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne for
sikring af forventede fremtidige transaktioner, indregnes pa egenkapitalen under dagsvaerdireserven for s
vidt angar den effektive del af sikringen. Den ineffektive del indregnes i resultatopggrelsen. Resulterer den
sikrede transaktion i et aktiv eller en forpligtelse, overfores det belgb, som er udskudt under egenkapitalen,
fra egenkapitalen og indregnes i kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den sikrede
transaktion i en indteegt eller en omkostning, overfores det belgb, som er udskudt under egenkapitalen, fra

egenkapitalen til resultatopgerelsen i den periode, hvor den sikrede transaktion indregnes. Belgbet indregnes
i samme post som den sikrede transaktion.

Resultatopgerelse

Nettoomsatning

Nettoomsatningen omfatter honorar for ejendomsadministration og indregnes i resultatopgerelsen, safremt
levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden arets udgang. Netteomsetningen indregnes
eksklusiv moms, afgifter og rabatter.

Lejeindtaegter indregnes lineert i perioden.

Direkte omkostninger

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder primaert drets driftsomkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgarelser
fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Andre driftsindtegter/-omkostninger

Andre driftsindtagter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekunder karakter i forhold
til koncernens hovedaktivitet, herunder avance og tab ved salg af materielle anlagsaktiver.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af resultat for dret under posten “Indtaegter af
kapitalandele i dattervirksomheder”.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret.

-
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Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
egenkapitaltransaktioner.

Selskabet er sambeskattet med med danske koncernselskaber. Den danske selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balance
Investeringsejendomme og gvrige materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som
investeringsejendomme.

Dagsveaerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa
uafhaengige vilkar pa balancedagen. Fastleggelse af dagsveerdi medferer vaesentlige regnskabsmeessige skon.

De anvendte skon er baseret pa historiske oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvar-
lige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omsteendigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtreeder som
forventet. Disse afvigelser kan vaere vaesentlige. Der er i noterne givet oplysninger om de anvendte
forudsatninger.

Afkastbaseret model

Dagsveerdien for investeringsejendomme pr. 30. september 2023 er for hver enkelt ejendom opgjort ved
hjalp af en afkastbaseret model, hvor den forventede fremtidige pengestrem for det kommende ar sammen
med en afkastgrad danner grundlag for ejendommens dagsverdi. Beregningerne tager udgangspunkt i
ejendommenes budget for det kommende ar. Der er i budgettet taget hajde for lejeudvikling, tomgang,
driftsomkostninger, vedligeholdelse og administration mv. Den budgetterede pengestrgm divideres med
den skennede afkastgrad, hvorved ejendommens dagsvardi fremkommer.

@vrige materielle anlzegsaktiver
@vrige materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgares som kostpris reduceret med eventuel restverdi, fordeles lineaert over
aktivernes forventede brugstid, der udger:

Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar

Afskrivningsperiode og restvaerdi revurderes arligt.

-
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Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver gennemgés arligt for at afgere, om der er indikation
af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hyvis dette er tilfzldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvardi.
Kapitalandele i dattervirksomheder
Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes og méles efter den indre vardis metode.

I balancen indregnes under posten “Kapitalandele i dattervirksomheder” den forholdsmaessige ejerandel af
virksomhedernes regnskabsmeessige indre veerdi opgjort med udgangspunkt i dagsvaerdien af de identificer-
bare nettoaktiver pa anskaffelsestidspunktet med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer
eller tab og med tilleeg af resterende veerdi af eventuelle merveardier og goodwill opgjort pa tidspunktet for
anskaffelsen af virksomhederne.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder henlaegges via overskudsdisponeringen
til “Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode“ under egenkapitalen. Reserven reduceres
med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre egenkapitalbevaegelser i
dattervirksomhederne.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vardi indregnes til DKK 0. Hvis moderselskabet
har en retslig eller en faktisk forpligtelse til at deekke virksomhedens underbalance, indregnes en hensat
forpligtelse hertil.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsveerdi, hvilket
normalt udger nominel veerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter indregnet som aktiver omfatter atholdte forudbetalte omkostninger vedrgrende
ejendomsskatter og forsikringer.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser indregnes, nar koncernen som falge af en begivenhed indtruffet senest pa
balancedagen har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at der mé afgives gkonomiske
fordele for at indfri forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrarende ikke-skattemaessigt
afskrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvis disse - bortset fra ved virksomhedsovertagelser - er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa det regnskabsmaessige resultat eller den
skattepligtige indkomst.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. I de tilfaelde, hvor opgarelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, méles til
den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser praesenteres modregnet inden for samme juridiske skatteenhed.

-
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Noter til arsregnskabet

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belagb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i det omfang, der er legal
modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Finansielle galdsforpligtelser

Lén, som realkreditlan og 1an hos kreditinstitutter, indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu
med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males lanene til amortiseret
kostpris, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgorelsen som
en renteomkostning over ldneperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vaerdi.
Pengestromsopgorelse

Pengestreamsopgerelsen viser koncernens pengestromme for aret opdelt pa drifts-, investerings- og
finansieringsaktivitet, drets forskydning i likvider samt koncernens likvider ved arets begyndelse og slutning.

Pengestrom fra driftsaktivitet

Pengestrom fra driftsaktiviteten opgeres som &rets resultat reguleret for eendring i driftskapitalen og ikke
kontante resultatposter som af- og nedskrivninger og hensatte forpligtelser. Driftskapitalen omfatter
omseatningsaktiver fratrukket kortfristede geeldsforpligtelser eksklusive de poster, der indgar i likvider.

Pengestrom fra investeringsaktivitet

Pengestrom fra investeringsaktiviteten omfatter pengestremme fra keb og salg af immaterielle, materielle og
finansielle anlaegsaktiver.

Pengestrom fra finansieringsaktivitet

Pengestrom fra finansieringsaktiviteten omfatter pengestremme fra optagelse og tilbagebetaling af
langfristede gaeldsforpligtelser samt ind- og udbetalinger til og fra selskabsdeltagerne.

Pengestramsopggerelsen kan ikke udledes alene af det offentliggjorte regnskabsmateriale.

Hoved- og nogletal

Forklaring af negletal

Afkastningsgrad Resultat for finansielle poster x 100 / Samlede aktiver ultimo

Soliditetsgrad Egenkapital ultimo x 100 / Samlede aktiver ultimo

Egenkapitalforrentning Ordinzert resultat efter skat x 100 / Gennemsnitlig egenkapital

LTV (Loan-to-value) Realkreditgzld og anden finansiering med pant i grunde og
bygninger samt investeringsejendomme - geeld til ansvarlige 1&n /

Bogfort veerdi ultimo af grunde og bygninger samt
investeringsejendomme
Rentedakningsgrad Resultat for skat og for vaerdireguleringer + renteomkostninger -

renteindtegter / Renteomkostninger - rente til ansvarlig
ldnekapital - renteindteegter fra renteswaps
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