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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 for A/S Flemming Serensen - Radgivning.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kobenhavn, den 20. juni 2016

Direktion

Flemming Sgrensen

Bestyrelse

Flemming Sgrensen Lissie Serensen Vagn Sgrensen
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Den uathangige revisors erklaeringer
Til kapitalejeren i A/S Flemming Serensen - Radgivning

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for A/S Flemming Segrensen - Radgivning for regn-
skabséret 1. januar - 31. december 2015. Arsregnskabet, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapi-
talopgerelse, noter og anvendt regnskabspraksis, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for smé virksomheder og FSR - danske re-
visorers standard om udvidet gennemgang af drsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestér af foresporgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmeessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa den udferte udvidede gennemgang er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende

billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af sel-

skabets aktiviteter for regnskabséaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabs-
loven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillzeg til den udferte udvidede gennemgang af drsregnskabet. Det er pad denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

_E
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Holbak, den 20. juni 2016
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Per Larsen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

pwe

A/S Flemming Sgrensen - Radgivning
Gammel Mont 41, 1. th.
1117 Kobenhavn K

CVR-nr.: 73 60 30 13

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Regnskabsar: 31. regnskabsar
Hjemstedskommune: Kgbenhavn

Flemming Sgrensen
Lissie Sgrensen
Vagn Sgrensen

Flemming Sgrensen

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ahlgade 63

4300 Holbak



Ledelsesberetning

Arsrapporten for A/S Flemming Serensen - Radgivning for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med &rs-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Hovedaktivitet

Selskabets aktivitet er gkonomisk radgivning samt administrationsopgaver. Derudover beskaftiger
selskabet sig med investering i ejendomme med udlejning og videresalg for gje, samt investering i
pantebreve og andre finansieringsforretninger.

Udvikling i dret

Selskabets resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud pa DKK 701.052, og selskabets balance pr. 31.
december 2015 udviser en egenkapital pad DKK 7.419.581.

Usikkerhed ved indregning og maling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og méling i arsrapporten.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af ars-
rapporten.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat

pwe

Note 2015 2014
DKK DKK
432.707 366.917
1 -178.869 -234.337
253.838 132.580
2 773.730 341.794
3 -123.354 -489.921
904.214 -15.547
4 -203.162 56.000
701.052 40.453
701.052 40.453
701.052 40.453




Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Andre tilgodehavender

Finansielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Selskabsskat

Tilgodehavender

Veaerdipapirer

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2015 2014
DKK DKK
6 7.905.000 7.780.000
5 0 0
7.905.000 7.780.000
2.055.830 1.802.866
334.257 570.290
7 2.390.087 2.373.156
10.295.087 10.153.156
306.156 438.997
6.163 9.918
312.319 448.915
2.599.996 2.291.155
26.838 11.612
2.939.153 2.751.682
13.234.240 12.904.838




Balance 31. december

Passiver

Note 2015 2014

DKK DKK

Selskabskapital 500.000 500.000
Reserve for opskrivninger 2.332.665 2.332.665
Overfort resultat 4.586.916 3.885.864
Egenkapital 8 7.419.581 6.718.529
Henseettelse til udskudt skat 10 1.383.000 1.229.000
Hensatte forpligtelser 1.383.000 1.229.000
Geeld til realkreditinstitutter 2.246.277 2.474.302
Anden geeld 375.000 330.000
Langfristede gaeldsforpligtelser 9 2.621.277 2.804.302
Geeld til realkreditinstitutter 9 147.000 152.368
Kreditinstitutter 84.391 144.397
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 1.041.195 1.196.904
Selskabsskat 49.162 0
Anden gaeld 488.634 659.338
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.810.382 2.153.007
Galdsforpligtelser 4.431.659 4.957.309
Passiver 13.234.240 12.904.838
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser 11
5
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. januar
Arets resultat

Egenkapital 31. december

pwe

Reserve for op- Overfagrt
Selskabskapital skrivninger resultat | alt
DKK DKK DKK DKK
500.000 2.332.665 3.885.864 6.718.529
0 0 701.052 701.052
500.000 2.332.665 4.586.916 7.419.581




Noter til arsregnskabet

pwe

Personaleomkostninger
Lgnninger

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

Finansielle indtzaegter

Indteegter fra veerdipapirer, der er anleegsaktiver
Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter indeholder gevinst vedrarende K/S Difko Sjeelland Il pa DKK 13.764.

Gevinsten sammensaettes af arets resultat for vaerdireguleringer pa DKK 41.235, fratrukket arets nevative

veerdiregulering pa DKK 27.471. Sidste ar var resultatet i komplementarselskabet negativt med DKK 298.414,

som er indregnet under finansielle omkostninger.

Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

2015 2014
DKK DKK
128.700 180.000
0 180
50.169 54.157
178.869 234.337
1 1
29.964 44.193
743.766 297.601
773.730 341.794
123.354 489.921
123.354 489.921
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Noter til arsregnskabet
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Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Skat af arets resultat fordeles saledes:
Beregnet 23,5% / 24,5% skat af arets resultat for skat

Skatteeffekt af:
Skat ikke fradragsberettigede omkostninger og ikke skattepligtige indtaegter

Regulering af henseettelse til udskudt skat som fglge af aendring i
skatteprocenten

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar

Kostpris 31. december

Ned- og afskrivninger 1. januar

Ned- og afskrivninger 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

2015 2014

DKK DKK
49.162 0
154.000 -56.000
203.162 -56.000
212.490 -3.809
2.671 3.651
-11.494 -55.842
203.667 -56.000

Andre anlaeg,
driftsmateriel og
inventar

DKK
14.643
14.643

14.643
14.643
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Noter til arsregnskabet

6  Aktiver der males til dagsvaerdi
Investerings-

ejendomme
DKK
Kostpris 1. januar 7.675.000
Tilgang i arets lgb 125.000
Kostpris 31. december 7.800.000
Veerdireguleringer 1. januar 105.000
Veerdireguleringer 31. december 105.000
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 7.905.000

Folsomhed ved opggarelse af dagsvardi af investeringsejendommene

Ved markedsveerdi vurderingen pr. 31. december 2015 er der anvendt et individuelt fastsat afkastkrav i
intervallet 5 % - 6 %. Det gennemsnitlige afkastkrav kan opggres til 5,5 %.

Andringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af investerings-
ejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopggrelsen.

AEndringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,5% Basis 0,5 %

DKK DKK DKK
Afkastprocent 5,0 5,5 6,0
Dagsveerdi 7.259.000 7.905.000 8.682.000
AEndring i dagsveerdi -646.000 0 777.000
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Noter til arsregnskabet

7
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Finansielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar
Tilgang i arets lgb
Afgang i arets lgb

Kostpris 31. december

Regnskabsmassig vaerdi 31. december

Andre veerdipa-
pirer og kapital-

Andre tilgodeha-

andele vender
DKK DKK
1.802.865 334.257
253.764 0
-799 0
2.055.830 334.257
2.055.830 334.257

| "Andre veerdipapirer og kapitalandele" indgar selskabets ejerandel i K/S Difko Sjeelland Il. Selskabet ejer 15 %.
Den regnskabsmaessige veerdi af ejerandelen udgegr DKK 2.024.600 pr. 31. december 2015, svarende til indre

veerdi. Skyldigt kapitalindskud efter budget er indregnet som "Anden geeld" under passiverne og udger DKK

525.000 pr. 31. december 2015.

Egenkapital

Selskabskapitalen bestar af 500 aktier a nominelt DKK 1.000. Ingen aktier er tillagt seerlige rettigheder.

Der har ikke veaeret eendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.
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Noter til arsregnskabet

10
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Langfristede galdsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser. Qvrige forpligtelser er

indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

Gaeld til realkreditinstitutter

Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ar
Langfristet del
Inden for 1 ar

Anden gald

Mellem 1 og 5 ar
Langfristet del

Inden for 1 ar
@vrig kortfristet geeld
Kortfristet del

Henseattelse til udskudt skat

Materielle anlaegsaktiver
Finansielle anleegsaktiver
Skattemaessigt underskud til fremfarsel

Udskudt skat er afsat med 22% svarende til den aktuelle skattesats.

2015 2014

DKK DKK
1.650.191 1.926.916
596.086 547.386
2.246.277 2.474.302
147.000 152.368
2.393.277 2.626.670
375.000 330.000
375.000 330.000
150.000 180.000
338.634 479.338
488.634 659.338
863.634 989.338
857.000 853.000
526.000 456.000
0 -80.000
1.383.000 1.229.000
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Noter til arsregnskabet

11 Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser

pwc

Selskabets investeringsejendomme er stillet til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter.

Ejerpantebreve pa DKK 1.268.000 med pant i investeringsejendomme er lagt til sikkerhed for mellemvaerende
med pengeinstitut.

Endvidere er et ejerpantebrev pa DKK 1.000.000 med pant i selskabets investeringsejendomme tillige lagt til
sikkerhed for selskabet Berggren og Oxager ApS' mellemvaerende med pengeinstitut.

Selskabets vaerdipapirer med en regnskabsmeessig vaerdi pa DKK 2.599.996 er stillet til sikkerhed for
mellemvaerende med pengeinstitut.

15



Regnskabspraksis
Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for A/S Flemming Serensen - Radgivning for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med &rs-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2015 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en
finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestramme, indregnes vardiregule-
ringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, gald og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for til-
godehavendets eller geldens opstden indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtaegter og omkost-
ninger.

Resultatopgoarelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er nettoomsatningen ikke oplyst i drsrapporten.

pwc 16



Regnskabspraksis

Nettoomsatning

Ved salg af varer indregnes nettoomsatning, nér fordele og risici vedrarende de solgte tjenesteydelser er
overgdet til kaber, nettoomsatningen kan méles palideligt og det er sandsynligt, at de gkonomiske fordele
ved salget vil tilga selskabet.

Nettoomsztningen males til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til lokaler, salg og distribution samt kontorhold
mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og lenninger samt lenafhangige omkostninger bortset fra
produktionslgnninger.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme og ovrige materielle anlagsaktiver

Ovrige materielle anlaegsaktiver

@vrige materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er Klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles linezrt over
aktivernes forventede brugstid, der udgor:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar
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Regnskabspraksis

Afskrivningsperiode og restveerdi revurderes arligt.
Aktiver med en kostpris pd under DKK 12.800 omkostningsferes i anskaffelseséret.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kobsomkostninger. Kostprisen for egne opforte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og
omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger til
lenforbrug, materialer, komponenter og underleveranderer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at
blive taget ibrug.

Efter forste indregning maéles investeringsejendomme til dagsvaerdi. Veerdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopggerelsen.

Vardipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele, indregnet under anlaegsaktiver, omfatter unoterede anparter og ejerandele,
der males til dagsvaerdi svarende til indre veerdi pa statusdagen.

Kapitalandele, som ikke handles pé et aktivt marked, males til kostpris eller en lavere genindvindingsvaer-
di.
Tilgodehavender

Tilgodehavender méles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsveerdi, hvilket nor-
malt udger nominel veerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab.

Vardipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter bgrsnoterede obligationer og
aktier, der males til dagsvaerdien pa balancedagen. Dagsvardien opgeres pa grundlag af den senest notere-
de salgskurs.

Kapitalandele, som ikke er handlet pa et aktivt marked, males til kostpris eller en lavere genindvindingsvaer-
di.
Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

_
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Regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver méles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veare geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som falge
af &ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopggarelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat ved-
rorer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under finansiel-
le poster.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er sdledes maélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgaeld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1dnets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

@vrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel verdi.
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