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2800 Kgs.Lyngby

DK Danmark
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L edel sespategning

Direktionen og bestyrelse har dags dato aflagt arsrapporten for 2018/2019 for Sg & Hayem
A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kongens Lyngby, den 02/12/2019

Direktion

Fritz Sg

Bestyrelse

Taus Ansvig Sg Fritz So

Jane Irmelin Ansvig
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgierne i S@ & HAYEM A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for S@ & HZY EM A/S for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven. Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsioven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsioven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk aternativ end at gere dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Vores ma er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtel se af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
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om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
paoplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraskkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke langere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen

L edelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. V ores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om |edel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om ledel sesheretningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnéaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. Vores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vassentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Kongens Lyngby, 02/12/2019

Arne Finn Jakobsen , mne7731
Statsautoriseret revisor
Aage & Povl Holm I/S
CVR-nr.: 14759840
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter:
Sel skabets virksomhed bestar i udlgje af gendommen Biilowsvej 3, 1870 Frederiksberg C .

Usikkerhed ved indregning eller maling:

Selskabets udlegje er forlgbet planmaessigt uden usaedvanlige forhold. Der har derfor i lighed
med tidligere ar ikke vaaret usikkerhed ved indregning eller maling.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold:
Arets resultat anses for tilfredsstillende.
Arets resultat andrager kr. 816.482 mod kr. 799.476 i 2017/2018.

Begivenheder efter regnskabsar ets afsutning:

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentlig vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Udsigterne for det kommende &r er derfor positive. Der er sdledes forventning om, at
2019/2020 vil give et tilfredsstillende resultat for sel skabets udleningsaktivitet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Regnskabsgrundlaget:

Arsrapporten for Sg & Hayem A/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmel ser for klasse B-virksomheder.

Andring i anvendt regnskabspraksis:
Anvendt regnskabspraksis er uaandret i forhold til tidligere .

Resultatopger elsen:

Bruttofortjeneste og -tab

Virksomheden har valgt at ssmmendrage visse poster i resultatopgerel sen efter
bestemmelsernei

arsregnskabslovens § 32.

Huslg eindtaegt:
Husl g eindtaggten sammensadter sig af den fakturerede huslge.

Andredriftsomkostninger:

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaa karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktivitet.

Finansielle poster:

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belgb, der
vedrarer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og —omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster pa barsnoterede obligationer og aktier.

Afskrivninger:

Afskrivningssatserne for anlagysaktiverne fastsadtes generelt ud fra det kriterium, at de skal
tilsikre fuld afskrivning over de pagaddende aktivers ansldede fysiske levetid eller over den
gkonomiske levetid, hvor denne er kortere.

Pa alle materielle anlaggsaktiver foretages afskrivning i forhold til aktivernes
anskaffelsesvaadi eller opskrevne vaadier.

Selskabet afskriver i gvrigt efter falgende retningslinjer:
Kontorinventar/-maskiner: Lineas afskrivning over 5 ar.

Inventargenstande med kort
gkonomisk levetid eller u. kr.  Afholdes |gbende over driften.
13.800:

Ejendommen Bilowsvej 3
Bygninger og installationer

herunder af foretagne Der foretages ikke driftsakonomiske afskrivninger.
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opskrivninger:
Grund: Der foretages ikke driftsgkonomiske af skrivninger.

Skat af aretsresultat:

Skat af arets resultat sammensadter sig af summen af selskabsskat af arets overskud og den
totale aandring i hensadtelse til eventual skat.

Selskabsskat af arets overskud er beregnet med 22,0 % af selskabets opgjorte skattepligtige
indkomst.

Eventual skat beregnes med 22,0 % af af det belagb den bogferte vaardi af ggendom,
driftsmidler, biler, barsnoterede obligationer og prioritetsgadd i e endommen overstiger de
modsvarende skattemaessige veadier.

Balancen:

Materielle anlaegsaktiver:

Driftsmateriel og inventar malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid.
Der afskrivesikke pagrunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffel sen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesare afskrivninger baseret pa foranstdende vurdering af aktivernes
forventede brugstider.

Aktiver med en kostpris pa under 13.800 kr. pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffel sesiret.

Fortjeneste eller tab ved afhaandelse af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnesi resultatopgarel sen under af skrivninger.

I nvesteringsaktiver:
Ejendommene er optaget som investeringsejendomme.

I nvesteringsel endomme har som gvrige materielle anlagysaktiver, bortset fra grunde, en
begramset levetid. Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhanden som
investeringsejendommen foraddes, afspejlesi investeringsejendommens | gbende
vaadiansadtelse til kontant dagsvaadi. Der foretages derfor ikke systematiske af skrivninger
over investeringsejendommens brugstid. | nvesteringsejendommen males, som udtryk for den
kontante dagsvaa di, til seneste kendte offentlige kontante g endomsvaadi.

Reserve for dagsvaerdi painvesteringsaktiver er aandring i ejendommens vaardi med
fradrag af udskudt skat.

Andretilgodehavender:

Omfatter som de kortfristede tilgodehavender, der ikke kan klassificeres under
tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydel ser.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaadi.
Vaadien reduceres med nedskrivning til imedegael se af forventede tab.
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Periodeafgraensningsposter :

Periodeaf graansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfgl gende regnskabsar.

Likvider:

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaardipapirer med en |gbetid under 3
maneder, og som uden hindring kan omsagtestil likvide beholdninger, og hvorpa der kun er
ubetydeligerisici for vaadiaandringer.

Egenkapital:

Udbytte, som foreslas udbetalt for regnskabsaret, prassenteres som en sagrskilt post under
egenkapitalen.

Kab og salg af egne aktier indregnes direkte i egenkapitalen under frie reserver.

Udbytte:

Udbytte, som foreslas udbetalt for regnskabsaret, prassenteres som en saarskilt post under
egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat:

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster, samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser. Udskudte
skatteaktiver males til den vaardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres. Udskudt skat
males pagrundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Reguleringer af aktiver og passiver, hvor der er indregnet udskudt skat og reguleringen
foretages dirkete pa egenkapitalen reduceres egenkapital reguleringen med den udskudte skat
af regnskabsposten.

Gaddsforpligtelser:

Finansielle forpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af
afhol dte transaktionsomkostninger. | efterf@gende perioder opgeres de finansielle
forpligtel ser til amortiseret kostpris, hvorved kurstab og laneomkostninger fordeles over
|anets | gbetid.

Renteswaps indregnes under prioritetsgadd, hvor arets regulering indregnes under den frie
reserve i egenkapitalen.

Gaddi avrigt er opgjort til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede eller variabelt
forrentede gaddsforpligtel ser svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jul. 2018 - 30. jun. 2019

Note 2018/19
kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccceeveeiieiiiecie e 1.400.474
Personal €0mKOSININGEY .....ooueiiiiiieeee s 1 -133.618
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver -1.102
Resultat af ordinaer primaar drift ......cccoovveeviieciee e, 1.265.754
Andrefinansielle iNdtaagter ... 2.146
Andrefinansielle omkostninger ... -219.631
Ordinaart resultat far sSkat ......cccceeeverenineneneee e 1.048.269
SKat af ArEtSTESUILAL ....c.cueeeeeevereeieeicieeee et 0
ANAIrE SKAITEN ..o ettt -231.787
ATBISTESUIAL .ottt 816.482
Fordlag til resultatdisponering
Foresl &t udbytte indregnet under egenkapitalen ............cccccueeeee. 54.000
OVEITAIT rESUITAL .....ceoveieeierieeeeee e 762.482
= S PRRR 816.482
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2017/18
kr.

1.444.092
-148.245
-22.480

1.273.367

2.225
-266.879

1.008.713

-224.246
15.009

799.476

52.900
746.576

799.476
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Balance 30. juni 2019

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ........cccceeee.
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser

Andre tilgodehavender

Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender i alt

Andre vaadipapirer og kapitalandele
Veardipapirer og kapitalandelei alt
Likvide beholdninger ..................
Omsaetningsaktiver i alt

AKtiver i alt ..oooooeeieeie,

Note 2018/19
kr.
25.150.000

2 25.150.000

25.150.000

442.068
4.160.013
23.710

4.625.791
42.900
42.900

8.230.134

12.898.825

38.048.825
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2017/18
kr.
25.150.000

25.150.000

25.150.000

391.684
4.109.174
26.232

4.527.090
34.933
34.933

7.328.001

11.890.024

37.040.024
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Balance 30. juni 2019

Passiver

Registreret kapital MV. ......cccooiieiieiiiece e
Reserve for opskrivVNiNgEr ..o
OVErfArt reSUItaL .......ccceveereeeceere e
Fordag til udbytte ........ccoovieee e

Egenkapital i @lt ....oocooeeeee e

Hensadtalse til udskudt SKat ......oooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e,

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccccooeveiieieece e,

Skyldig SElSKaDSSKat ........ccceeeieierieie e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Periodeaf gramnsniNgSPOSIEr ......ooeierererereeeeee e

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooevvveieecn e,

Gaddsforpligtelser i alt ....oocvieeiieeeee e

Passiver i alt

2018/19
Kr.
1.000.000
8.770.365
7.556.229
54.000

17.380.594
3.138.288
3.138.288

12.128.550
1.511.212

13.639.762
30.246
3.553.835
306.100
3.890.181

17.529.943

38.048.825
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2017/18
kr.
1.000.000
8.770.365
8.432.176
52.900

18.255.441
3.374.084
3.374.084

10.028.000
1.622.706

11.650.706
164.246
3.307.276
288.271
3.759.793

15.410.499

37.040.024
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

Per sonaleomkostninger 2018/2019 2017/2018
Gager -132.000 -144.000
Sociale udgifter -1.618 -4.245
Per sonaleomkostninger -133.618 -148.245
Antal beskadtiget medarbejder 1 1

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Materielle Grundeog  Produktions-anlasg
anlasgsaktiver: bygninger 0g maskiner
Kostpris primo 17.384.079 0
Tilgang 0 0
Afgang 0 0
Kostpris ultimo 17.384.079 0
Opskrivninger primo 11.464.529 0
Arets opskrivning 0 0
Opskrivninger ultimo 11.464.529 0
Af- og nedskrivning

orimo -3.698.608 0
Arets nedskrivning 0 0
Tilbagefarsel ved afgang 0 0
Af- og nedskrivning ultimo -3.698.608 0
Regnskabsmaessig veer di ultimo 25.150.000 0

Ejendomsvaadien for Ejd. Bulowsvej 3 udger kr. 21.400.000 pr. 2019
Ejendomsvaadien for Ejd. Furesg Parkvej 24, udger kr. 3.750.000 pr. 2019
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3. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Prioritetsgedd ggendommen: 2018/2019 2017/2018
Prioritetsgedd 10.028.000  10.028.000
Swap til sikring af fremtidige

pengestramme 2.100.550 0
Prioritetsgadd ejendommen i alt 12,128,550  10.028.000

Rammeaftale vedr. renteswap er fastsat ved gramsen for den samlede markedsvaa di
aftalt til 2,7 millioner kr.

Deposita 1.511.212 1.622.706

Langfristedegadd i alt 13.639.762 11.650.706

4. Oplysning om eventualfor pligtelser

Selskabet hadter for eventuelle fremtidige krav frakreditorer i det tidligere dattersel skab
Karlebogard A/S.

Der er ingen yderligere eventualforpligtigel ser.

5. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Selskabet har et realkredit pantebrev i gjd. Bilowsvej 3 med en hovedstol pakr.
10.028.000

med variabel rente.
Selskabet har et gjerpantebrev med en hovedstol pa kr. 1.000.000

Rammeaftale vedr. renteswap er fastsat ved gramsen for den samlede markedsvaadi
aftalt til 2,7 millioner kr.

6. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018/19
Gennemsnitligt antal ansatte ...........cccceceeeevecce e 1
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