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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2020
for PCC 18 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2020.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Norre Alslev, den 12. maj 2021

Direktion

Gitte Jensen Anders Jensen
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i PCC 18 ApS

Revisionspitegning pa drsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for PCC 18 ApS for perioden 1. januar - 31. december 2020, der omfatter
resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2020 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet i
revisionspéategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uathzngige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gzldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan
opstd som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de okonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pé grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnér
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hejere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

« Opnar vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

+ Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortswtte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom
pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis siddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for
vores revisionspéategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke langere
kan fortszette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sidan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Stege, den 12. maj 2021
ReviVision

Godkendt Revisionsvirksomhed
CVR-nr.: 76893713

Jens Daniel Hansen
Registreret revisor
mnel1243
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REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for PCC 18 ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Under henvisning til arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen ikke
overskrider belebsgraenserne.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné érets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som felge af &ndrede regnskabsmassige sken af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposteme nettooms®tning, @ndring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtagter, omkostninger til rivarer og
hjaelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsztning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.
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REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pd
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditidn samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtagtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, séledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved ferste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivning. Der
afskrives ikke pé grunde.

Ved ®ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring i regnskabsmeessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden péd de
enkelte bestanddele er forskellige.
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REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvardier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 50-55 %

Fortjeneste eller tab ved athzndelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmassige vardi af materielle anlaegsaktiver gennemgas érligt for at afgere, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeldet, gennemfores
en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsveardien er lavere end den regnskabsmaessige veerdi,
og der nedskrives til denne lavere genindvindingsvaerdi. Denne nedskrivningstest gennemferes arligt pd
igangveerende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for vardifald.

Genindvindingsverdien for aktivet opgeres som den hgjeste vaerdi af nettosalgsprisen og kapitalvardien. Er
det ikke muligt at fastsztte en genindvindingsvaerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastszttes en pélidelig
genindvindingsvardi.

Finansielle anlaegsaktiver

Tilgodechavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgrzensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfalgende regnskabsar.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pé
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ZEndring i udskudt skat som folge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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REGNSKABSPRAKSIS

Gezldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er siledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til linets restgzld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantvardi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gzld, méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi.
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RESULTATOPGURELSE

1. JANUAR 2020 TIL 31. DECEMBER 2020

BRUTTOFORTJENESTE..........ccociniiiiniineneinnes

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

anlaegsaktiver........o.o..

DRIFTSRESULTAT.

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder ...........
Andre finansielle OmMKOStNINGET.......ccvvieeieriemnierirereneeeceeeeens

RESULTAT FOR SKAT ......cccocovvvmmininmiiiniieicneieen,

Skat af arets resultat......

ARETS RESULTAT ..

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret ..........cccoovvvnivecrivennencnnnnns

Overfort resultat............

DISPONERET I ALT

PCC 18 ApS

2020

434.634

54.355-

380.279

15.977
69.919-

326.337

71.794-

254.543

254.000
543

254.543

2019

. 1000

307

54-

253

16
71-

198

44-

154

500
346-

154
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Penneo dokumentnagle: EDUMU-4EZNJ-P72KB-O4YT1-S8KAW-XKVTP



BALANCE PR. 31. DECEMBER
AKTIVER

Grunde 0g bYZNINGET ...ccvvvvereeereeiereercee et e

Materielle

anlaegsaktiver...........c.coooiiieiiiniiincc s

ANLAEGSAKTIVER.........cooviiiiriiieen,

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser........oovveriiercnnnnen.
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder.........c..ccvunuinnne.
PeriodeafgransningsSposter........covviiviiiniinmininiiireiesie e

Tilgodehavender ...............ccoonmiiiiiiniiniinni e,

Likvide beholdninger ...........c.ccovccniimnineninenenees

OMSATN

INGSAKTIVER ...t

PCC 18 ApS

2020
5.109.297
5.109.297

5.109.297

0
316922
5232

322.154

373.516

695.670

5.804.967

2019

kr. 1000

5.164

5.164

5.164

537

543

387

930

6.094

12

Penneo dokumentnagle: EDUMU-4EZNJ-P72KB-O4YT1-S8KAW-XKVTP



BALANCE PR. 31. DECEMBER
PASSIVER

Selskabskapital ......ccccceecerveririernceeneeeiie s
Overfart TeSUltat...........coovevervccrner
Forslag til udbytte for regnskabsaret .........ccovvvvvvmvvicniinnnnnnnn,

EGENKAPITAL........cocovmiimiiiirieee e

Henszaettelse til udskudt SKat.....coovvveeevviiirrciinnrerereeee e eeerereeeneees

HENSATTE FORPLIGTELSER.............ccoooiniiiiiiiei

Geeld til realkreditinStitntler. ... cooerveeerieeieeeeecrececnicr s
Langfristede gzeldsforpligtelser...........ccocvvvvivnnnnncnnnn,

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser..........coovennen.
Leveranderer af varer og tjenesteydelser..........ccocevvinninnninnn,
SElSKADSSKAL ... vvvrrvrrerierereeeneeseesnee e see et e ceee s eee b

Kortfristede geeldsforpligtelser...............ccocviviiiniinnniniicennn,

GALDSFORPLIGTELSER ........cccoocvniiiiiirineicriees

PASSIVER ......coccooiiiiiiiiittnis it

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

PCC 18 4pS

2020

200.000
2.705.683
254.000

3.159.683

539.172

539.172

1.924.406
1.924.406
101.236
32.639
47.831

181.706

2.106.112

5.804.967

2019
kr. 1000

200
2.705
500

3.405

515

515

2.026
2.026
99

29

20
148

2.174

6.094
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EGENKAPITALOPGORELSE

2019

2020 kr. 1000
Selskabskapital Primo.......cccocceeevevcerreiienrecrrcenee e 200.000 200
Selskabskapital ultimo ..o 200.000 200
Overfort resultat, Primo .......cccoceverieeiirerieenee s 2.705.140 3.051
ATEtS TESUIAL .......ovvevecececeetete ettt s sttt ettt seens 254.543 154

Foreslaet udbytte......ccoveerereeeeceeecee et 254.000- 500-
Overfort resultat ultimo...............cccoceiiiiinnins 2.705.683 2.705
Forslag til udbytte for regnskabsaret primo.........c.covvceiierinnenn, 500.000 0
Foresldet udbytte. ..o 254.000 500
Udloddet UdbYLE ......eoveeeeiierercieeeierecesre et 500.000- 0
Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo .......................... 254.000 500
EGENKAPITAL........coccoeineiiienenreeeerenc e 3.159.683 3.405

PCC 18 ApS 14
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SPECIFIKATIONER

Selskabets hovedaktivitet

Selskabets veesentligste formal er at drive handel,
fabrikation og erhvervsmessig ejendomsudlejning.

Restgzld efter 5
Gezldialt primo Geld i alt ultimo Kortfristet andel ar
Langfristede gzeldsforpligtelser
Geld til
realkreditinstitutter............ 2.125.050 2.025.642 101.236 1.500.504
2.125.050 2.025.642 101.236 1.500.504

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med PCC18 Holding ApS. Som helejet dattervirksomhed heefter selskabet
ubegreenset og solidarisk med de ovrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og
kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for DLR Kredit A/S er der tinglyst et realkreditpantebrev pa kr. 2.300.000.

Til sikkerhed er der givet pant i cjendommen Egensevej 49, hvis regnskabsmessige vardi pa
statusdagen udger kr. 5.109.297.
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